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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

INTRODUCCION: ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA PROPUESTA

Antecedentes

Don Francisco Meseguer Espinosa con nif: 23004547-Q en representacién de la sociedad Fincas
Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL (en adelante FPMSXXI), con cif: B30781991, y domicilio
social en Calle del Aire n°27, Bajo, CP 30202 en Cartagena, como copropietaria de terrenos dentro
del ambito de la UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA (en adelante UA 13 CA) solicito al Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena en octubre del presente aiio el inicio de su gestion urbanistica mediante
el Sistema de Concertacién Indirecta, dicha Unidad de Actuacion esta integrada en el ambito de la
Modificacién n°125 del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena (en adelante PGMO),
publicandose la aprobacion definitiva de dicha modificacion en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia de fecha 2 de julio de 2021.

En respuesta a dicha solicitud el servicio juridico administrativo de gestion urbanistica del Excmo.
de Ayuntamiento de Cartagena, inicia el Expediente GERP 2021/000007, y remite escrito en el que
se sefala que conforme al articulo 205 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial
y Urbanistica de la Region de Murcia (en adelante LOTURM), el solicitante debe presentar el
Programa de Actuacién, para su tramitacion junto a la convocatoria del correspondiente concurso

para la seleccidn del urbanizador.

Senalar que la UA 13 CA objeto de este programa de actuacion cuyo origen es la Modificacion n°125
del vigente PGMO de Cartagena, aparecia definida como la Unidad de Actuacién UEN 10 de nueva
delimitacion en la Revision del PGMO de Cartagena, en relacion a esta ultima, la Sala de lo
Contencioso — Administrativo, Seccion Quinta del Tribunal Supremo, Sentencia nim. 1425/2016,
desestimo los recursos interpuestos por la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia y del
Ayuntamiento de Cartagena contra la Sentencia dictada por la Seccion Primera de la Sala de lo
Contencioso — Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Region de Murcia de
20/05/2015, dictada en su recurso n°50/2012, en la que se declaraba la nulidad de la Orden de
aprobacion de la revision del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena de 1987 dictada
por el Consejero de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia el 29 de Diciembre de 2011, la consecuencia inmediata fue la perdida de vigencia
de la revision del Plan General de 2011 y nueva entrada en vigor del Plan General de 1987 (vigente)

junto al resto del planeamiento derogado en la revision.

La sociedad FPMSXX| inicio la gestion de la UEN 10 a mediados del afio 2015, avanzando la misma
con la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion, llegando a la aprobacion inicial del Proyecto
de Reparcelacion, no pudiendo culminar la totalidad por la declaracion de nulidad antes citada de la

Orden de aprobacion de la revision del PGMO.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquilecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Objeto de la propuesta

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 198 de la LOTURM, el presente Programa de Actuacion
tiene por objeto establecer las bases técnicas y econdmicas de la actuacion urbanistica en el ambito
de la Unidad de Actuacion denominada UA 13 CA, delimitada en la Modificacién n®125 del PGMO,
con una superficie de 510,75 m2, mediante el Sistema de Concertacidn Indirecta.

a. Identificacion del Promotor y relacién de Propletarios y de los titulares que
consten en el catastro y, en su caso, en el Registro de la Propledad.

Conforme al articulo 198.2 a) de la LOTURM a continuacién se identifica a los propietarios que
promueven este Programa de Actuacion y la relacion del resto de propietarios que constan en el

Catastro y en el Registro de la Propiedad.

a.1 Identificacion del promotor

El promotor del presente Programa de Actuacion es la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo
Siglo XXI SL, con CIF: B30781991, con domicilio social en Calle del Aire n°27, Bajo, CP 30202, en
Cartagena representada por Don Francisco Meseguer Espinosa con NIF: 23004547-Q.

La mercantil anteriormente citada es propietaria del 44,5932 % los terrenos integrantes de la Unidad

de Actuacion UA 13 CA, recogidos en una unica finca registral.

a.2 Relacién de propietarios y titulares

Propietario de Finca Inicial n®1 - Superficie: 227,76 m2

Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, con CIF: B30781991, con domicilio social en Calle
del Aire n°27, Bajo, CP 30202, en Cartagena con una cuota del (100%) cien por cien de los terrenos
integrantes de la Finca Inicial n°1 de la UA 13 CA. Siendo propietaria del 44,5932% de los terrenos
que forman parte de la UA 13 CA

Propietario Finca Inicial n°2 - Superficie: 282,99 m2
Consejeria de Educacion, Cuitura y Universidades (CARM), con cuota del (100%) cien por cien de

los terrenos integrantes de la Finca Inicial n°2 de la UA 13 CA. Siendo propietaria del 55,4068% de

los terrenos que forman parte de la UA 13 CA.

Diego Jesis Garcia Sanchez, Arquileclo Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

b.- Justificacion del Ambito Territorial y Sistema de Actuacién propuesto conforme
al planeamiento vigente o en su caso al Avance de Planeamiento que se acompaiie

Conforme al articulo 198.2 b) de la LOTURM a continuacién se procede a la justificacion del ambito
territorial y sistema de actuacién propuesto conforme al planeamiento vigente o en su caso al Avance

de Planeamiento que acomparie a su anexo.

b.1 Justificacién del ambito territorial

Los datos urbanisticos, catastrales y registrales, asi como la superficie topografica de las fincas en
las que se integran todos los terrenos de fa Unidad de Actuacion UEN 10 son los siguientes:

Finca nicial n®1

Razon Social: Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL

Superficie registral de la finca: 220 metros cuadrados

Superficie catastral de la finca: 227 metros cuadrados

Superficie real de los terrenos afectados (topografica): 227,76 metros cuadrados
Resto de la finca matriz: 0,00 metros cuadrados.

Inscripcién registral: Finca n® 21874

Tomo 2209

Libro 225

Folio 56

Finca Inicial n°2

Razo6n Social: Consejeria de Educacion, Cultura y Universidades de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia

Superficie Registral de la finca: 10310 metros cuadrados

Superficie catastral de la finca: 10169 metros cuadrados

Superficie real de los terrenos afectados (topografica): 282,99 metros cuadrados

Resto de finca matriz: 10026,25 metros cuadrados.

Inscripcidn registral: Finca n°67016

Tomo 2962

Libro 965

Folio 202

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquilecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

DATOS DEL AMBITO TERRITORIAL DE LA UA13CA
FINCAS INICIALES - Unidad de Actuadon 13 CA
3 Superficie | Superficie | Superficie | Superficie | Porcentaje
E Propietario 'Fi_n.ca Finca ) topografica registral catastral | topografica | segun finca
= inical ) Referencia Catastral |exterior ala|dentro de lajdentro de la|dentro de la| aportada
g ne | Resistal UAL3CA | UAL3CA | uA13CA | UAI3CA | (%)
g {m2s) (m2s) {mzs) {m2s)
]
3 Fincas
E Finca de San
5 Parq}lesol - 1 Anton 7642805XG7674S 0 220 227 227,76 44,5932
Mediterranea ne 21874
Siglo XXI
Consejeriade
Educacion, Resto finca
Culturay 2 de San Anton | 7642801XG767450001TH | 10026,25 = = 282,99 55,4068
Universidades n2 57016
{CARM)
L Total de la Unidad de Actuacion 13 CA 510,75 100,0000

La superficie de la UA 13 CA es de 510,75 m2 y sus linderos son los siguientes:
e Al Norte: Instituto de 2° Ensefianza Jiménez de la Espada.
s Al Sur: Calle Carlos Il n°7.
s Al Este: Instituto de 2° Ensefianza Jiménez de la Espada.

e Al Oeste: Matilde Ayuso 7
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. b.2 Justificacion del Cambio del Sistema de Actuacion
#e
22
55
§ é Previo
53
23 En la delimitacion del ambito UA 13 CA de la Madificacion n®125 del PGMO, se senala como
§:' Sistema de actuacion el de Concertacion Directa y la propuesta del sistema que se realiza en
Bl este programa de actuacion es el de Concertacion Indirecta, por tanto, debe justificarse et cambio
del sistema de actuacion.
Justificacion del bio del sist de actuacion
El art, 197 de la LOTURM, que hace referencia a los Sistemas de Actuacion Integrada determina
BIFHEE iguiente: *
:‘%m& lo siguiente: *...
Egl’ s Corresponde a la Administracion acluante establecer el sistema de actuacion aplicable segun las
P dle¥
FIRMADO £OR necesidades, medios economico-financieros con que cuente, colaboracion de la iniciativa privada y demas
2R T circunstancias que concurran, dando preferencia a los sistemas de iniciativa privada, salvo que razones de

AXL

interés publico demanden los sistemas de iniciativa publica.

No obstante, el sistema adoptado podrd ser objeto de modificacion, de oficio o a salicitud de los
interesados, mediante el procedimiento establecido en el articulo 166 de esta ley.”

La eleccion del sistema a aplicar en cada caso es competencia publica; corresponde a la

kD
5
v
3
=3
=
3
=
Ey
2
3
B

Administracion municipal actuante establecerlo atendiendo a los factores que la Ley determina:
<<las necesidades, medios econémicos-financieros con que cuente, colaboracion de la iniciativa
privada y demas circunstancias>>, (lo mismo que la Ley del Suelo del afio 76 establecié en su
art. 119.2), aunque dando preferencia a los sistemas de iniciativa privada de los propietarios de

la superficie de la Unidad de Actuacion.

Se solicita al Ayuntamiento de Cartagena, la modificacion del sistema de actuacion propuesto en
las determinaciones relativas al desarrollo v gestion de la unidad de actuacidon pasando de
Concertacion Directa a Concertacion Indirecta, todo ello motivade por |a falta de acuerdo entre
los propietarios de los terrenos de la Unidad de Actuacion UA 13 CA, facilitandose de esta manara

la gestion de la misma.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUAGION UA 13 CA

b.3 Sistema de actuacién propuesto

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 205 de la LOTURM y con el objeto de facilitar la mayor
participacion de todos los interesados en el proceso de desarrollo de la Unidad de Actuacién
UA 13 CA, la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL en el escrito inicial
solicito que se estableciese para la gestion de la Unidad de Actuacion el sistema de
Concertacién Indirecta con un programa de actuaciones de iniciativa privada, conforme al
citado articulo.

1. Podra utilizarse este sistema a solicitud de alguno de los propistarios que representen
al menos el 25 por 100 de la superficie de la unidad de actuacion, descontados los
terrenos de dominio publico, en su caso, cuando no estuviera previsto el sistema de
compensacion o no se alcanzara acuerdo con el porcentaje de propietarios requerido

para este sistema.

La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL es propietaria del 44,5932% de los
terrenos de la UA 13 CA, en las determinaciones relativas al desarrollo y la gestion de la unidad
de actuacion esta previsto el sistema de concertacién directa pero no el de compensacion.

2. Recibida la solicitud, el ayuntamiento iniciara el procedimiento en el que se promueva 9
la concurrencia entre los propietarios incluidos dentro de la unidad de actuacion,
acordando de manera conjunta la aprobacién inicial del programa de actuacion y la

convocaloria del concurso para la seleccion del urbanizador.

El Ayuntamiento de Cartagena una vez recibida la solicitud ha iniciado el procedimiento,
requiriendo la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL la presentacion del
Programa de Actuacion para su aprobacidn inicial

3. A este sistema le son de aplicacién las normas relalivas al sistema de concurrencia

previsto en esla ley.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

b.4 Parametros urbanisticos de la UA 13 CA

Se detallan a continuacion los datos de la Unidad de Actuacion, en base a la medicion topografica
con los parametros que han sido establecidos por la modificacién n°125 del PGMO de Cartagena:

UNIDAD DE ACTUACION UA 13CA

Datos Generales

Clase de suelo: Urbano consolidado
Superficie bruta: 510,75 m2

Uso global dela unidad: Residencial
Superficie de suelo total destinada a equipamientos 90,10 m2
Superficie de suelo total destinada a espacios libres 0,00 m2
Superficie de suelo total destinacda a comunicacionss 0,00 m2
Superficie de suelo total destinada a uso privado 420,65 m2

B : lativas al d oy 4

Desarrolla y Gestion: Unidad de Actuacion
Iniciativa: Privada
Sistema de Actuacion: Concertacion Directa
Instrumentos de desarrollo: Proyecto de reparcelacion y edilicacion
Observaciones:

Dx Inad fi des y f les en el suelo p
ion edifi ria M1

Aparcamiento subterraneo, usos

Uso sotano, en su caso: L
complementarios de vivienda

Uso previsto en planta baja {PB): Comercio, oficinas y aparcamiento 10
Uso permitido en planta baja: Compatibles segin Planeamiento
Uso previsto en plantas superiores (PS): Vivienda colecliva
Uso permitido en plantas superiores: Compatibles segin Planeamiento
Humero de plantas Maxima PB+7
Planta baja: 100% v
Ocupacion Plantas superiores: 13 m, fondo edificable
+vuelos permitidos
Superficie parcelas: 510,75 m2
Superficie edificada maxima planta baja: 510,75 m2
o Superficie edificada maxima plantas superiores: 1729.90 m2 + vuelos permilidos
% § N¥ d= viviendas onentabivo: 20 viviendas
§5 N¥ daaparc 0N 20 aparcamientos
§§ Sunerficie otros usos aprox, En PRY P5 510,75 m2
T3
23
3 D inaciones funcionales y f les en suelo publico
25
23
2 Equipamiento educativo
90,10 m2
Observaciones Quedara unido al equipamiento existente
RESUMEN DE LA FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
1. Superficie total de |a Unidad de Actuacion 510.75 m2suelo
2. Edificabilidad total de la Unidad de Actuacion 2240.65 m2techo
E!- s L b 3. Superficie de suelo destinado a Usos Privados 420,65 m2s
;:E;. )% 4. Superficie de suelo destinado a Espacios Libres 0.00m2s
E] 6@ 5. Superficie de suelo destinado a Equipamientos 0,00 m2s
-
ity ;3 Do‘; 6. Superficie de suelo destinado a Viario Local 0,00 m2s
o 7. Superficie de suelo destinado a Sistema General Vinculado 90.10 m2s
S
202243
s2%z%
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

c.- Estimacién de los Gastos de Urbanizacién, programa de trabajo y distribucién de
Inversiones, conforme a lo seflalado en el art. 184 de la LOTURM.

Este apartado del Programa de Actuacion tiene por objeto realizar una estimacion de los gastos
de urbanizacién, el programa de trabajo que implica el proceso urbanizador y distribucion de las
inversiones a efectuar, segun lo dispuesto en el articulo 184 de la LOTURM. Este apartado se
estructura de la manera siguiente:

c.1 Estimacidn de los gastos de Urbanizacién

c.2 Programa de Trabajo

c.3 Distribucion de Inversiones

C.1 ESTIMACION DE 1.OS GASTOS DE URBANIZACION

En estos gastos se contemplan exclusivamente los enumerados en el art.184 de la LOTURM,

obvianda los correspondientes a la urbanizacién interior de las parcelas.

En la estimacion de los gastos de urbanizacion se establecen como valores de base, los modulos
de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia (en adelante COAMU) actualizados el 15
de febrero de 2007, que son normalmente utilizados para la obtencion del presupuesto de ejecucion
material en proyectos de arquitectura y urbanismo y los valores establecidos en la Base de Precios
de la Edificacién y Rehabilitacion de la Region de Murcia 2021 (en adelante BPERM) para el calculo
de aquellos valores que los médulos de referencia del COAMU no contemplen de manera especifica.

Senalar que los médulos del COAMU no estan actualizados desde la fecha anteriormente expuesta,
siendo necesaria su actualizacion, pues bien, el criterio de actualizacion de los mismos se realiza
comparando el coste de ejecucién material que se indica en los médulos del COAMU para viviendas
plurifamiliares manzana cerrada en un rango de 16-40 viviendas (la edificabilidad de la UEN 10 es
de 2240,65 m2 de techo, tomando un valor de 100 m2t/vivienda, la actuacion seria aproximadamente
de unas 20 viviendas) y el valor del coste de ejecucion material de edificacion que viene adoptando
el Ayuntamiento de Cartagena segun los criterios técnicos para la tasacion del valor de venta de
determinados aprovechamientos urbanisticos municipales en unidades de actuacién (en adelante
CTVCT), fundamentado este ultimo en valores de mercado y otras referencias de entornos
geograficos préximos como el IVE (Instituto Valenciano de la Edificacién), Colegio Oficial de
Arquitectos de Almeria o Granada de la CCAA de Andalucia y el Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla La Mancha, de manera que la tasa de actualizacién de los madulos de referencia del
COAMU es la siguiente:

- Coste de ejecucion material unitario COAMU 2007: 436,70 €/m2

- Coste de ejecucion material unitario CTVCT 2016: 521,65 €/m2

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cantagena (Murcia)
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El incremento porcentual entre ambos costes de ejecucion unitarios a lo largo de los nueve anos ha

sido aproximadamente del 19,45%, manteniendo el mismo incremento lineal desde el afio 2016
hasta 2021, se obtiene:

Coste de ejecucion material unitario COAMU, actualizado 2021: 568,845 €/m2t
Tasa de Actualizacion valores COAMU 2007 a 2021: 30,26%

Se organizan los gastos de urbanizacion en tres grupos, especificando en cada uno de ellos los

actos que se realizaran y posteriormente se realizara su valoracion:

c.1.1 Costes de las Obras de Urbanizacién (Demoliciones)

¢.1.2 Costes de Indemnizaciones

c.1.3 Costes de las construcciones a realizar para que las parcelas resultantes de la
ejecucion del planeamiento adquieran la condicion de solar.

¢.1.4 Costes de Honorarios Profesionales y Gestion

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

C.1.1 COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION (DEMOLICIONES)

c.1.1.1. Demolicion de Edificio Existente en la Finca Inicial n°1.
c.1.1.2. Demolicién de Vallado Existente que delimita la Finca Inicial n°2 con la Calle Carlos .
¢.1.1.3. Demaolicion parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el interior de

la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UA 13 CA.

Valoracion del apartado ¢.1.1.1

Demoliciéon de Edificio Existente en la Finca Inicial n°1

Segun la informacién catastral el edificio existente en la Finca Inicial n°®1 se estructura segun los
siguientes parametros:
Parametros de la Edificacion Existente
Superficie |Coeficiente de|
Planta del Uso Referencia Catastral Construida |Participacion
Inmueble
(m2t) (%)
Planta Baja Comercial 227 17.488%
7642805XG767450001KH
Entreplantas Comercial 433 33,359%
Planta Primera Oficinas 7642805XG767450002U 133 10.247%
Planta Segunda Residencial | 7642805XG767450003BK 133 10,247% 14
Planta Tercera Residencial 7642805XG7674500042ZL 124 9.553%
Planta Cuarta Residencial | 7642805XG767450005XB 124 9,553%
[Planta Quinta Residencial | 7642805XG767450006MZ 124 9,553%
Superficie Construida Uso Comercial (m2t) 660 50.847%
Superficie Construida Uso Oficina (m2t) 133 10,247%
Superficie Construida Uso Residencial (m2t) 505 38.906%
Superficie Construida Total {m2t) 1298 100,000%
Calculo del Indice de Edificabilidad Existente {m2t/m2s)
Superficie Construida Total (m2t) 1298
Superficie de Suelo {m2s) 227
Indice de Edificabilidad Existente {m2t/m2s) 5,72
Valoradion del apartado ¢.1.1.1
pedulo Tasa de Superficie Presypue‘sto Gastos Beneficio Pressnpue.sto
COAMU 2007 N ) N de Ejecucion . de Ejecucien
Actualizacion| Construida Material - Generales Industrial por Contrata
14% PEM
(€/m2) ) (e em-(e) | ! )| texrem PEC- (€)
34,63 30,26 1298 58551,53 8197.21 3513,09 70261.84

Se ha considerado el Médulo COAMU 2007, referenciado al concepto de Demolicién de un edificio

con un colindante, se incluye en este valor el tratamiento de la medianera colindante tras la

demolicién.
Diego JesUs Garcia Sanchez, Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Valoracién del apartado c.1.1.2
Demolicién de Vallado Existente que delimita la Finca Inicial n°2 con la Calle Carlos Ill

Valoraclon del apartado ¢.1.1.2
valor
itud d P
L, Ancho de Longitud del Presf.lpue~slo D e resu_.|pue_slo
Vallado a de Ejecucion N de Ejecucion
BPERM vallado demoler Material Generales Industrial e E
(€/m3) I ] 4% PEM) 6% PEM,
h:2,50m e (ml} PEM- (€) (RE3CE ¢ ) PEC - (€)
30,72 0,20 14 215,04 30,11 12,90 258,08

Demolicién de muro de fabrica de bloque de hormigén hueco, revestida, en vallado de parcela, con

martillo neumatico, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Valoracién del apartado c.1.1.3
Demolicion parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el interior de
la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UA 13 CA

Valoracion del apartado c.1.1.3
Valor Superficie de
Unitario Solera a :’::_‘mui:w Gastos Beneflicio :r::u;u:ls‘:: 15
BPERM demoler Majtee:r‘i‘al’tn Genenales Industrial e ::onutrata
(02 m2) PEM- (g | (MM PEM) [ 6% PEM) PEC- (€)
e:15¢cm
5,87 282,99 1661,15 232,56 99,67 139338 |

Demolicion de solera o pavimento de hormigén en masa de hasta 15 cm de espesor, con martillo

neumatico, y carga manual sobre camién o contenedor.

RESUMEN DE C.1.1. COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION (Demoliciones)

€.1.1 COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION
Concepto Coste (€)
c.1.1.1 - Demolicién de Edificio existente 70261,84
£.1.1.2 - Demolicidn de Vallado existente 258.05
£.1.1.3 - Demolicion Pavimento y Solera existente 1993,38
TOTAL COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION {PEC) 72513.27
Diego Jesls Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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5 FIRMADO POR C.1.2. COSTES DE INDEMNIZACIONES
5 )
23
i § Las valoraciones de las indemnizaciones que en este apartado se justifican segun lo dispuesto en:
g5 . . .
z 2 e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
%:«; de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. (en adelante RDL. 7/2015),
§ § o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
3

valoraciones de la Ley de Suelo, (en adelante RD 1492/2011),

Reglamento de Gestion Urbanistica (en adelante RGU),
s LOTURM,

k(5]
.1'.?.‘
e i
ool

e Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de

FIRMADO POR
§ wsa valoracién y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
= O
296 3 ,%% el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, (en adelante RD
o =Z o
CEEL IS 1020/1993).
§ g FIRMADO POR
P AF T c.1.2.1 - Indemnizacion al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n®1 por destruccion de
w9 2553 e . . . ) .
o 5 'g-} o é la construccion existente por ser incompatible con el planeamiento urbanistico.
[l 2 =
Age 3 ; ¢.1.2.2 - Indemnizacién al arrendatario de una vivienda, en el edificio existente en la Finca Iniciai
e %
20 a7 Lo . .
C4 5 2 n°1 por la extincion de derechos de arrendamiento, incluyendo gastos de traslado.
=2 g g N - ) - - . .
° ; § €.1.2.3 — Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por cese de actividad de pista exterior
9] a =2 . . . -
E § & de baloncesto, por ser incompatible con el planeamiento urbanistico. 16
4
& § c.1.2.4 — Indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por destruccion de las construcciones
o S ) ) . . . -
S w existentes de pavimento, solera y vallado, por ser incompatible con el planeamiento urbanistico.
Valoracién del apartado c.1.2.1
Indemnizacion al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 por destruccién de
la construccion existente por ser incompatible con el planeamiento urbanistico
FIRMADO POR
~
W A .. - . .. N . ., . . . Py
g% ) §§ La valoracion de la indemnizacion al propietario del edificio existente en la Finca Inicial n°1 se
SH v N L. . - .
] = ustifica en funcién de lo dispuesto en los siguientes articulos de la Ley:
avn 3= ifi fi de lo dispuestt | guientes articulos de la L
Sz
=z p=3
= 35
w x g . . R
5 2 s« Art. 18.1.f. RDL 7/2015: “f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones
= y edificacion deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que
w
E no puedan conservarse.”
<
E
= “1. A los efectos de esta ley, tienen la consideracion de gastos de urbanizacion, aquellos
requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:
f) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para a
extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la destrucciéon de construcciones,
302N instalaciones y plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado, cuando
13283
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cualquiera de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucién, asi
como para salisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.”
(conforme al articulo 184.1.f de la LOTURM).

= Los bienes y derechos que se extinguen con la ejecucién del planteamiento: “Se entendera
que no pueden conservarse los elementos mencionados: cuando sea necesaria su
eliminacién para realizar las obras de urbanizacion previstas en el plan, cuando eslén
situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario y
cuando su conservacién sea radicalmente incompatible con la ordenacion, incluso como

uso provisional” (articulo 98.2 del RGU).

La Norma 5 del Real Decreto 1020/1993 establece que a efectos de valoracion tendran la
consideracion de construcciones:

‘a) Los edificios, sean cualesquiera los elementos de que eslén construidos, los lugares en que se
hallen emplazados, la clase de suelo en que hayan sido levantados y el uso a que se destinen,
incluso cuando por la forma de su constrnuccion sean perfectamente transportables y aun cuando el

terreno sobre el que se hallen situados no pertenezca al dueiio de la construccion.”

La valoracién debe realizarse confarme a lo dispuesto en art 35.3, RDL 7/2015 y por lo establecido
en la nomativa de caracter hipotecario que sefiala: “La valoracion de las edificaciones o
conslrucciones lendra en cuenta su antigiiedad y su estado de conservacion. Si han quedado
incursas en la situacion de fuera de ordenacién, su valor se reducira en proporcion al tiempo

transcurrido de su vida atil.”.

Por ofra parte, la Norma 12 del RD 1020/1993, establece que:

“1. Para valorar las construcciones se utilizara el valor de reposicion, calculando su coste actual,
teniendo en cuenta uso, calidad y caracter histérico-artistico, depreciandose, cuando proceda, en
funcién de la antigiiedad, estado de conservacion y demas circunstancias contempladas en la norma
14 para su adecuacion al mercado.

Se entendera por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los beneficios

de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la construccion.”

Se valora el coste del metro cuadrado de una construccion analoga a la que se considera, como
valor de reposicion bruto, —teniendo en cuenta todos los elementos implicados como uso, calidad o
caracter histérico-artistico con excepcion del suelo—, depreciandose en funcién de la antigiiedad,
estado de conservacion y demds circunstancias contempladas en las normas 13 y 14 del Real
Decreto 1020/1993, obteniendo de esta manera el valor de reposicién neto que es el coste de

indemnizacion.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquilecto Calle Palas n°8, 3°A_ Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Los parametros de la edificacion existente por superficie construida y por usos existentes en el

inmueble son los siguientes:

Parametros de la Edificacian Existente
Planta del Superficie |Coeficiente de
) ueble Uso Referencia Catastral Construida |Participacion
nmueste (m2t) (%)
Planta Baja Comercial 227 17.488%
7642805XG767450001KH
Entreplantas Comercial 433 33,359%
Planta Primera Oficinas 7642805XG767450002U 133 10,247%
Planta Segunda Residencial | 7642805XG767450003BK 133 10,247%
Planta Tercera Residencial 7642805XG7674500042ZL 124 9,553%
Planta Cuarta Residencial 7642805XG767450005XB 124 9,553%
Planta Quinta Residencial |7642805XG767450006M2 124 9,553%
Superficie Construida Uso Comercial {m2t) 660 50,847%
Superficie Construida Uso Oficina (m2t) 133 10,247%
Superficie Construida Uso Residencial (m2t) 505 38,906%
Superficie Construida Total {m2t} 1298 100,000% 18
Calculo del Indice de Edificabilidad Existente {(m2t/m2s)

Superficie Construida Total {m2t} 1298
Superficie de Suelo (m2s) 227

Indice de Edificabilidad Existente (m2t/m2s} 5,72

Los valores de los Médulos COAMU 2007 se han adoptado por usos y con las siguientes tipologias:
» Uso Residencial: Viviendas Plurifamiliares en manzana cerrada para un edificio con un
numero de viviendas inferior a 16.
« Uso Oficinas: Oficina en edificio plurifamiliar sin decoracién, ni instalaciones especiales.

s Uso Comercial: Locales en edificio plurifamiliar, diafanos, en estructura sin acabados.

Se adopta como Coeficiente para el calculo de Coste de Reposicion Bruto, el valor 1,20 que es el
valor inferior de la horquilla (1,20-1,50) que senala del articulo 22.2 del RD 1492/2011, que

engloba los siguientes gastos calculados sobre el coste de ejecucion material (CEM):

- Gastos Generales y Beneficio Industrial
- Gastos de Promocién. Escrituras (notaria y registro de la propiedad), garantias por dafios

materiales ocasionados por vicios y defectos de construccion.

ok -_' : - Gastos Financieros y Fiscales. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, licencia
FIRMALOD POR de obra y licencia de 12 Qcupacion.
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- Honorarios Facultativos.

Caleulo del Valor de Reposicién 8ruto
Madulo Coeficiente de| Superficie E('Zos te'd.e Eotlfuinen;e dey Valor de
Uso COAMU 2007 |Actualizacién| Construida ;:::;i:rll Re:o:ircign Reposicion
€/m2t %, r 2 Bruto (€
(€/m2t) (%) por usos (m2) CEM (€) — ruto (€)
Residencial {<16 viv} 464,57 30.26 505 305600,19 1,20 366720,22
Dficinas 33226 30.26 133 57562,65 1,20 69075,18
Comercial Exterior 227 56355,60 67626,71
190,59 30,26 1,20
Comercial Interior 433 107497,68 128997,21
Totales 1298 527016,11 1,20 632419,33

El valor de reposicion bruto del Edificio Existente sera ponderado por los coeficientes de
depreciacion por antigiedad (H) y conservacion (I) estimados segun la Norma 13; y los valores de
depreciacion por local interior (K) y por situaciones especiales de caracter extrinseco (M) (el edificio
se encuentra en una Unidad de Actuacion) de la Norma 14.
Siendo los siguientes valores adoptados para el calculo del coeficiente de antigliedad:

e t=Edad del Inmueble en afios completos, ano de construccion: 1968, (53 afios), en el rango

entre 50 y 54 ainos completos.

e u=uso 1° predominante del inmueble; residencial: 1,00

« ¢ = calidad constructiva: 1,00, categorias 3,4,5y 6.
Se considera un estado de conservacion regular, es decir construcciones que presentan defectos

permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Valoracion del apartado c 1.2.1 - Valor de Raposidon Neto
Valor de Coefidentss estimados m Valor de
Uso Reposicion H ] K M Reposicion
Bruto Coeficiente Coeficiente | Coeficiente Local | Coeficiente por Neto
€ Antigiiedad | Conservacion interior situacion en UA (€)
Residencial (<16viv}| 366720,22 0.49 0.B5 1 0.8 122191,18
Dficinas A9075.148 0.49 0.85 1 0.8 23015,85
Comercial Exterior 67626,71 0.49 0,85 1 0.8 22533.22
Comercial Interior 128997.21 0.49 0,85 0.75 0OR 3223640
Coste de la Indemnizacion (€) 199976,65
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Valoracion del apartado c.1.2.2
Indemnizacién al arrendatario de una vivienda, en el edificio existente en la Finca Inicial n°t

por la extincion de derechos de arrendamiento, incluyendo gastos de traslado

La practica adminisirativa y judicial desde la sentencia (RJ 1961, 2611) generalizo el criterio de
indemnizar capitalizando al 10% la diferencia de rentas, la que efectivamente salisfacia al
arrendatario y la que puede pagar en el momento de la extincion de los derechos de arrendamiento
por una vivienda similar. Para ello, es requisito imprescindible conocer el importe de renta que esta
pagando el arrendatario, de manera que actualizando la misma y comparandola con el importe que
supondria la nueva renta para obtener una vivienda de caracteristicas analogas.

La capitalizacion de la diferencia de rentas al 10% se resume en la practica judicial a la operacion
de multiplicar por 10 la diferencia de rentas y no hallar la verdadera capitalizacién financiera, que
daria un resultado mucho menor como indemnizacién.

La indemniz2acidn total se formaliza en la suma de dos conceptos:

« la indemnizacién por diferencia de rentas durante el periodo de vigencia del contrato de
arrendamiento.

e los gastos debidos al traslado, alta de servicios (luz, agua, teléfono, etc....), deterioro de
enseres, gastos de sustitucion, etc. Calculandose estos ultimos a razon de 15€/m2 de
superficie util de la vivienda arrendada.

La valoracion de la indemnizacion por derechos de arrendamiento se estimara en base a los
siguientes parametros:

Segtin el contrato la renta origen de 5000 pesetas mensuales, equivalente a 30,05 €/mes no
actualizado desde el once de noviembre del afio 1974, debe ser actualizada en base al IPC. Se
aporta el contrato de alquiler junto con este documento. Una vez actualizada dicha renta se
capitalizara a 10 afos la diferencia entre la misma y la Renta Maxima de Alquiler Mensual Inicial

calculada de la siguiente manera:

A. Se calculara el Precio Maximo de Venta en base a los precios maximos de venta y alquiler sin
superar los precios fijados en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién, sobre la siguiente
formula:

PMV = MBR x ATPMS
e PMV es el precio maximo de la vivienda protegida o vivienda libre usada
e El| Mddulo Basico Estatal (MBE) es la cuantia en euros por metro cuadrado de superficie util,
que sirve como referencia para la determinacion de los precios maximos de renta de las
viviendas objeto de las ayudas previsias.
El MBE se fijara por acuerdo del Consejo de Ministros en el mes de diciembre de cada afo y sera
publicado en el Boletin Oficial del Estado. El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, establecia
la cuantia del Mddulo Basico Estatal (MBE) en 758 euros por metro cuadrado de superficie util. Este

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquilecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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madulo se ha mantenido sin madificar con el paso de los aiios.

e Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras por la que se determinan los precios
maximos aplicables a las viviendas protegidas en la Region de Murcia y se delimitan las areas
geograficas de 25 de abril de 2019. Esta orden autonémica en relacion al Modulo Basico
Regional (MBR) de significado idéntico al MBE, pero en el ambito regional, dispone en su
articulo 1. Cuantia del madulo basico regional, lo siguiente:

“La cuantia del médulo basico regional (MBR), se fija en 758 euros por melro cuadrado util,
hasta que se acuerde su actualizacion por Orden del consejero competente en materia de
vivienda, en relacion con la evolucion del plan de vivienda 2018-2021 y los objetivos de politica
econémica del Gobiemo Regional”
En el ambito de la misma orden, en su articulo 3. Precio maximo de venta en segunda y
posteriores transmisiones o cesiones de uso de viviendas protegidas de planes anteriores, se
determina el coeficiente (ATPMS) que se aplica a una vivienda por pertenecer a un Ambito
Territorial de Precio Maximo Superior, en base ello se determina para el casco consolidado de
Cartagena, ATPMS B, para vivienda usada. ATPMS B: 2,08.
De manera que:
» Superficie Construida de la Vivienda Alquilada: 124 m2 en la tercera planta.
= Superficie Util Estimada: 124/1,20 = 103,33 m2

En base a los datos del Instituto Nacional de Estadistica para el calculo de variaciones del Indice de
Precios de Consumo, la variacién del Indice General Nacional, segun sistema IPC 2016 desde
Noviembre de 1974 hasta Octubre de 2021 es: 1305,80 %.

« Valor de la renta actualizada (30,05 € segin IPC desde noviembre del aiio 1974): 392,39 €,
se toma como referencia el rango noviembre de 1974 por ser el momento de la firma
del contrato y octubre de 2021 por ser el ultimo dato dispone segiin INE, este
d en noviembre de 2021.

dact

1o se r

- Valor del MBE: 758 €/m2 til segun Orden autonémica Valores adoptados:
- ATPMS: 2,08 Vivienda Usada (Libre)

Calculo de PMV por m2 dtil: 758 x 2,08 = 1576,64 €

B. En segundo lugar, se procedera a calcular la Renta Maxima de Alquiler Anual Inicial, sobre la
siguiente formula:
RMA = PMV x Tipo VP
RMA es la Renta Maxima de Alquiler Anual Inicial
PMYV es el precio maximo de la Vivienda Protegida
Tipo VP es el coeficiente aplicable a cada tipo de vivienda protegida (régimen especial, general y

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquilecto Calle Palas n°8, 3°A. Carlagena {Murcia)
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=
ﬂr}% concertado) o vivienda libre usada,
FIRMADO POR Valores adoptados:
»  PMV:1576,64 €m2 util
e Tipo VP (a diez afos sera 0,055 correspondiente al 5,5%)
(Vivienda Libre Usada)
o Superficie Util de Vivienda: 103,33 m2.

DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
24/09/2022 (segun o trmanle)

Calculo de RMA vivienda: 1576,64 x 0,055 x 103,33 = 8960,28 € anual que, dividido entre doce
meses, RMA mensual: 8960,28 / 12 = 746,69 €

C. Diferencia entre el RMA mensual y valor de la renta actualizada segun IPC.

[=] i =) .
%@t’ Valores adoptados:
- RMA mensual vivienda: 746,69 €

b
e
ERAA, . e

- Valor de la renta actualizada segun IPC: 392,39 €
FIRMADO POR

- Incremento: 354,30 € mensuales

X1 SL

26/09/2022 (segun el irmiantz)

D. Indemnizacién por extincién de derechos de arrendamiento
Indermnizacicn: 354,30 € mensuales x 12 meses x 10 afios = 42516,00 €

E. Gastos de Traslado. 22
Los gastos del traslado se calculan a razén de 15€/m2t. La superficie (til estimada es de 103,33
ma2t.

Costes de lraslado: 15€/m2t x 103,33 m2t = 1549.95 €

FINCAS PARQUESOL DEL MEDITERRANEQ SIGLO

Valor de la Indemnizacién por extincién de derechos de arrendamiento, incluidos
Gastos de traslado: 44065,95 €
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Valoracion del apartado ¢.1.2.3
Indemnizacién al propietario de la Finca Inicial n°2 por cese de actividad de pista

exterior de baloncesto

El valor de la indemnizacion por el cese de actividad de la pista exterior de baloncesto, se realiza
sobre las mismas premisas del apartado c.1.2.2, sefialar que:

- El cese de actividad es parcial, no total, es decir, se puede seguir practicando la actividad
deportiva de baloncesto en el patio del Instituto de Ensefanza Secundaria Jiménez de la
Espada, pues existen mas espacios habilitados para ello.

- Existe espacio suficiente en el patio, para habilitar otra pista de baloncesto y el coste
construccién de dicha pista dimensiones 15 m x 28 m segun el BPRM el coste serla el siguiente:

«  Pavimento continuo exterior para pista deportiva, de 10 cm de espesor de hormigén en masa, realizado con

hormigén HM-15/B/20/1 fabricado en central y vertido desde camion, dido y vibrad |; tralado

supe con impri ion \apa poros y puente de adherencia, capa de rodadura de 3 a 4 mm de

espesor de martero de cemento CEM 1/45 R con aridos siliceos y aditivos, rendimiento 1 kg/m?, con acabado
fralasado mecanico y capa de acabado con pintura plastica a base de resinas acrilicas puras en amulsion
acuosa, color rojo; Valor Unitario: 41,84 €m2. COSTE PISTA: 15 x 28 x 49,84: 17572,80 €

. Canasta de Balonceslo tipo Kipsla 8300, con poste cenlral (similares a las exislentes); Valor Unitario: 600 €
COSTE CANASTAS: 1200 €.

En base a ello los célculos se han realizado de la manera siguiente:

e Coste de alquiler en el Pabellon Municipal Wssell de Guimbarda por hora de pista
exterior sin |luz (mismas condiciones que las existentes en el patio del instituto),
atendiendo a las Ordenanzas fiscales 2021 (Precio publico por la prestacién de
servicios en las instalaciones deportivas municipales).

- Pista exterior sin luz: 8 €hora
El Instituto de Enserfianza Secundaria Jiménez de la Espada, realiza su actividad en horario de
8,00 h a 15,10 h, donde se incluyen 45 minutos de recreo. En base a ello, se estiman 2 horas
diarias de actividad en la pista, una por las horas lectivas mas una hora por recreo.

s Estimacién de horas semanales de actividad: 10 horas (2 horas/dia — 5 dias)

* Coste semanal de alquiler: 10 horas/ semana x 8 €/hora: 80,00 €/semana.

e Meses de Actividad Estimados:10 meses (Julio y Agosto el Instituto esta sin actividad
segun el calendario del centro)

Indemnizacion: 80 €/semana x 4 semanas/mes x 10 meses x 10 afios: 32000,00 €

Valor de la Indemnizacién por cese de actividad de pista deportiva: 32000,00 €
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Valoracion del apartado c.1.2.4

indemnizacion al propietario de la Finca Inicial n°2 por destruccion de las

construcciones existentes de pavimento, solera y vallado.

El valor de la indemnizacién por la destruccion de las construcciones existentes de pavimento,

=
4~
n
=]
2
3
bl
B

solera y vallado, se realiza sobre las mismas premisas del apartado ¢.1.2.1, de la manera
siguiente:
e Afo de construccion (segun catastro):1950.

t = Edad del Inmueble en afios completos (71 afios).

[OE 0
LS
»3 ; Indemnizadon por di de vallado exi:
S
Vi 1 ™M
EReAe 2ot Langitud de | Presupuesto | Coeficiente H c -
= Unitario ) . - Coeficiente | Coeficiente Valor de
FIRMADO £OR Muro a de Ejecucion de Coeficiente R . .
BERPM R . N de porsituacion | Reposicion
3 (€/ml) construir Material Reposicion por Conservacion en UA Neto (€)
2 L
?: h: 2.50 mi (ml} PEM- {£) Bruto antigiiedad
ER 82.17 14 1150,38 135 0.35 0.85 0.8 369,62
x =
I
S 3
3
g 2 e Py = " .
z 35 por de ysolera
S 1 M
= £ V?Iur Superficie de | Presupuesto | Coeficiente H - L. Valorde
2 Unitario ) 3 _ . Coeficiente | Coeficiente e
b pavimento y | de Ejecucion de Coeficiente R R Reposicién
2 BERPM . . de por situacion
g (&/m2) solera Material Reposicion por Conservacion on UA Neto 24
= {m2) PEM (€) Bruto antigiiedad (€)
w e Cm
10
g 45,19 28299 12788.32 1.35 0,35 0.85 0.8 4108,89

Valor de la Indemnizaciéon por destrucciéon de las construcciones existentes de

pavimento, solera y vallado: 4478,51€

RESUMEN DE COSTES DE INDEMNIZACION

c.1.2. COSTES DE INDEMNIZACION

CONCEPTO COSTE (€)
c.1 2.1 -Indemnizacion por destruccion de edificio existente 199976,65
€.12.2 - Indemnizacion por extincion de derechos de arrendamiento 44065,95
£.1.2.3. - Indemnizacion por cese de actividad de pista deportiva 32000,00
c.124 -Indemnizacion por destruccion de vallado, solera y pavimento existentes 4478,51
TOTAL COSTES DE INDEMNIZACION 280521,11
Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°B, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

C.1.3. COSTES DE LAS CONSTRUCCIONES A REALIZAR PARA QUE LAS PARCELAS
RESULTANTES DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO ADQUIERAN LA CONDICION
DE SOLAR.

También cabe calificar como gastos de urbanizacioén, ademas de los referentes al supuesto de
acluacion completa o integrada, en Unidades de Actuacion, los que costean las obras de
urbanizacion que sean necesarias para dotar, en suelo urbano consolidado, a una determinada
parcela, de las obras que sean precisas para que la misma adquiera la condicién de solar
(arts.82 y 190 de la LOTURM, y 21.b, inciso final, del Reglamento de Planeamiento).

Seiialar que no se estiman partidas presupuestarias en relacién con las posibles renovaciones,
ampliaciones y/o reforzamiento de las infraestructuras de conexion del edificio existente con las
redes generales existentes de energia eléctrica, telecomunicaciones, acometidas de
abastecimiento y de saneamiento, por considerar que dichas partidas presupuestarias se
determinaran de manera precisa y expresa en el anexo de obras de urbanizacion que acompare
al proyecto de obras de Edificacion que realice en su momento para materalizar el

aprovechamiento en las parcela resultantes.

¢.1.3.1. Construccion de vallado perimetral que delimitara el linderc entre el patio del Instituto

de 2° Ensefianza Jiménez de la Espada y la parcela edificable resultante. 25
€13.1 - Construadon de muro perimetral
Valar Longitud de
Unitario mura a :'!;!‘puzfm Gastos Benefitio :re:npua.sm
BREAM onstruie | 98 HECUEON | G ates | Industa) | 9° Flecudon
{€/mi) Material - (14% PEM) (6% PEM) por Contrata
h-250 tml) PEM- (€) PEC- {€)
.'._E_".! —
82,17 41,05 3373.08 472.23 202,38 59
33
%g El valor unitario especificado en la BPERM hace referencia a la construccion de un muro de
N5
E% bloque de hormigén armado de 20 cm de espesor con una cara enfoscada con mortero de
23 :
72 cemento y pintada.
3‘ )
® ¥
z
c.1.3.2. Construccién de pavimento y solera en la superficie de cesién que se incorporara al
patio de Instituto de 2* Ensefianza Jiménez de ia Espada.
132 - Construction de pavimento v solera
valor Superfioe de
Unitario| ([ o dmentoly [ (Presupuesta| (| S0 00 Benefico | TEsupUEsto
Soleraa | de Ejecucion de Ejecucion
SeEA construir | Material - G:’:’:E';‘ "::’;;"a' por Cantrata
(€/m2) PEM- (C) @ ) { 5 PEC - (€)
(m2}
e 10cm
FIRMADO POR 45,19 90,10 407162 570,03 244,30 489594
20N
joRes
a2
T
2 =2
3
a Diego Jesus Garcia Sanchez, Arguitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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; %
o OPtade 25
5 FIRMADO POR
S i)
5%
= El valor unitario especificado en la BPER hace referencia la construccién de una solera armada
73T
2 § de 10 cm de espesor con un revestimiento continuo sintético para la pista deportiva exterior.
S 2
i3
é § c.1.3 COSTES DE CONSTRUCCION PARA ADQUIRIR LA CONDICION SOLAR
A 3 Concepto Coste (€)
¢.1.3.1- Construccion de muro perimetral 4047,69
£.1.3.2 - Construccion de pavimento y solera 4885,34
TOTAL COSTES DE CONSTRUCCION 8933,64
FIRMADO POR
EIHEE C.1.4. COSTES PROFESIONALES Y DE GESTION
LR o
5 oS S e
2= (5 5 . . - e
b 5 Z% E‘}c‘?;.- Los costes de honorarios profesionales c.1.4.a y gestion c.1.4.b se estructuran de la manera
¥~ 3a FIRMADO POR - N
5=} o siguiente:
L2z 373 ; i
o E‘S G2 T c.1.4.a — Honorarips profesionales
=327 2 =
] § o 2 3 c.1.4.1 - Escrituras, registro y notificaciones
20 2 5 .
3 & ¥ c.1.4.2 - Proyecto de Reparcelacion
<= 3 I
2 £ g c.1.4.3 - La Demolicion de la edificacidon existente en la Parcela Inicial n°1 supone la
o) i 3
g = % consideracion de coste de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Proyecto,
S 2
é g Direccion de Obras, Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion de Seguridad
- % 26
z £ y Salud.
o
& 2 c.1.4.4 -LaDemolicion del Vallado Existente que delimita la Finca Inicial n°2 con la Calle Carlos
Il supone la consideracion de los costes de honorarios profesionales por los siguientes
servicios: Direccion de Obras y Coordinacion de Seguridad y Salud.
c.1.4.5 - La Demolicion parcial del pavimento y solera de pista de baloncesto existente en el
2 interior de la Finca Inicial n°2 situada dentro de los limites de la UEN N°10, supone la
FIRMADO POR i . L. . . - . . i e
Nt RN consideracion de los costes de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccion
[N S8 . .. .
S B g gx de Obras y Coordinacion de Seguridad y Salud.
2zx 23 o ) - " i
H § = ';% c.1.4.6 - La Construccion de vallado perimetral que delimitara el lindero entre el patio del
w-a o
‘f_ §§ Instituto de 2* Ensefianza Jiménez de la Espada y la parcela edificable resultante, supone la
Q 25 L. . . - L. . L.
E k) ,; consideracion de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccion de Obras y
g = Coordinacion de Seguridad y Salud.
§ c.1.4.7 - La Construccion de pavimento y solera en la superficie de cesion que se incorporara
w
2 al patio del Instituto de 2* Ensefianza Jiménez de la Espada, supone la consideracion de los
=z
< costes de honorarios profesionales por los siguientes servicios: Direccion de Obras y
) Coordinacién de Seguridad y Salud.
(=1 et
% f.
T c.1,4. b - Gestion {incluye tasas y licencias) y Administracion. Asi como la desconexién de los
RETVATRE
FIRMADO POR suministros exteriores de agua potable, luz y alcantarillado
33733
12853
£z 33
2% ¢
= 3
§ Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
=
A
>
2
25, Ezac AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Codigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX
= g
£ *
A
g -5+ TEXTO REFUNDIDO PROGRAMA DE ACTUACION_signed-signed
: SRS S
E] .f% La comprobacidn de !a aulenhaidad de esle documento y atra informacon esta disoanble en hrips ficanagena sedouslba 2s/ Pag 26 d= 19
E] AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Codigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF

-.:E Propuesta Aprobacion Bases y programa de actuacion UO1 CA13 Casco Historico - SEFYCU 2439041

La comprobacion de la autenticidad de este documento y olra nformacion esta disponible en htips://cartagena sedipualba es/ Pag. 40 de 83




23
FIRMADO POR

<
a
<
J
z
Q
=
~N
wl
z
=
=
4
<
=
O
=
z
=
)
<
R

validador
15/12/2022

FIRMADO

<
Q
a
=
<<
o
-4
<
3
e
n
[]
2
@
Y]
=
<
=
4
<
z

w
a
o
=
]
=
a
Zz
]
=
a
<
Q
o
=
a
3
4
2
=
o
=
>
@
w
"
-
w
a
w
w
w
=

GESTION URBANISTICA

FIRMADRO POR

CONCEJAL
15/12/2022

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

¥3
3%
Z
(E
& E
53
g5
RS
o3
az
§¥
a3
o3
SR
3
O F
=8

=2
@
=
=

3
g
]
£
&
T
=
i
By
S
g
8

Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
Urbanistica

NIF: P30016004 Expediente 553685H

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Para la estimacion de los honorarios profesionales del apartado ¢.1.4.1 se han tomado como
referencia valores de actuaciones similares y se ha consultado a un Notario.
Para la estimacion de los honorarios profesionales de los apartados c.1.4.2 a ¢.1.4.7 conviene
seialar que los Reales Decretos 2512/1977 y 2356/1985 aprobaron y modificaron las “Tarifas
de honorarios de los Arguitectos en trabajos de su profesion™ conforme a las que “todos los
trabajos realizados por los Arquitectos regularan su retribucion profesional”.
Posteriormente, el concepto de tarifas obligatorias fue sustituido por el de baremos orientativos,
no vinculantes, que no deberian interferir con la libertad de contratacion y competencia
profesional. La ley 7/1997, de 14 de Abril, sobre “Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo
y de Colegios Profesionales®, que modifica la Ley 2/1974, de 13 de Febrero reguladora de los
Colegios Profesionales, determing, Articulo 5 fi), como funcién de los Colegios Profesionales:
“establecer bharemos de honorarios que tendran caracter meramente orientativo®.
Los baremos orientativos de honorarios profesionales del COAMU que no han sido
actualizados desde su publicacion en el afio 1997, en cualquier caso, se adoptan estos baremos
para el calculo de los honorarios profesionales realizando su actualizacion y los baremos
orientativos de honorarios profesionales del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de la Regién de Murcia.
Apartado 1.4.3
Honorarios Profesionales, segin baremos profesionales de COAMU, los honorarios de una

Bl

demolicién se estimaran segun ta formula — H: 150 x V x k, siendo: 27
« H = Honorarios profesionales (pesetas)
= V =Volumen del edificio a demoler en m3
s k=1(1997) — Coeficiente de Actualizacion que en base al IPC anual desde 1997
hasta 2021 su valor es de k=1,671. (Segun datos del INE).
38 Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)
§§ vanation del Indice General Nacional segun el sistema |PC base 2021 desde
T3 Enero de 1887 hasta Noviembre de 2021
g3
28
34 [ s T
Ig
= « Superficie Construida del Edificio Existente = 1298 m2
+ Altura media entre forjados: 3 m
Siendo V: 1298 m2 techo x 3 metros de altura media: 3984 m3, de manera que H= 150 x 3984
x 1,671= 998589,60 pesetas
H= 5991,54 € estos honorarios suponen el 10,23 % del Presupuesto de Ejecucién Material de
dichas obras de demolicién, estructurando las distintas intervenciones de la siguiente manera:
83433
3gz338
23758
2k =
3% Diego Jesus Garcia Sanchez. Amquiteclo Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
z
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€.1.4 COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION

Concepto Coste (€)

c.1.4.a- Por honorarios profesionales 12084,40

c.1.4.b-Gestion 3257,88

> TOTAL COSTE DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION 15342,27
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

= Redaccién de Proyecto — RP (70% H)

= Direccién de Obras — DO (30% H)

= Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud — RESS (50% DO)
« Coordinacion de Seguridad y Salud — CSS (50% DO)

Los honorarios profesionales correspondientes al desarrollo de los apartados 1.4.4 y1.4.5 se
calculan sobre la suma total de los presupuestos de ejecucion material, estimando el mismo
porcentaje que en el apartado 1.4.3, es decir H: (10,23% PEM) direccion de obra DO (30% H),
y coordinacion de seguridad y salud CSS (50% DO).

€. 14.2-COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES
B to Redaccion de Coordi
C 7 dre;upue_s Redaccion de | Direccion de | Estudio de dm" |naitd|:: Coste Parcial
oncepto I\: :Kjufl('::r; Proyecto (€) Obras (€) Seguridad y !:f:; © (€
ateria salud (€) v
141 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 2000,00
142 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1800,00
143 58551.53 419288 1796,95 898,47 898,47 7786.77
144
145
1456 10809,83 L) 331,75 0,00 165,88 497,63
147 28
TOTAL 69361,36 419288 2128,70 398,47 1064.35 12084, 40
c.14.b- COSTES DE GESTION
Presupuesto de Gestion y
Concepto Ejecucion por Administracion
Conlrata PEC (€) (4% PEC)
143 70261,84 2810.47
144 258,05 10,32
145 199338 79.74
146 4047,69 161.91
147 4885.94 195.44
TOTAL 72513,27 326788

RESUMEN DE COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arguitecto Calle Palas n°B, 3°A. Cartagena (Murcia)
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C.1.5. OFERTA ECONOMICA DEL PROGRAMA DE ACTUACION

En base a los apartados anteriores y con excepcion de los costes de indemnizaciones, que se fijaran
definilivamente en el proyecto de reparcelacién, los gastos de urbanizacién que se consideran para la
Oferta Econémica del Programa de Actuacion (en adelante OEPA) son los siguientes:

c.1.1 COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION

Concepto Coste (€)
|c.1.1.1- Demolicidn de Edificio existente 70261,84
c.1.1.2- Demolicion de Vallado existente 258,05
|¢.1.1.3- Demolicién Pavimento y Solera existente 1993,38
|TUTAL COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION {PEC) 72513,27
3 ” o €12 COSTES DE INDEMNIZACION
e CONCEPTO [ COSTE(€)
37T £.1.2.1. - Indemni macion por destruccion de sdificio ssiitenite ! 199976.65
2% 5 €422 - Indemnizcion pot extingion de derschas de arrendamiento | 44065.95
§ = £ €.12.3. Indemnizacion por cese de actividad de pivta depoitiva 1 32000,00
g E £1.2.4.  Indemnl tacion por destruccion de vallado, solers y paviments exlstent=s | 4478,51
) TOTAL COSTES DE INDEMNIZACION | 280521,11
g =
¢ g €13 COSTES DE CONSTRUCCION PARA ADQUIRIR LA CONDICION SOLAR
o =
a4 2 | Concepto Coste (€)
§ & |c1.3.1- Construccion de muro perimetral 4047.69
§ c1.3.2 - Construccion de pavimentoy solera 4885,94 29
g |TOTAL COSTES DE CONSTRUCCION 3933,64
8]
z ¢.1.4 COSTES DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION
Concepto Coste {€)
c.1.4.a- Por honorarios profesionales 12084,40
c.1.4.b-Gestion 3257.88
TOTAL COSTE DE HONORARIOS PROFESIONALES Y DE GESTION 15342.27
g3 - Gastos de urbanizacién sin incluir derechos de indemnizacion (sin IVA): 96789,18 €.
%g - Gastos de indemnizaciones: 280521,11 €.
T3
13
7 % OEPA: (c.1.1. + 21% IVA) + (c.1.2) + (c.1.3 +21% IVA) + (c.1.4.a + 21% IVA) + c.1.4.b
&z
= « ct1+21%IVA=87741,06 €
« ¢.1.2=280521,11 € (las indemnizaciones no incluyen IVA)
= ¢.1.3+21% IVA =10809,70
= c14a+21%IVA=14622,12€
= c.1.4.b =3257,88 € (las tasas, llcencias, ..etc., no incluyen IVA)
OFERTA ECONOMICA PROGRAMA DE ACTUACION (IVA incluido): 396951,87 €
SSnzy
fZ 3%
2w
3E =
23
%% Diego Jesis Garcia Sanchez, Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A Cartagena (Murcia)
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¢.2 PROGRAMA DE TRABAJO

El proceso de urbanizacion interior de la UA 13 CA, requerira una serie de actuaciones

cuyo desarrollo secuencial constituye el Programa de Trabajo y es el siguiente:

DIEGO JESUS GARCIA SANCHEZ
24/09/2022 (segun o lemante)

Redaccién del Proyecto de Reparcelacion.

2. Exposicion al publico, periodo y acuerdo sobre alegaciones y aprobacion inicial
por el Ayuntamiento de Cartagena.

3. Notificacion a los afectados y aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de
Cartagena.

4. Formalizacion del proyecto de Reparcelacion y presentacién en el Registro de

la Propiedad.
5. Redaccion del Proyecto de Demolicion del Edificio existente, solicitud de
licencias de demolicidn y constitucién particular de avales.

Contratacién y programacion de las obras interiores de urbanizacion.

F}
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T
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3
g
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x
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3
]

6

7. Acta de inicio de obras interiores de urbanizacion.

8. Ejecucion de las obras interiores de urbanizacién.

9. Entrega de la parcela edificable neta y servicios a los propietarios respectivos. 30
10. Solicitud de la recepcion provisional ante el Ayuntamiento de Cartagena.

11. Formalizacién del acta de cesién.

12. Recepcidn definitiva por transcurso de un ario.

13. Devolucién de avales por el Ayuntamiento de Cartagena a quienes se les

hubiera exigido al solicitar la licencia de edificacion.

SELLO

3y 14, Liquidacion provisional de la actuacién urbanistica con imputacion de costes a
§ a cada parcela, que, en tado el proceso sirve de garantia legal de todas o algunas
o g . .
; = de las cuotas giradas y no satisfechas.
S3 . . P .
2% 15. Transcurrido el afio de garantia, liquidacion definitiva de las cuotas a los
Y . .
2 propietarios.
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O
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

¢.3 DISTRIBUCION DE LAS INVERSIONES A EFECTUAR

Se procede en este apartado a realizar una estimacion de la distribucion de las inversiones a
efectuar y de los derechos y edificabilidades tras obtener el valor de la UA 13 CA.

Segun el apartado 2 del art. 184 de la LOTURM, los gastos de urbanizacién corresponden a los
propietarios o titulares de derechos patrimoniales. Por tanto, los costes estimados en el epigrafe
c. Gastos de Urbanizacion de este documento, se distribuirdan en proporcién a las
edificabilidades reconocidas a cada propietario o fijadas a cada litular de derechos en el
correspondiente proyecto de reparcelacion.

Es decir, los costes de urbanizacién (demoliciones), honorarios profesionales y gestion, se
distribuiran por aplicacion de las cuotas finales de participacion que se establezcan y acuerden
en el proyecto de reparcelacion; las indemnizaciones por bienes y derechos que deban de

desaparecer por ser incompatibles con la ordenacién urbanistica se haran efectivas a sus

323
2z 3 titulares, compensandose parcial o totalmente con los costes de urbanizacién que a cada uno
2 =
E T de ellos pueda corresponderies, abonando, en su caso, el saldo resultante en el momento en
E
E 3 el que sea preciso disponer de los terrenos para realizar las obras de urbanizacion interior.
# s
=l =
a8 2
2 3 DISTRIBUCION DE LAS INVERSIONES
g GASTOS DE URBANIZACION
Z 31
=3 Costes de
wn Costes de Costes de ind i, Saldo de
g Parcentaje Obras de Costes de | Indemnizacion| empnnl:aclon Gastos de
= . . . segun finca |Urbanizacion| Honorarios | por derechos ) Urbanizacion
Propietario Finca apartada v Profesionales de dstr‘uca?n dt: SGU: COUC +
(%) Construccion CHF arrendamiento convscr:sc:;c;nL CHF +IDA +
couc (€) DA o tocc
actividad 10CC
€ €) €
(€) { © (€)
Fincas
: P I d
SIS TCECCTCEH . 44,5932 | 3631978 | 684161 19650,42 | -199976,65 | -137164,84
SN Mediterraneo
=2
Sa 5XXI 5L
3§
T3 Consejeria de
33 X
3 Educacion,
22 2 55,4068 45127,13 8500,66 24415,53 -36478,51 41564,81
23 Cultura y
z3 Universidades
= TOTAL 100 81446,91 15342,27 44065,95 -236455,16
Los costes de indemnizacién por destruccion de construcciones y cese de actividad se haran
efectivos de manera independiente a sus titulares, descontandolos del resto de los gastos de
urbanizacion que les corresponden.
Atendiendo a lo dispuesto en el art.184.3 de la LOTURM, “los gastos de urbanizacién podran
satisfacerse total o parcialmente mediante la cesion de terrenos edificables de valor urbanistico
equivalente”.
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-4 N 2
= £ d. Plazos para la eJecucién de la Actuacién, que no podrian exceder de los
z é
p seialados en el planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes
Sg
Zg urbanisticos exigibles.
23
83
8%
83
= Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 198.2.d) de la LOTURM, deben establecerse
los plazos para la ejecucion de la actuacion, que no podran exceder de los sefalados
en el planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes urbanisticos
FIRMADO POR —— exigibles.
e
< W 5 ~ AN
aan @ w"‘g-
8522 F? 5
IS0y s L P .
mgii & : s Proyecto de Reparcelacion: Dos meses como plazo maximo a partir de la
% o a i .. e .. L
é Le FIRMADO POR aprobacion definitiva del Programa de Actuacion, para la gestion del proyecto
$2z 32E ..
wxo =3 de reparcelacion.
255 Ry
< = Y P "
& 9 & g - » Proyectos de Demolicion: Dos meses como plazo maximo a partir de la
<= % 3 .. - .. L.
52 § 3 aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion, para la presentacion de
p=] & g . L.
o § § los correspondientes proyectos de demolicién.
S S 2 - " L, . )
z 3 A = Ejecucion de las Obras de Demolicion: Dos meses como plazo maximo a partir
u 3 P . . . . . -
4 g de la obtencidn de las licencias para la ejecucion de dichas demoliciones. 32
i a
a ‘s P are . .
w & « En cuanto a la recepcion provisional y definitiva, se estara a lo dispuesto en el
w =1

art. 188 de la LOTURM.

Parcial A Origen
o | .
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NN e .
o iy Proyecto de Reparcelacion 2 2
wN
g 21 §§ Proyectos de Demolicion 2 4
3 5 T
g wRvy é ‘:‘ Ejecucion dela Obras de Demolicion 2 6
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Z % s Recepcioén provisional y definitiva 12 18
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

e. Garantias y compromiso de aval o flanza que aseguren la ejecucién de la
actuacién mediante crédito comprometido con carga a fondo publico o la
planificaclén y compromisos financieros de la Inversién con fondos cuyo origen
debera acreditarse.

Con la finalidad de justificar el buen fin de la propuesta de la sociedad Fincas Parquesol del
Mediterraneo Siglo XXI SL, se justifica en este apartado la solvencia técnico-profesional y

econdmico-financiera suficiente mediante 1a acreditacion de los siguientes extremos:

e.1 Solvencla técnico-profesional

e.1.1 Relacion de los trabajos realizados en los Gltimos tres afios relacionados con la

gestion y la ejecucion urbanistica.

La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL es propietaria de Rusticas
Cartagena SL y G&M Rusticas y Urbanas de Cartagena SL. Y entre los trabajos realizados
estos Ultimos tres afos de los cuales hay constancia en el Excmo. Ayuntamiento de Cartagena

estan los siguientes:

33
» Programa de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UEN
11 del Ensanche. Cartagena.
e Estudio de Detalle, Obras de Urbanizacion, Proyecto y Obras de Edificacion del Edificio
Arrecife sito en Cabo de Palos {(La Manga — Cartagena).
= Programa de Actuacion, Proyecto de Reparcelacion y Obras de Urbanizacion y
Edificacion de la Unidad de Actuacion UA1.2 en la Media Sala, Cartagena.
o
%‘% = Proyecto y Obras de Urbanizacion y Edificacion del Edificio Santos en Calle Santa
2
FH Florentina, en Cartagena.
2
33
%% e.1.2 Titulaciones académicas del empresario y del personal técnico participante en la
2
g actuacion urban(stica a ejecutar.
Don Francisco Meseguer Espinosa. Empresario y Administrador
e Licenciado en Direccion de Empresas y Marketing
e Master en Direccion de Empresas Constructoras e Inmobiliarias. Universidad
Politécnica de Madrid.
Personal técnico:
FIRMADO POR B .
S0 Ao Don David Espinosa Navarro
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» Arquitecto Técnico. Colegiado n® 2727 del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de la Regién de Murcia.

= Grado en Ingenieria de la Edificacién

= Especializacion en Gestion Economico Financiera y Comercial de Promociones

Inmobiliarias.

DIEGO JESUS GARCIA SANCHE.
24jU9/2022 {>egn ¢l irmanly)

= Master en Gestion de Calidad y Medio Ambiente por Amyca.

= Curso de Especializacion en Coordinacién de Seguridad y Salud en las Obras.

Don Juan Francisco Sanchez Cesar
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~ = Arquitecto Técnico. Colegiado n° 1179 del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
o~
I Técnicos de la Regién de Murcia.
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Don Diego Jesus Garcia Sanchez

XXl 5

26/09/2022 (segun el Irmiante)

e Arquitecto. Colegiado n°1137 del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia.

GESTION URBANISTICA

* Ingeniero Técnico de Obras Publicas
= Grado en Ingenieria Civil
e Master de Estudios Urbanisticos e Inmobiliarios. Escuela de Negocios de Direccion y

Administracion de Empresas. ENAE.
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34
Las empresas Grias Cartagena SL junto con Bermudez y Carrasco SL, son las subcontratas
habituales de Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, SL.
I e.2. Solvencia econémico-financiera
SELLO
NEN %g La solvencia economica-financiera se acredita en base a la documentacion adjunta al presente
[SEnE i L. . - "
2 § 3 %g programa de actuacion. Segun los siguientes medios:
£5% 33
$ i3
5 %% - Declaracion de entidades financieras que justifican la solvencia econdémica apropiada
Q
E = ;: para acometer la actuacién urbanistica en funcion a la propuesta econémica formulada.
<
; - Cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil.
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U FIRMADO POR
< 81 T
= £ f. Compromliso de presentacién de aval o flanza por el urbanizador en la cuantia
z é
§ del 10% de los gastos de urbanizacién previstos.
B
33z En base a lo dispuesto en los articulos 185 y 186.3 de la LOTURM, una vez recaida la
e aprobacion definitiva del programa de actuacién y como requisito para su efectividad, habiendo
sido designada la sociedad Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL como urbanizador,
¢ n' esta se compromete en el plazo maximo de 20 dias desde la notificacion del acuerdo a prestar
T 3N e
e % aval bancario a favor de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Cartagena,
FIRMADO POR
<wsy %{éﬁ&_@ equivalente al 10% de la evaluacion economica de los costes de urbanizacién (oferta econémica
oady ¢
; Q E 3 P del programa de actuacion OEPA, apartado ¢1.4), IVA incluido.
2.5 - {
*525 EIREA
<C § o 2 -
NE FIRMADO POR A : :
9 g g A% Valor aval bancario 10% OEPA (IVA incluido): 39695,19 €
a , E
=0 225
Y g%:
[ rai] 2 3 L - . : . N . A
woo z 2 El aval se constituira por duracién indefinida y ejecucion al primer requerimiento y no podra ser
=9 g = i/
I~ 3 ‘g’ i devuelto hasta tanto no se cumpla el plazo de garantia a que se refiere el art.188 de la LOTURM.
£2 g3
2 R } ) .. A -~
= 3 & Compromisos en cuanto a ejecucion de dotaciones urbanisticas:
4 H
T Z . . . 35
) o 1. La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL, una vez atribuida la condicion
w B
Q H de urbanizador y promotor del expediente, con los efectos que establece el art. 202 de la
LOTURM y concordantes, respondiendo del cumplimiento del total de las obligaciones
urbanisticas, se compromete a que la condicion de urbanizador se mantendra, aunque se
proceda a la transmision de la finca de la unidad de actuacion.
FIRMADO POR
NPT RN 2. Conforme al art. 233 de la LOTURM, la mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo
2 E 3 S 2 XXI SL, como urbanizador y promotor de la actuacién se compromete a suscribir un seguro para
£zd 22
I 3 P 23«; el caso de que pretenda o inicie la venta de sus derechos sobre la parcela neta edificable de
z 33 . . N | . N s ’
4 g5 uso residencial antes de ultimar la urbanizacion de la Unidad de Actuacién, se garantice al
2 T
E ";3’ adquiriente de dicha parcela, las cantidades a cuenta hasta el momento en que se ultime la
=4
5 dotacion de servicios urbanisticos de la parcela y su entomo.
P-4
=
<]
< Compromiso en cuanto a derechos de la UA 13 CA:
<<
3. En esta cuestidn se estara a lo que resulte del proyecto de reparcelacion y a la potestad que,
en cuanto a compensacion, atribuye la legislacion vigente a los titulares de bienes y derechos
['—!‘1_ AHzS en la actuacion.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

g. Compromisos complementarios del urbanizador en cuanto a edificacién,
cesiones, ejecucién de dotaciones urbanisticas, afeccién de incrementos en
fincas recibidas u otras prestaciones.

Compromisos en cuanto a ejecucion de dotaciones urbanisticas:

1. La mercantil Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XX| SL, una vez
atribuida la condicion de urbanizador y promotor del expediente, con los
art. 200 de la LOTURM vy concordantes,

respondiendo del cumplimiento del total de las obligaciones urbanisticas,

efectos que establece el

se compromete a que la condicion de urbanizador se mantendra, aunque

se proceda a la transmision de la finca de la unidad de actuacion.

2. Conforme al art. 233.2 de la LOTURM la mercantil Fincas Parquesol del
Mediterraneo Siglo XXI SL, como urbanizador y promotor de la actuacién
se compromete a suscribir un seguro para el caso de que pretenda o
inicie la venta de sus derechos sobre la parcela neta edificable de uso
residencial antes de ultimar la urbanizacion de la Unidad de Actuacién, se 36

garantice al adquiriente de dicha parcela, las cantidades a cuenta hasta el

momento en que se ultime la dotacion de servicios urbanisticos de la parcela

y su entorno.

Compromiso en cuanto a derechos de la UA 13 CA:

3. En este punto se estara a lo que resulte del proyecto de reparcelacion y a la
potestad que, en cuanto a compensacion, atribuye la legislacién vigente a

los titulares de bienes y derechos en la actuacion.

4. Los modos de retribuir al Urbanizador seran, mediante compensacion de los
gastos de urbanizacion, o en metalico, o su valor equivalente en superficie

edificable, segun lo que resuite del proyecto de reparcelacion.

Diego Jesus Garcia Sanchez, Arquiteclo Calle Palas n°8, 3°A Cartagena (Murcia)

Cédigo Seguro de Verificacion: HZAA HKRH CLFQ FFPQ ENCX

La camprabacian de 1a sute~bicdad de este documento y otra mitormac 30 2514 dispondle en btps  cartangena sed ouslba es/ Pag. 35 do 49

E['ﬁqg"'ﬁ@

pols

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA JF2V QA93 ZXD9 ACPF

Propuesta Aprobacion Bases y programa de actuacion U01 CA13 Casco Historico - SEFYCU 2439041

La comprobacion de la autenlicidad de este documento y olra iInformacion 2sla disponible en htips. ‘cartagena sedipualba es/ Pag. 50 de 83



validador

~N
~
&)
=]
~N
]
=
)

JACINTO MARTINEZ MONCADA

FIRMADO

15/12/2022 8

GESTION URBANISTICA

<
Q
@
-
4
-]
o
<
3
g
@
w
b=}
n
w
L
=
&
<
=

w
a
(o]
=
3
=
)
=
=
=
2
T
Q
=
=)
=
2
=
=}
=
>
o
wi
]
o
o
a
w
o
wi
=

FIRMADO POR

CONCEJAL
15/12/2022

ANA BELEN CASTEJON HERNANDEZ

Ol e
FIRMADO POR

ENBCE

DIEGO JESUS GAKCIA SANCHE.

20472022 (segun el 1)

XXI 5]

26/09/2022 (segun & hrmante)

=)
2
=
@
=)
e}
=z
<
x
k3
&5
3
2
=
prt
o
a
=
2
A
4
=
=4
4
=
I
3
=
bw

Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestién
Urbanistica

NIF: P30016004 Expediente 553685H

TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

h. Identificacion del aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento o
valor equivalente a ceder al Ayuntamiento.

h.1. Analisis comparativo de la calificacion urbanistica de los terrenos que integran la
UA CA 13, entre la situacion anterior a la delimitacion de dicha unidad de actuacion en
el Plan General Municipal de Ordenacién del afio 87 (en adelante PGMO 87) y la
aprobacion definitiva de la Modificacion n®125 que da origen a dicha unidad de
actuacion en el PGMO 87.

h.2. Justificacion de la identificacion del aprovechamiento en base a la legislacién
vigente.

h.3. Identificacién del aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento

h.1 Andlisis comparativo de la situacion urbanistica de los terrenos que integran la
UA 13 CA, entre la situacion anterior a la delimitacién de dicha unidad de actuacion
en el Plan General Municipal de Ordenacidon afio 1987 (en adelante PGMO 87) y la
aprobacion definitiva de la Modificacion n®125 que da origen a dicha UA en el PGMO
87.

37
h.1.1. Situacién anterior a la delimitacién de la UA 13 CA segun el PGMO 87
Los terrenos delimitados dentro de la UA 13 CA estaban calificados como suelo
urbano consolidado en el PGMO 87 con los siguientes parametros:
Suelo Urbano Consolidado
Uso Residencial
§5’: e Ordenanza: E1 (Vc3)
§ § - Parcela minima: 400 m2
T2
3 3 - Ancho minimo lindero frontal: 16 mts
55 - Fondo edificable: 13 mts
z3
= - El espacio de patio de manzana en planta baja puede ser ocupado
totalmenie para usos tolerados no residenciales independientemente de
la edificabilidad asignada.
- Edificabilidad: La que resulte de aplicar la fachada por el fondo edificable
por el nimero de plantas permitidas incluidos salientes y vuelos.
- Altura: segun callejero, anejo a esta norma (8 plantas).
Uso Equipamiento Educativo — E (Sistema General)
e Ordenanza de la Zona: Vc3
327323 Edificabilidad: La de las manzanas contiguas
HE
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Uso Longitud de fachada (ml)| Fondo Edificable (mi) | "\ 9¢ | Edificabilidad
alturas (m2t)
Residencial - E1 Vc3 6,60 13 y4 600.60
Terciario (Comercial) Superficie del solar 1 227,76

38
La edificabilidad total de la UA 13 CA es de 828,36 m2t, segun apartado 2.7.1.
Superficies segtin delimitacién y ordenaciéon vigente de la Modificacion n®125 del
PGMO.
h.1.2. Situacion posterior a la aprobacidn definitiva de la Modificacién n°125 del PGMO.
38 Con fecha 2 de julio de 2021, se aprobé definitivamente la Modificacién n°125 del Plan
%5 General Municipal de Ordenacion de Cartagena.
SR A . . . .
gf En dicha Modificacién se califica la zona como suelo urbano ordenado delimitando
33
%% una Unidad de Actuacion con el objeto de realizar una operacién aislada de
x B .z .
s renovacién o mejora urbana, donde se configuran dos parcelas una de ellas es una
parcela edificable de uso residencial privado y la otra es un sistema general
vinculado al Instituto Jiménez de la Espada con los siguientes parametros:
RESUMEN DE LA FICHA URBANISTICA DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA
1. Superficie total de la Unidad deEtuacion H 510,75 m2suelo
2 Edificabilidad total de la Unidad de Actuacion 2240,65 m2techo
1 Superfide de suelo destinado a Usos Privados 420.65 m2s
4. Superficie de suelo destinado a Espacios Libres 0,00 m2s
5. Superficie de suelo destinado a EuuiDaTienlos 0,00 m2s
6. Superficie de suelo destinado a Viario Local 0.00m2s
2 7. Superficie de suelo destinado a Sistema General Vinculado 90,10 m2s
33
g3
33
E]
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

UNIDAD DE ACTUACION ACOTADA.—

Ordenanza Urbanistica de los terrenos de la aclual UA 13 CA, poslerior a su delimitacién (PGMO 87)

N° de

Edificabilidad

Uso Longitud de fachada (ml)| Fondo Edificable (ml) alturas (m2y)
Residencial - E1 Vc3 20 13 7 1820,00
‘Terciano (Comercial) Superficie del solar 1 420,65

La edificabilidad total de la UA 13 CA es de 2240,65 m2t, segun apartado 2.7.2.

Superficies segun delimitacion y ordenacién propuesta de la Modificacion n®125 del

PGMO.

h.2. Justificacion de la identificacién del aprovechamiento en base a la legislacion vigente.

h.2.1. Legislacion Estatal

Atendiendo a lo dispuesto en Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,

por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

(en adelante LS 7/2015), el articulo 18.2a establece lo siguiente:

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto

Calle Palas n°8, 3°A, Carlagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

2. Cuando se lrate de las actuaciones de dotacion a que se refiere el articulo 7.1 b),
los deberes anteriores se exigiran con las siguientes salvedades:

“a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas
de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada
de la actuacion o del ambito superior de referencia en que ésta se incluya,
que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica, se
determinara atendiendo sdlo al incremento de la edificabilidad media ponderada
que, en su caso, resulte de la modificacion del instrumento de ordenacién. Dicho
deber podra cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo por su valor
en metalico, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que
pudiera estar prevista en la propia actuacién, o a integrarse en el patrimonio
publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitaciéon o de

regeneracion y renovacion urbanas.”

articulo 7.1 b); Las actuaciones de dotacién, considerando como tales las que
tengan por objeto incrementar las dotaciones piiblicas de un ambito de suelo

urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o

con los nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas 40
del ambito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste. _
h.2.2. Legislacion Autonémica
La LOTURM en su articulo 86. Deberes de los propietarios de suelo urbano
consolidado, establece lo siguiente:
38 1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberan completar a su
23
%g costa la urbanizacion necesaria para alcanzar la condicion de solar y edificarios de
Ef conformidad con las determinaciones y, en su caso, plazos establecidos en el
o
ES 3 planeamiento.
=3
2 2. Cuando se trate de terrenos que se incluyan en unidades de actuacion para llevar a
cabo operaciones necesarias de reforma o renovacion de la urbanizacion, sus
propietarios estaran sujetos a la cesion de viales y dotaciones publicas previstas en
el planeamiento. Si este conllevara incremento de aprovechamiento, que no se
justifique necesario para garantizar su viabilidad, se cedera ademas el suelo
necesario para localizar el diez por ciento del incremento del aprovechamiento del
ambito o su valor equivalente.
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

3. En actuaciones de dotacion que no requieren reforma o renovacion de su
urbanizacion, aunque puedan conllevar ciertas obras complementarias, sera
obligatoria la cesion de suelo para localizar el diez por ciento del incremento del

aprovechamiento del ambito o su valor equivalente.

En funcion de lo anteriormente expuesto se debera entregar a la Administracién
competente (en este caso el Ayuntamiento de Cartagena) el 10% del
aprovechamiento del incremento de la edificabilidad media ponderada

atribuida a los terrenos incluidos en la unidad de actuacién.

h.3. Identificacion del aprovechamiento que corresponde al 10% del incremento

Se adoptan los criterios técnicos para la tasacion del valor de venta de determinados
aprovechamientos urbanisticos municipales en unidades de actuacion, Febrero de
2016, publicados por el Ayuntamiento de Cartagena. Siendo el valor urbanistico de

suelo urbanizado sin ponderar el siguiente:

Condiciones Urbanisticas anteriores a la delimitacién de la UA 13 CA

Coeficientes de ponderacion por emplazamiento, uso, tipologia e indice de
edificabilidad.
e Ce — Coeficiente de zona o emplazamiento: 1
e Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
o Cu - Coeficiente de uso, terciario: 0,60
e Ct— Coeficiente de tipologia
- Alineacion a vial: 1
- Tipologia residencial colectiva: 1
e Ci— Cosficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Supefficie Edificable: 686,40 m2t
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
- Indice de edificabilidad: 3,013 m2t/m2s
e Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 227,76 m2t
- Superficie de parcela edificable: 227,76 m2s
- Indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto

Calle Palas n°8, 3°A. Cartagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

Condiciones Urbanisticas posteriores a la delimitacion de la UA 13 CA

Coeficientes de ponderacion por emplazamiento, uso, tipologia e indice de
edificabilidad.
e Ce —Coeficiente de zona o emplazamiento: 1
e Cu - Coeficiente de uso, global residencial: 1
e Cu- Coeficiente de uso, terciario: 0,60
e Ct- Coeficiente de tipologia
- Alineacion a vial: 1
- Tipologia residencial colectiva: 1
e Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, global residencial: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 1820,00 m2t
- Supefficie de parcela edificable: 420,65 m2s
- Indice de edificabilidad: 4,326 m2t/m2s
e Ci- Coeficiente por indice de edificabilidad, terciario: 1 (> 1,00 m2t/m2s)
- Superficie Edificable: 420,65 m2t
- Superficie de parcela edificable: 420,65 m2s
- Indice de edificabilidad: 1 m2t/m2s

 — ——

Coeficientes de ponderacion Edificabilidad | Edificabilidad
Parametros Uso sin ponderar ponderada Incremento
Ce cu [ ci {m2) (m2t)
Situacion anterior a Residencial 1 1 1 1 600,60 600,60 73796
delimitacion de la UA 13 CA [Terciario 1 0.6 1 1 227,76 136.66 ’
Situacion poslerior a Residencial 1 1 1 1 1820,00 1220,00 2072.39
delimitacion de UA13CA |Terciario 1 0,6 1 1 420,65 252,39 i
Incremento de la edificabilidad del ambito UA 13 CA, refe iada al uso y tipologi: isti 513
ponderada - m2 techo
10% del incremento de la edificabilidad del ambito UA 13 CA, refe iada al uso y tipologi 13351
caracteristicas ponderada - m2 techo 5

Se cifra el 10% del incremento de la edificabilidad media ponderada del ambito UA 13 CA
en 133,51 m2 de techo.

Se propone en este programa de actuaciéon que el 10% del incremento de la
edificabilidad del ambito UA 13 CA, sea adjudicado al ser designado como
urbanizador “Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI SL” que efectuara la

correspondiente compensacion en metalico al Ayuntamiento de Cartagena.

Diego Jesus Garcia Sanchez. Arquitecto Calle Palas n°8, 3°A. Carlagena (Murcia)
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TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA 13 CA

i. Planos.
Los planos que se incorporan al Programa de Actuacién son los siguientes:
01. Situacion.
02. Emplazamiento. Delimitacion del ambito de la actuacion.
03. Ordenacidon y Zonificacion urbanistica.
04. Parcelario inicial y catastral.
05. Obras de urbanizacién. (Demaliciones).

J- Conclusidn.

Con el presente escrito, planos y documentacion adjunta que se acompania, se da por concluido
el Programa de Actuacién de la Unidad de Actuacion UA 13 CA.

Cartagena, septiembre de 2022
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Fincas Parquesol del Mediterraneo Siglo XXI, SL
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Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestién
Urbanistica

Expediente 553685H

NOTA SIMPLE INFORMATIVA - 9698713

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por csta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen dc los bienes inmuebles, segiin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

ANA MARTINEZ MARTINEZ
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°2
CALLE MAYOR N° 36, 3* PLANTA

Facha de Emisién: VEINTIOCHO DE JULIO DEL ARO DOS MIL QUINCE

FINCA DE SAN ANTON N°: 57016
Identificador unico de fincas registrales ~ IDUFIR:
300140005689657

DESCRIPCION DE LA FINCA

Naturaleza URBANA: Demanio
Localizacién: CALLE PASEQ DE ALFONSQ XIII 4

Ref.Catastral:7642801XG767430001TH Poligono:
Superficies: Terreno:
Linderos:

Norte, Paseo de Alfonso XIII

Sur, calle Carlos III

Este, parcela ochenta y nueve

Oeste, calle dieciocho

Instituto de Educacién Secundaria Jiménez de La

Parcela:
diez mil trescientos diez metros cuadrados

Espada

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR

N.I.F.

TOMO LIBRO FOLIO ALTA

COMUNIDAD AUTONOMA REGION MURCIA S3011001T 2962 965 202 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de INMATRICULACION
Mediante instancia suscrita la fecha 02/12/2005

CARGAS
Esta finca esta afectada al pago de la liguidacién o liquidaciones gque, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto.

Afecta por dos afios a contar desde el dia once de Enero de dos mil seis, a

limitaciones del articulo 207 de ls Ley Hipotecaria por razén de la

inmatriculacién practicada mediante la inscripcién 1°.

las

Papel e~ ~cial distribuido por el Colegio de Registradores.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despachc, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libroc Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de caracter personal queda informado de que:

AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Codigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX
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Urbanismo - Departamento Administrativo de Gestion
Urbanistica

NIF: P3001500) Expediente 553685H

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros gue se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacién y
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirjgiendo un escrito a la direccidén del Registro.

APLICACTION LEY DR
Basa: Disposicién/ad
Honorarios con IVA
N® Arancel: 4.1F

E AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA Cédigo Seguro de Verificacion: HZAA HKRH CLFQ FFPQ ENCX
-
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA L 9698712

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certilicacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin disponc el
art. 225 de la Ley Hipolecaria.

ANA MARTINEZ MARTINEZ
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE CARTAGENA N°2
CALLE MAYOR N° 36, 3° PLANTA

Fecha de Emisién: VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE
FINCA DE SAN ANTON N°: 21874
Identificador Unico de fincas registrales - IDUFIR:
30014000500782

DESCRIPCION DE LA FINCA

Naturaleza URBANA: Edificio servicios
Localizacidén: CALLE RONDA 3, Situacidén: ENSANCHE DE CARTAGENA

Ref.Catastral:7642805XG7674S0001KH Poligono:0 Parcela:0

Superficies: Construida: doscientos veinte metros cuadrados Terreno: doscientos
veinte metros cuadrados

Linderos:

Norte, INSTITUTO FEMENINO DE 2* ENSENANZA

Sur, CALLE RONDA

Este, MAS DE DONDE PROCEDE

Oeste, MATILDE AYUSO

EDIFICIO DE PLANTA BAJA Y 5 EN ALTO. OTRAS REFERENCIAS CATASTRALES:
7642805XG767450002LJ, 7642803XG767450003BK, 7642803XG7674300042L,
7542B035XG767450005XB y 7642805XG767450006MZ, PLANTA BAJA DESTINADA A ALMACEN,
PLANTA 1*® DESTINADA A OFICINA Y ALMACEN, PLANTA 2*® DESTINADA A ALMACEN Y EN
PLANTAS 3%, 4® Y 52 UNA VIVIENDA Y UN ALMACEN EN CADA PLANTA. NC HA SIDO
APORTADC EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
FINCAS PARQUESOL DEL

MEDITERRANEO SIGLOXXI SL B30781991 2209 225 56 3
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA
Mediante escritura otorgada el dia 27/01/2015, ante el notaric CONCEPCION
JARAVA MELGAREJO de CARTAGENA, protocolo 124/2015

Papel e cial distribuido por el Colegio de Registradores.

CARGAS
Esta finca esta afectada al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario,

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a

Cédigo Seguro de Verificacion: H2AA HKRH CLFQ FFPQ ENCX
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ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de gque:

24/UY74022 (segun el lirmante)

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente documento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros gque se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.~ En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y
oposicién establecidos en <& =y Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dixkicion del Registro.
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