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DILIGENCIA: Por la Junta de Gobiemo LGI
del Excmo. de Carlagena, en

1447-2022 *ses¡on el dia
adoptó Acuerdo
INICIALMENTE

en el que se aprueba
el Proyecto de

cuyo Exped¡ente fomaPlaneamiento,
parte el prcsnte

MEMORIA
El Jefe del de Planeamienlo

Ambiente

I.. ANTECEDENTES.

El encorgo del presenle docume¡'to ho sido reolizodo por MANGANORTE INMOBILIARIA

S.A., empreso propietorio de los tenenos donde se ubicq lo monzono objeto de lo presente propuesto
que consiste, esenciolmente, en lo modificoción número dos del Esiudio de Detolle yo tromitodo y
oprobodo definitivomenle el dío 4 de obril de 2.008, cuyo primero modificoción fue oprobodo
definitivomente con fecho l9 de octubre de 2.00?.

Tol y como se indicobo en el documento iniciol, dodos los corocterísticos formoles de lo
monzono en cuestión, debido o lo longitud de fochodo y fondo excesivo, ero imposible lo
orgonizoción dc un dc¡onollo con¡tructivo rocionol, por lo que se propuso lo modificoción después
oprobodo y modificodo.

Con posterioridod, diversos circunstoncios ionto de índole urbonísiico como de
coyunturo comerciol y económico generol, hocen oconsejoble lo modificoción de los porómetros
iniciolmenle contemplodos, oconsejondo lo previsión de unidodes de olojomiento con superficies
moyores o los onteriormente previslos, de modo que se fovorezco el occeso o un tipo de viviendo
flexible y con mós zonos ojordinodos.

Se procede, por tonto, o lo redocción de lo presente Modificoción no 2 del Estudio de
Delolle, con el fin de posibilitor lo formolizoción y situoción de los envolventes edificotorios copoces
de ocoger los edificobilidod previsto por el ploneomiento en lo monzono 4 de lo Unidod de Actuoción
2.2.DC, situodo en Los Dolores.

I.OI. ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Lo presente Modificoción no 2 del Estudio de Detolle oborco lo monzono 4 de lo U.A.
2.2. DC, situodo en Los Dolores de Cortogeno. El suelo se encuentrq colificodo como urbono y
regulodo por lo Normo Vul del PGMOU. Su formo es lropezoidol, con un ligero oumento de fondo en
lo zono suroesle de lo mismo.

Lo monzono 4 tiene uno superficie de 4.181 ,12m2, uno vez ojustodo ol Proyecio de
Reporceloción, siendo su iopogrofío sensiblemente plono.

Sus límites son los siguientes:

Noroeste: Colle peotonol y colle rododo de nuevo
Noreste: Colle rododo y reservo poro centro de
Sureste: Límite de 1oU.E.2.2. DC, con 89,01 m. de me
Suroesle: Colle rododo Son Pio X, con 45,25 m de focho

ATBERTO IEERO SOIANA, orquileclo. Piñlor Guimbordo ño I 30310. Corlogeno. 9ó85295ó4.
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ffi MEMORIA. MODIFICACION N' 2 DE ESIUDIO OE DÉfATLE. MANZAÑA 4 U.A.2.2.OC.

2.. MEMORIA INFORMATIVA

2.0I. CONDICIONES QUE FIJA EL PLAN GENERAL.

ESTUDIOS DE DETALLE

Conceplo

Son los instrumentos medionle los cuoles es posible completor o odoptor los
delerminociones relotivos o olineociones, rosontes u ordenoción de volúmenes del plon
Generol y de los Plones Porcioles y Especioles.

Documentoción:

A. Memorio justificotivo en lo que se explicorón los rozones de lo formoción. Contendró
un estudio comporotivo del oprovechomiento resultonle de lo oplicoción de los determinociones del
Plon que le do coberturo y los estoblecidos por el Estudio de Detolle.

B. Plonos o escolo mínimo de l:500 en lo que se representen gróficomente los
determinociones del Esludio de Delolle. en su posición oltimétrico y plonimétrico y en lo disposición de
su formo volumétrico, cuondo procedon y expresen, en su coso, lo reloción de estos con los onteriores
existentes.

2.02. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE
CARTAGENA Y DE LA PRIMERA MODIFICACIÓN APROBADA.

Lo ordenonzo previsto por el ploneomiento poro lo monzono donde se desonolló lo
Modificoción del Estudio de Delolle es Vul.

ORDENANZA Vul. Viol Unilomilior

Vul. Grodo l"

Porcelo mínimo: 120 m2.
Ancho de lindero frontol:8 m.
índice de edificobilidod : 0,7 m2/m2.
Alturo móximo: 1 ó 2plontos.
En proyectos unitorios de edificoción que oborquen monzonos completos o portes
homogéneos de los mismos, no seró necesorio cumplir los condíciones de porcelo ní
lindero frontol mínimo poro codo uno de los viviendos resultonles.
En viviendos existentes o en solores enlre medioneros, restos de porcelociones onteriores o
l.985, cuyo superficie se o inferior o 500 m2, lo edificobilidod seró de 1 m2/m2.
En ciudod Jordín, el índice de edificobilidod seró de 1,2m2/m2 y lo ocupoción del ó0 %.

Uno vez oprobodo lo primero modificoción, con lo previsión de uno colle ínterior
privodo, los determinociones fueron los síguientes:

ATBERTO IBERO SOIANA. orqu¡leclo. Pi.tor Guimbordo n.8 30310. Corlogeno. 9ó85?5ó4.
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MEMORIA, MOOIFICACION N'2 DE ESTUDIO DE DEIALLE, MANZANA 1 U.A.2.2. DC,

2.03. ESIRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El único propietorio del ieneno obieto del presente Estudio de Detolle es, en lo
octuolidod, Mongonorte lnmobiliorio S.A.

3. MEMORIA J USTIFICAIIVA.

3.0I. JUSIIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCIÓN Y DE LA SOLUCIÓU NOOPTRPN.

De ocuerdo con lo mencionodo en el oporlodo de Antecedenies, y tol y como se

indicobo en el documento iniciol, dodos los corocteríslicos formoles de lo monzono en cuestión,
debido o lo longilud de fochodo y fondo excesivo, ero imposible lo orgonizoción de un desonollo
constructivo rocionol, por lo que se propuso lo modificoción después oprobodo.

Con poslerioridod, diversos circunstoncios tonto de índole urbonístico como de
coyunturo comerciol y económico generol, hocen oconsejoble lo modificoción de los porómetros

iniciolmente contemplodos, oconsejondo lo previsión de unidodes de olojomiento con superficies

moyores, mós flexibles y que posibiliton lo exisiencio de mós zonos verdes.

Así pues, medionte lo presente Modificoción no 2 del Estudio de Detolle, se posibilito lo

distribución del oprovechomiento permitido porel ploneomiento de un modo omplio, posibilitondo lo

operturo de espocios verdes y zonos peotonoles y esponjondo el trozodo viorio.

3.OI.OI.SITUACIÓN DEL PLANEAMIENTO QUE SE DESARROLLA. PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE

DETALLE.

Lo formulqción de lo presente modificoción no 2 de Estudio de Detolle estó
coniemplodo en los especificociones del P.G.O.M. de Cortogeno en su

oportodo 1.1.5., estondo lo redocción del presente documento ojustodo o los

indicociones especificodos en el mismo.

3.OI.O2.OBJETO DE LA MODIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Lo redqcción de lo modificoción del Estudio de Detolle tiene por objeio:

Lo reubicoción del onteriormente previsto viol peotonol interior
comunitorio, de tituloridod porticulor, cuyo uso seró de occeso o los

edificqciones, o portir del sistemo viorio.
Reoiustor lo ordenoción concreto de los volúmenes edificotorios
previstos dentro de los dos zonos conlemplodos, en desonollo de lo
normotivo determinodo en el P.G.O.M. de Cortogeno,
redistribuyendo los superficies en los dos volÚmenes edificotorios
resultonles, de iguol número de plontos ol previsto por lo normo
Vul de oplicoción.

ALBERTOlBEROSOLANA,orquileclo.PintorGuimbordon'8303l0.Cortogeno.9ó85295ó4
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ffi MEMORIA. MODIFICACION N'2 DE ESTUDIO DE DEÍALTE. MANZANA 4 U.A. 2.2. DC.

3.OI.O2.OI. ORDENACIÓN DE VOLÚMENES.

El esludio de Detolle respeclo o lo ordenoción volumétrico liene uno función
modificoiivo de lo Normo que desonollo. Al no operor nunco el E.D. de formo oulónomo e
independiente, pues su noturolezo de ploneomienlo derivodo y no originorio le vinculo o los
determinociones fundomentoles de lo Normo desonollodo, tiene uno serie de límites que no
puede sobreposor:

Colificoción del suelo.
Aperturo de víos de dominio público no previstos en los Normos que desonollo.
Estoblecimiento de nuevos ordenonzos.
Reducción de violes o espocios libres.
Aumento de volumen o densidod.
Ocupoción de suelo, olturos. superficie edificoble y densidod de viviendos, en su coso
Uso predominonte osignodo.

En consecuencio, lo ordenoción se reolizo del siguiente modo:

Lo edificobilidod totol previslo medionte lo oplicoción de lo Normo Vul
en lo Monzono 4 se distribuye en tres zonos, dos de ellos edificobles, donde se obsorbe el totol
de edificobilidod permitido y un viol interior de uso mixto porticulor de uso comunitorio, sin
edíficobilidod, todo ello ubicodo en lo originol monzono 4 y sin olteror los olineociones o viol, ol
octuorse en monzono compleio.

3.01 .02.02. vtALES tNTER|ORES.

Lo reubicoción del viol interior propuesto se reolizo ol omporo de lo previsto en
los Normos del P.G.M.o. de cortogeno. su oncho es de ó meiros y su uso, exclusivo poro
peotones y rododo de propietorios, se plonteo como occeso necesorio o porte de lo
edificoción, cuyo ordenoción es objeto del presenle Estudio de Detolle.

El trozodo del viol une lo prolongoción de lo Colle Figueros con lo Colle Son Pío
X, odoptondo su rosonte o los conexiones con dichos colles.

Lo tiiuloridod porticulor del viol interior vinculoró medionte porficipoción pro
indíviso o servidumbres ol conjunto de los propielorios.

Al esloblecerse el grodo de servicio de este viol interior, y su tituloridod privodo,
se estorío hociendo uno estricto inlerpretoción del espíritu de lo ley o este respecto.

El viol privodo se diferencioró de los públicos en el trotomiento superficiol y
ocobodos del mismo. Asimismo se montendró lo coniinuidod de los oceros del viorio público
estobleciendo Únicomente un vodo poro el occeso circunstonciol o dicho viol privodo.

3.0].O3.REGIMEN JURIDICO_URBANíSTICO DEL SUELO

Lo modificoción del E.D. no modifico el corócter de domínio público del sislemo
viorio circundonte grofiodo en el P.G.M.O. de Cortoge
vorios porcelos de uso privotivo (o y abl, que es
edificotorios, y en otro (4c), que no posee copoc
comunilorio privodo.

ALBERTO ISERO SOIANA. orquileclo. Pinlor cuimbordo n.8 30310. Corlogeno. 9ó8515ó4.
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MEMORIA. MODITICACION NO 2 DE iSIUDIO DE DEIALLE. MANZAÑA 4 U.A.2.2, DC,

3.01 .O4.ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD.

Lo estricto opl¡coción de lo normo Vul sobre lo mqnzqno 4 de lo Unidod de
Actuoción 2.2DC, generorío lo siguiente edificobilidod en lo porcelo en cuest¡ón:

Superficie de monzono 4:

índice de edificobilidod:
Superficie edificoble móximo

4.181,12m2
0,7 m2/m2

2.926,78 m2
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Según se indico en lo primero modificoción del Estudio de Detolle yo oprobodo,
Lo edificoción se concentro en los zonos 4.oy 4b, quedondo con edificobilidod nulo sobre rqsonte el
viol interior (porcelo 4c).

SOIUCIóN PROPIJESTA:

Lo edificoción se concentro en los nuevos zonos 4.o y 4b, quedondo con
edificobilidod nulo sobre rosonte el viol interior (porcelo 4c).

Como puede observorse en el cuodro onlerior lo edificobilidod no se ve modificodo
por el Estudio de Deiolle con respecto o lo normo de referencio, ofectondo lo modificoción, único y

exclusivomente. o lo disposición de lo volumetrío resultonte.

3.OI .O5.OTROS CONDICIONANTES

Lo presente Modificoción no2 del Estudio de Detolle no couso perjuicios ni oltero los

condiciones de ordenoción de ninguno finco colindonle, ol trotorse de un espocio rodeodo por
medioneros y por violes públicos.

Cumple los condiciones de los Normos Urbonísticos sobre Accesos o lo edificoción, ol
presentor un oncho mínimo de ó m. y uno rosonte coincidente en su unión con los colles o los que
conecto.

Se doró un trotomiento de fochodo o lo edifico
interior como en los poromenlos loteroles que resulten visios.

AIBERfO ¡8€RO SOIANA, orquilecto. Pi'nlor Guimbordo n"8 303¡0. Cottogeno. 9ó85295ó4.
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ZONA StJPERFICIE m2 EDIFICABILIDAD MAXIMA m2 N" DE PLANIAS

4o 2.287,70 I .51 3,ó? 2

4f) r.303,93 L413,09 /.

4c 589.49 0,00 0

TOTAL 4.181,12 2.926.78

ZONA SUPERFICIE M2 EDIFICABILIDAD MAXIMA m2 NO DE PLANTAS

4o 2. r 59,1 0 1.902,78 2

4b 1.433.52 |.024,00 2

4c 588,50 0.00 0

TOTAT 4.181,12 2.926.78
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ffi MEMORIA. MODIFICACION NO 2 DE ESIUDIO DE DETATLE. MAN¿ANA 1 U-A. 2.2. DC,

No se incorporo plono con los instolociones de lo colle interior, juslificondo lo conexión
con los servicios generoles osí como el suministro o codo uno de los edificociones, yo que lo poslerior
edificoción se reolizoró en uno solo fose y estos instolociones serón los propios del edificio.

3,02, TRAMITACIÓN

Esto Modificoción de Esiudio de Detolle se redocto directomenie por los porticulores
inleresodos, propietorios de lo monzono en cuestión. Su oproboción iniciol corresponde o lo
Corporoción Municipol de Coriogeno. Lo operturo del trómite de informoción público se onuncioró
en el Boletín Oficiol de lo Región de Murcio y en uno de los periódicos de moyor circuloción de lo
provincío y se notificoró personolmente o los propietorios y demós inleresodos directomente
ofectodos, comprendidos en el ómbito territoriol del Estudio de Detolle.

Dentro del periodo de informoción público, que duroró 20 díos (según Ley 13/2015 de
Ordenoción Territoriol y Urbonísiico de lo Región de Murcio), lo modificoción del Estudio de Detolle
podró ser exominodo por cuolquier persono y formulorse los olegociones que procedon.

A lo visto de lo informoción público, lo Corporoción Municipol oproboró
defínilivomente lo Modificoción del Estudio de Detolle, si procede, introduciendo, en su coso, los
modificociones que resulten pertinenles.

Dicho ocuerdo se comunicoró o los interesodos que consten en el expediente, osí
como o lo Dirección Generol competente en moterio de urbonismo.

Lo Corporoción municipol interesodo ordenoró publicor el ocuerdo de oproboción
definitivo en el Boletín Oficiol de lo Región.
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