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I. MEMORIAJUSTIFICATIVA

l.l Antecedentes:

Este Estudio de Delolle se redocto o instoncios de JUAN FCO CHUMILLA RlpOLL,

con D.N.l. 48397877-N en representoción de ECOHOUSE CH2 SL. con C.t.F.

830930341 y domicilio en Colle Son Antonio el Pobre bojo nol C.P 30201

Cortogeno (Murcio). D. Juon Fco Chumillo Ripoll, Arquitecto colegiodo en el

COAMU con no 1378, con domicilio sociol en Colle Son Antonio el Pobre Bojo del

municipio de Cortogeno, con fecho I de obril de 2020 se procede ol desonollo

del Estudio de Detolle del o porcelo sito en Colle Asdrúbol no 5 de Cortogeno, o

reolizor en conformidod con el PGMOU de Cortogeno de 1987 vigente desde lo

onuloción del PGMOU de diciembre de 20ll por lo sentencio del Tribunol

Supremo STC 28221201 ó de l5 de junio, Memorio y documentos restontes del

mismo.

L2 Áreo de desonollo del Estudio de Detolle

El presente documento desonollo lo redocción de un Estudio de Detolle sobre lo

porcelo situodo en Colle Asdrúbol noS, en término municipol de Cortogeno.
propiedod de lo empreso ECOHOUSE CH2 SL. y cuyo referencio cotostrol es:

724fdd,O9XG7874N0002MO. Y ARRO.SL SL cuyo referencio cotostrol es:

724UO8XG7ó74N000|Xt

Lo superficie totol del ómbito de octuoción es de 539,00 m2 según el cotostro,

pero según medición in situ es de 5ó0 m2; por el momento utilizoremos los 539 m2

del cotostro poro colculor lo edificobilidod del estudio de detolle, pero tros el

denibo se reolizoró lo medición exoclo y reolizoremos un exceso de cobido poro

ojustorse o lo reolidod.

Sus lindes existentes son:

-Al Norie, con porcelo con teneno edificodo.

-Al Sur, con lo propio colle Asdrúbol,

-Al Este, con edificoción exístenle en

PL/TNEAMIENTO o
(J

Conlóbrico n'5 Toneviejo -Tlf 9ó850321 I
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Al Oeste, con edificoción exento- medionero de g plonlos, todo ello de

ocuerdo con el plono de zonificoción del PGMO. que se ocompoño

Este estudio de detolle pertenece o lo mqnzqno comprendido entre los

colles: Alomedo de Son Antón, Trofolgor, Romón y Cojol y Asdúbol como

onolizoremos mós odelonte,

1.3 Entorno inmedioto

Lo porcelo que motivo lo reolizoción de esle Estudio de Detolle poro el ómbito

definido onleriormente, es lo grofiodo en el plono con el número l, con uno

superficie de 539 m2. En lo ocluolidod esto porcelo es un solor con edificoción
poro el que lo propiedod tiene previsto el denibo de lo mismo.

Lo porcelo que nos ocupo se encuentro en un entorno urbono consolidodo, con

uno ordenoción, de monzonos de densidod medio-bojo de viviendos, que se

estructuron en torno o uno cuodro urlcono, en lo zono llomodo "Ciudod Jordín".

2 INFOR'IAACIóN U RBANISTICA

2.1 Morco Legislolivo del Estudio de Detolle

El morco legislotivo que regulo los Estudios de Detolle viene definido en lo Ley

13/2015 de 30 moao, de ordenoción lenitoriol y urbonístico de lo Región de

Murcio.

Su tromitoción se reolizoro conforme o lo dispuesto en el ortículo I óó de lo Ley

13/2015, de 30 de mozo, de ordenoción tenitoriol y urbonístico de lo Región de

Murcio y su oproboción definitivo le conferiró los efectos que se determinon en

dicho ortículo y demós concordontes de lo legisloción ocluol de oplicoción, osí

como los que se enumeron en los Disposiciones generoles de los Normos

Urbonísticos del Plon Generol de Ordenoción Urbono de Cortogeno.

Lo redocción y lromitoción de los Estudios de Detolle se regulo conforme o lo
especificodo en los ortículos 139,144.14ó.154,166y 169 de lo Ley l3/2015, de 30

de mqzo, de ordenqción tenitoriol y urbonísticq de lo Región de Murcio osícomo

lo estoblecido en el Plon Generol de Cortogeno

IENTO O Urbonísticos con los siguientes delerminqciones:

CI Conlóbrico n' 5 Toneviejo -Tlf 9ó850321 1
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"Los Esludios de Defo/le hon de respelor los delerminociones del Plon Generol, y

en su coso de los Plones Porcioles y Plones Especio/es".

Según lo esloblecido en el ortículo 139.3 de lo LOTRUM, no se preciso respeforlo

onchuro de /os vio/es. En su lugor, no se podró reducir lo superficie de uso y

dominio público.

"Los ordenociones que pueden reolizar no pueden implicor oumento de lo
ocupoción del suelo ni de los olfuros móximos ni rncremenfo de lo densidod de

vjviendos."

2.2 Régimen urbonístico del suelo, un suelo urbono consolidqdo

El solor objeto del presente Estudio de Detolle se encuentro ofectodo por lo

nonno porticulor de suelo urbono del plon Generol Municipol de ordenoción de

cortogeno "votuMEtRíA EsPEctFtcA"

Se señqlon por este Plon Generol los siguientes lipos:

El:Se oplico o los zonos o porcelos en los que lo edificoción no puede ojustone

exoctomente o uno normo en todos sus porómetros y son condiciononles de lo

nuevo construcción los edificociones del entorno qsí como condiciononles
jurídicos onteriores.

Deberó redoctorse un Esludio de Detolle que ordene volumélricqmente lo

porcelo ocorde con lo edificoción de lo monzono o entorno. Son

condicionontes de lo ordenoción:

- El índice de edificobilidod osignodo, exceptuóndose el resto de porómetros de

lo normo de referencio.

- En estos cosos el número de plontos fijodo en los collejeros se tendró en cuento

únicomente poro fijor lo edificobilidod.

- Los corocterísticos porticulores de lo monzono, de monero que los nuevos

edificios ormonicen completondo lo ordenoción. El número de plontos de los

nuevos construcciones no puede exceder de I 0.

- Los limitociones juídico-urlconísticos que luviere lo porcelo: servidumbres,

hober ulilizodo porte del volumen de lo porcelo poro otro edificoción del titulor.

- Tender o uno oproximoción tipologío de lo ordenoción que señolo lo normo de

referencio.

- Los Estudios de Detolle exigibles se reolizorón por porcelos o solores concretos,

solvo en el coso en que se hubiere edificodo

ct Conióbrico n'5 Tonevieio -Tlf 9ó850321 I
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proyecfo de conjunto, en el que el Esludio de Detolle deberó referirse o lo
tololidqd de lo monzono.

Volumelrío específico en óreo de ordenoción determinodo. Con lo siglo El y

entre poréntesis lo normo de referencio o que deben odoplorse ol menos en

edlflcobilldod y uso.

NUESTRO cAso Es EL_ElfYc3)

Normo Vc3:

Es decir, lipo de ordenoción o viol y uso residenciol colectivo de grodo 3o eue

estoblece lo siguiente:

l-Definicion

Responde o oquellos óreos de suelo urbono con uso residenciol colectivo de

bonios y poblodos que surgen del proceso de desonollo urlcono y ensonche de

lo ciudod

2-Ordenocion

Lo edificoción se ordeno siguiendo lo olineoción exterior formondo monzonos

cenodos, con o sin potio de monzono, y monzonos obiertos con potios o

fochodo, debiéndose odosor lo edificoción o linderos loteroles. En los plonos se

estoblecen relronqueos o viol obligotorios, que indicon lo situoción de lo líneo

de edificoción, sin perjuicio de los entrontes permitidos de corócter voluntorio.

3-Volumen

Vc3.- (Grodo 3'):

-Porcelo mínimo: 400 m2.

-Ancho mínimo lindero fronlol: I ó mts.

-Fondo edificoble: l3 mls.

El espocio de potio de monzono en plonto bojo puede ser ocupodo iotolmente

poro usos tolerodos no residencioles independientemente de lo edificobilidod

osignodo.

-Edificobilidod: Lo que resulte de oplicor lo fochodo por elfondo edificoble por

el número de plontos permitidos incluidos solientes y vuelos.

- Alturo: según collejero, one.io o esto normo.

2.3 Determinociones del Plon Generol. lnstrumento

CI Conlóbrico n" 5 Toneviejo -Tlf 9ó850321 I
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Volumehío especifico por esludio de delolle El (vc3)

El Plon Generol Municipol de Ordenoción de Cortogeno Urbqno de 1987

-Lo Ley l3/2015 de ordenoción tenitoriol y urbonístico de lo Región de Murcio.

2.4 lnfroestructuros

El ómbito que nos ocupo se encuentro enclovodo en lo zono de Ciudod Jordín,

y su régimen urbonístico es el determinodo por el Plon Generol Municipol de

Ordenoción de Cortogeno Urbono. Lo porcelo, objeto de este Estudío de

Detolle, estó closificodo como suelo urbono y se encuentron consolidodo o

trovés del desonollo propio de lo ciudod y cuento con todos los servicios de

infrqeslructuros contenidos en lo mismo, toles como:

- Acceso rododo.

- Abostecimiento de oguo potoble.

- Soneomiento.

- Energío eléctrico y olumbrodo público.

- Telefonío.

2.5. Estructuro de lo propiedod.

Lo porcelo que conformo el ómbito de este Estudio de Detolle, coincide con lo

tituloridod de lo sociedod que reolizo y suscribe el encorgo poro el desonollo del

presente Estudio de Detolle.

RELACIÓN DE PROPIETARIOS

PARCELA El (vc3) o:

ECOHOUSE CH2 SL.

CIF: 8-30930341

Colle Asdrúbol no5, Cortogeno

Ref erenciq Cotostrol: 724818XG7874N0002MO

ARRO.SL SL

CIF: B-30ól ó023

Colle Asdrúbol noS, Cortogeno

Ref erencio cotostro I es:72¡18408XG7674N0001 Xl

o
O
F

CI Conlóbrico n" S loneviejo -Tlf 9ó850321 I

-)

urban
c
ismo
aftagena

Firmado electrónicamente por:

- (RUBRICA) DIRECTORA DE LA OFICINA DEL GOBIERNO I.TUNICIPAL: ENCARNACION VALVERDE SOLANO - 08/O2/2C2I 13:11:57
- (FEDATARIC) CCNCE.-AL SECRETARIC DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL: ¡.{ANUEL ANTCNIC PADIN SITCHA - A8/A2/2C27 16:C5:C2
- (VISTO BUENC) VICEALCALDESA: NCETIA IíARIA ARROYO HERNA¡IDEZ - C9/C2/2021 10:07:33

COAM UREGISTRO 27nono2o

*e9¿fgit+jSyAcREoFAc,óNDE 
1e3800/:f¡;

REGION DE MURCIA oocureHros pnoFEstoNALEs

digid & baulc
frqi*doyM.

El Cotsgo A¡db b ñm
E| tffibddm&b ht

óa^i^^ 4a A^ aa



d
ott
5co
E
o
E

q
(¡)

o
Noo
6
o
EI
E
o
ooc
Ic
tl,

at
o
E
o,
o
o
q)
o
t)
oo
r)
l
\
to
iDtr
gEé(ú6g
o'trc'(D
6:tDr/)
dal(U(ÚEA
O6

bq
o-at
oe
8=o
O-c
O;jgE
coooE98€FO)
Ocbc)o'=qóo-¡'6
9OoÉs;E69ÉO.T¿
OJtr
BbEoG itroó
oz<,2]:o¡6=übao9;:o
=::l_5 8i!e.3
E.EEo> c5€s
HsBo 9r!EE.Hb
d)-->

E &eo'Ct O
-.o5iJoo.

-
-
i-

-
:

@C(tr:'
Ecoarc Arquitectos slp ESTUDIO DE DETALLE CALLE ASDRUBAL N'5

3.OBJEÍIVOS Y CRITERIOS DEt ESTUDIO DE DETATLE

3.1 Objetivos

Es lo normo de oplicoción, del Plon Generol Municipol de Ordenoción, poro este

solor El (Vc3) "Volumetrío Especifico "lo que delermino lo necesidod de lo

redocción de un Estudio de Detolle, si lo edificoción que se pretende no puede

reolizorse cumpliendo los especificociones de lo normo que le sirve de referencio

o en cuolquiero de los cosos en que lo solución volumétrico resulte complejo y

por tonto, seo perceptivo lo reolizoción del mencionodo documento.

En el coso que nos ocupo lo porcelo que constituye el ómbito de oplicoción

tiene uno edificobilidod y olluros permitidos en función de lo normo Vc3.

lo porcelo estó condicionodo por su estrechez y, lo olturo de los edificios

medioneros que recoen sobre lo Colle Asdúbol.

l" El edificio que lindo con lo porcelo objeto del Estudio de Detolle, ol Oeste

tiene uno olturo de bojo mós 9 plontos y los edificios que lindon ol Este tienen uno

olturo de bojo mós 7 plonios y bojo mós 8 plontos respectivomente con fondos i

muy distintos como se puede observor en los fotogrofos.

Es por tonto que se determinon el presente Estudio de Detolle pcrro uno

ordenoción del Volumen edificotorio que permito lo creoción de espocios

hobitobles poro los ocluoles necesidodes de fomilio y poner en volor lo zono,

según el estudio de mercodo octuol; y que no coincide con los necesidodes que

en su dío se reolizoron, cuondo se ejecutoron los edificios colindontes.

Se intentoró reolizor un posible ojuste de olineociones de cornisos y ocultor lo

medionero visto en lo monero de lo posible.

Jusiificoción de lq nuevo medionero

En nuestro coso tendremos uno plonto menos; "bojo mós ó", por lo que hobró

un escolonomiento en lo último plonio, en reloción o lo pored medíonero octuol,

por lo que lo sensoción de olluro de lo medionero, disminuiró en uno plonto,

consiguiendo ocultor lo pored medionero octuol.
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En lo medionero nuevo se reolizoró uno composición orquitectónico de

imitoción de huecos; como hocen en mucho de los edificios de los grondes

ciudodes. Reolizon dibujos en los medioneros.

El dibujo del trotomiento de lo medionero se reolizoró con dos o lres colores

mejorondo notoblemente lo situoción octuol; (de uno pored ciego monocolor)

yo que nuestro pored medionero lendró un trotomiento esiético con los huecos-

bolcones que se prevén mós los dibujos que se reolizorón como se puede ver en

el plono No 7.

Por lo que en conclusión, entiendo que lo octuoción mejororó notoblemente , o

lo medionero ocluol.

No obstonte se podrío reolizor un lrotomienlo de fochodo si se permitiero lo

operturo de huecos reoles sin necesidod de retronqueorse los 3 melros, yo que

no es posible por lo distribución interior de viviendos que se pretenden

comerciolizor poro poder osumir los costes de elecución.

Los Estudios de Detolle podrón formulorse con lo exclusivo finolidod de:

o) Adoptory reojustorlos olineociones y rosontes señolodos en el ploneomiento.

b) Ordenor los volúmenes de ocuerdo con los especificociones del

ploneomienlo.

No obslonte lo onterior deberó cumplir uno serie de objetivos de corócter

limilotivo gue son:

o) En lo odoptoción o reojuste de olineociones y rosontes del ploneomiento

superior, no se preciso respetor lo onchuro de los violes. En su lugor, no se podró

reducir lo superficie de uso y dominio público.

En ningún coso lo odoptoción o ojuste de olineociones podró originor oumento

de volumen ol oplicor los ordenonzos ol resultodo de dicho ojuste.

b) Lo ordenoción de volúmenes no podró suponer oumento de los olturos

móximos y de los volúmenes edificobles previstos por el Plon, ni olteror el uso

exclusivo o predominonte osignodo por oqué|, ni reducir lo superficie de uso y

dominio público.

Se respetorón en todo coso los demós determinociones del Plon.

c) El Estudio de Detolle no podró cousor perjuicio ni olteror los condíciones de

ordenoción de los predios colindontes, debiendo contener o eslos efectos lo

delimitoción delómbito de influencio, identificondo o los predios ofectodos.

d| Los Estudios de Detolle no podrón contener

PLANÉAMISNTO Plon Generol, Normos Complementorios y
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Porciol que no estuvieron previomente esloblecidos en los mismos.

3.2. Criterios

Los criterios edificotorios teóricos deben responder o los siguientes

considerociones:

Jusfificoción de lo ordenoción de lo monzono:

Tros el onólisis de lo monzono, formodo por: lo Alomedo de Son Antón, Colle

Trofolgor, Romón y Cojqly Asdrúbol. reflejodo en elplono No9.

Observomos que eldiseño, que pretendemos reolizor, de un espocio obierto

(soportol, porche. espocio diófono) yo estó ejecutodo en dicho monzono

como podemos observor en los fotogrofíos que se odjunton en el plono nog.

Lo monzono octuolmente tiene diferentes lugores donde quedo resuelto

estos espocios.

Los octuociones se reolizon: medionte puertos metólicos permeobles,

espocios libres en plonto bojo, espocios entre medioneros de edificios que

rompen con los olineociones de los porcelos o fochodo.

Tombién encontromos en dicho monzono; vollos bojos y permeobles con un

tipo de celosío, que recoen sobre los olineociones de los propios porcelos,

que don occeso o edificios residencioles colectivos. (Ver Plono no9))

Lo ultimo edificoción reolizodo en Colle Asdrubolcon estudio de detolle fue

en 1990.

Nuestro esludio de detolle es mos contemporóneo que responde o los

necesidodes octuoles dodo que lo construcción de grondes centros

comercioles o los ofueros de lo ciudod golpeo ol pequeño comercio de lo

ciudod produciendo un efecto de obondono observondo numerosos

locoles vocíos (presentes en esto mismo colle) es mós bien uno zono

residenciol, no de uno zono de interés comerciol como puede ser el centro

histórico de Cortogeno, colle moyor etc, que oun osí sufre los efectos de los

grondes cenlros comerciol sufriendo un éxodo
NTO

CI

isrnurbafl
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locoles vocíos que no enriquecen mos bien empobrecen mos bien

empobrecen lo ciudod debido o que no funcionon,

En nuestro propuesto ;se doto lo plonio bojo ; en el lodo derecho, de un

espocio obierto poro posor los vehículos o lo zono obierto de oporcomientos

y en el otro lodo , de un espocio ol oire libre ,de zono de esporcimiento

común , que como se ho observodo hon sido muy necesorios duronte el

confinomiento , espocios que enriquecen lo colle ol estor ol oire libre y ol

propio edificio, SE OPTA POR UN ESPACIO VIVO Y NO ABANDONADO.

Juslificoción de lo olineocíón de lo porcelo:

A lo visto de lo ordenoción de lq monzqno, donde quedo reflejodo los

diferentes octuociones, de los dispores edificociones que configuron lo

monzono, no podemos observor un cloro criterio de ordenocíón de lo

mismo.

Concluimos que nuestro octuoción no ogrovo de ninguno de los moneros

los edificociones existentes.

Poro descortor lo proyección de un locolen plonto bojo, portimos de un

estudio de mercodo, reolizodo sobre lo colle Asdrúboly colindontes; donde

elpequeño negocio genero mós oferto que demondo, frente o los grondes

superficies.

En esto situoción en concreto; en lo Colle Asdúboly porolelos; el pequeño

negocio ho quedodo obsorbido por "ElCorte lngles" uno Gron superficie

que se encuenho o escosos colles, dentro delómbito de octuoción.

lncluso poseondo por lo zono "Ciudod Jordín" y colles porolelos, o lo colle

fudúbol podrós ver como elSO% de los locoles, cuelgon elcortelde "se

olquilo", "Se hosposo". (Ver plono 9)

Por lo que serío recomendoble lo tronsformoción de estos espocios, dentro

los propios edificios existentes; A zonos de

porches etc.
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Ademós los nuevos necesidodes que el COV|Dl9 ho introducido, en lo formo

de octuor de nuestros vidos. Serio muy positivo lo creoción de un espocio

diófono tipo porche, bojo el edificio poro ser utilizodo como esporcimiento

común de los propietorios.

Lo olineoción o lo porcelo se resolveró muy similor o los soluciones reolizodos

en lo propio monzono como quedo contemplodo en los fotogrofíos del

plono No9

Utilizoremos un tipo de celosío medionie móstiles de modero o oluminio de

monero verlicol, creondo osí uno fochodo permeoble. donde se dejoró

posor lo luz y el viento hosto el interior de lo porcelo donde se situorón los

oporcomientos oloire libre. Ver plono NoS

Los edificios que se encuentrqn tonto en lo monzono como en frente de lo

porcelo , montienen con un elemento constructivo permeoble consiguiendo

eso identidod de vocío, monteniendo lo olineoción o lo porcelo y que no

perjudico en ningún modo ol corócter urbonÍstico de lo zono, todo lo
controrio, creo un ensonchomiento visuol de lo colle que como orquitecto,

pienso que se debe de ogrodecer.

Entendiendo que se cumplen con todos los derechos y con los contenidos

definidos en lo ordenoción, según Normos delPlon GenerolST.

En lo gue se rellere o los rosonles de lo porcelo:

Se montienen en todo su contenido los definidos en lo ordenoción, según

Normos del Plon Generol 82.

Lo Plonto bojo se proyecto con uno olturo de 5 metros, quedondo

justificodo:

l- Lo moyor olturo de lo plonto bojo hoce que seo mós efectivo lo entrodo

de luz +olor duronte todo el dío, o ese porche - plonto diófono poro que los

usuorios del edificio puedon disfrutor mós tiempo del sol, que tonto estó

volorodo en nueslro Comunidod de Murciono
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2- En elnuevo plon generol que se estó desonollondo, yo contemplo lo olturo

de 5 metros en los plontos bojos, por lo que no creo que hoyo inconveniente

en proyector 5 metros de olturo en plonto bojo yo que tompoco

sobreposomos lo olturo móximo permitido por los estudios de detolle y

tompoco sobreposoríomos lo medionero con eledificio colindonte, siempre

nos quedoíomos por debojo de lo mismo.

Dor los 5 metros o lo plonto bojo permitiío ocultor mós pored ciego de lo

medionero existente, por lo que si entenderío que es uno mejoro en términos

urbonísticos

En lo gue se refiere o lo otdenación de volúmenes en lo porcelo:

Lo ordenoción de volúmenes en lo porcelo viene condicionodo por los

siguientes motivos:

Se reordeno el volumen de lo edificoción poro poder gorontizor espocios

hobitobles y nuevos tipologíos, en función de los necesidodes octuoles del

mercodo y oñodir volor o lo zono. Los edificociones von evolucionondo o lo

lorgo deltiempo y mós en los momentos que nos enconhomos.

Se oculto lo medionero octuolen lo medido de lo posible dondo uno moyor

colidod edificotorio o lo colle Asdrúbol.

Nuestro pored medionero quedoró estéticomente mejor por los huecos que

se plonteon y por el posible trotomiento de dibujos ,que se proyecto. (Ver en

el plono No7 ); siempre seró mejor que un mortero gris enlucido como se

encuentro octuolmente.

Poro ello se hoce uno reordenoción de volúmenes de ocuerdo con el

ploneomiento en lo que se refiere o lo formo de disponer y distribuir lo

edificobilidod osignodo o lo porcelo.

Como se puede observor en el plono Noó "comporociones volumétricos", lo

volumetrío morcodo en rojo lo permitido por lo normotivo (sin estudio de

detolle) contemplo uno medionero con moyor fondo, con lo volumetrío

propuesto en el estudio de detolle reflejodo e
10
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observor simplemenle comporóndolos que es un volumen con menor fondo

y mós esbelto.

Así que frente o lo ofirmoción de " por lo que lo propuesto no mejoro lo

situoción octuol" se considero inconecto porque esto situoción que

entiendo que es lo que considero lo normotivo (sin estudio de detolle) es

peoro lo propuesio, yo que lo medionero plonteodo en elestudio de detolle

vo o iener menor superficie de pored ciego, vo o tener menor fondo que lo

indicodo por lo normotivo y vo o tener menos olturo de pored ciego que el

edificio colindonte por el este (medionero existente) hociendo el edificio

propuesto de escolonomiento entre ombos, odemós se plonteon elementos

de huecos en esquino que oligeron eso medionero odemós de que llevoró

un lrotomiento. Medionero que viene determinodo por el Plon Generol y

cuyo estudio de detolle no puede olteror

4.JUSÍIFICACION DEt CUMPLIMIENTO DEt ART. l¿f4.2 DE tA tEY l3/2015 DE 30 DE MARZO

DE ORDENACION IERRITORIAT Y URBANISTICA DE tA REGION DE MURCIA

El ortículo 144 de lo mencionodo Ley en su oportodo 2 dispone lo

siguiente:

"Cuondo lo finolidod del Estudio de Detolle seo lq reordenoción de

volúmenes, deberó onolizor su influencio sobre el entorno ofectodo".

Uno de los finolidodes del presente Estudio de Detolle es lo ordenoción de

volúmenes de ocuerdo con los especificociones del ploneomiento sin

sobreposor lo edificobilidod que conesponde o los tenenos comprendidos

dentro de su ómbito.

Anólisis de lo influencio sobre elentorno ofectodo:

En lo que respecto o lo influencio sobre el viol en su orientoción Sur. Colle

Asdrúbol,lo ordenoción de volúmenes propuesto se odopto o lo volumeirío de

o $ bs nredios colindontes.

.-gen n que respecto o lo influencio sobre los edifico
2.{.

cO
d-2
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orientoc¡ones este y oeste, los volúmenes de lo futuro edificoción se orgonizon

de modo que el frente de fochodo de lo pen-último plonto quedo olineodo

con el edificio medionero Este, como se puede observor en lo documentoción
grófico, de monero que lo propuesio de envolvente móximo de lo edificoción

en lo Último plonto, no ocosiono perjuicio olguno ni oltero los condiciones de

ordenoción de los predios colindontes, no provocondo servidumbre olguno, ni

modificondo ningún derecho de propiedod.

En lo que se refiere olfondo edil'icoble:

Jusllficoción del predio colindonle:

Nuestros omigos y compoñeros, D. Fernondo Forco y D. Pedro Sónchez López,

reolizoron un estudio de detolle en los mismos condiciones con los que estomos

reolizóndolo, e incluso con lo mismo normotivo.

Ellos diseñoron un ediflco con un fondo de 9 metros, por los necesidodes que

ellos queríon cubrir, siendo conscientes de que podríon llegor o los l3 metros

como permite lo normo e incluso supongo que seíon conscientes de que; mi

obuelo, oporejodor, mi podre orquitecto y ohoro nosohos, de que llegoríomos

o proyector un edificio con l3 metros de fondo, como permite lo normo; lncluso

tengo los plonos ontiguos donde mi podre diseño el edificio fomilior con l3
metros. Mostrodo los plonos en popel vegetol en el Ayuntomiento o los

compoñeros, por gusto ,de ver como se trobojobo ontes.

Por todo ello en este estudio de detolle se utilizo un fondo edificoble moyor ol

colindonte; permitido por lo normotivo vígente, yo que lo nuevo tipologío de

viviendos,que proyectomos , exige ciertos dimensiones poro cumplir con los

condiciones de hobitobilidod.

El frente de fochodo es muy escoso poro poder utilizor menos de 12.50 metros

de fondo, cuondo se quiere plonteor dos viviendos por plonto. Con el núcleo

de escoleros centrol.

Se ho revisodo el estudio de detolle oprobodo

medionero ol Este.
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Vemos que es un espocio cenodo o nuestro medionero por lo que no quedoro

influenciodo ni perjudicodo, por el fondo edificoble de nuestro propuesto

edificoiorio.

No obstonte en eso pequeño medionero se reolizoró uno composición

orquitectónico de imitoción de huecos verticoles, como en mucho de los

edificios de los grondes ciudodes; con díbujo.

El dibujo del lrotomiento de lo medionero se reolizoró con dos o tres colores

como se puede ver en el plono No 8.

Como he índicodo onteriormente, lo incidencio que vo o tener lo volumetío

propuesto en el estudio de detolle vo o ser menor que lo gue contemplo por

nonno. Por lo que se contemplo como un beneficio poro el entorno

5.SOrUC|óN EprFrCArOR|A-JUST|FtCACtóN

Lo solución edificotorio teórico debe responder o los siguientes considerociones:

Lo edificoción se ojusto o los olineociones y rosontes de lo fochodo Sur, que

coincide con lo Colle Asdúbol. Permitiendo el vuelo de hosto I melro en plontos

superiores o lo bo¡'o.

Lo plonto bojo tendró uso de porche-plonto diófono, volumen edificotorio hosto los

l3 metros de fondo según normotivo del Plon Generol, donde se colocorón plozos

de goroje ol oire libre, exceptuondo el zoguón de entrodo que quedoró

retronqueodo según documentoción grófico.

Se generoró dos espocios - plontos diófonos consumiendo osí el 50% de lo

edificobílidod según oportodo 3.1.4.5 de los normos vigentes y no se edificoró los

vuelos troseros que permite lo normotivo, poro osí reojustor lo edificobilidod totol del

edificio y poder proyector uno plonto mós, con lo edificobilidod no consumido en

lo plonto bojo y los vuelos de lo porte trosero; poro poder osí lopor en lo medido de

lo posible lo medionero del edificio colindonle.

Lo nuevo óreo delimitodo por los nuevos volúmenes permite lo creoción de

espocios hobitobles y el ogotomiento de lo edificobilidod permitido. Dentro de lo
envolvente volumélrico determinodo, lo único limitoción es lo edificobilidod móximoo o

o
ta

z.
4-
coú2

grno

permítido.
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5.I EDIFICABIT¡DAD MAXIMA

ESTUDIO DE DETALLE CALLE ASDRUBAL N"5

Lo edificobilidod móximo permilido viene determinodo por lo longitud de lo

fochodo de 12.80 y su fondo edificoble de l3 metros de lo porcelo reol existente y

los vuelos determinodos en el oportodo 3.3.ó de los normos, que viene determinodo

por los mediciones reolizodos recientemente según normotivo de plon generol

ElVc3 y quedon reflejodos en lo documentoción grófico.

Colculondo osí uno edificobilidod residenciol móximo de 1.109,ó5 m2. Y uno

edificobilidod móximo de polio de monzono de 3ó6,50 m2

.2 DETENM¡NACIONES DEt ESTUD¡O DE DETALLE.

Lo solución volumétrico odoptodo en el presenle Estudio de Detolle no oltero

los usos previstos en el P.G.M.O. yo que se lroto de viviendo colectivo.

Tompoco su oprovechomiento supero ol permilido por el P.G.M.O. que conesponde

con el determinodo según lo Ordenonzo ElVc3, yo que se troto de un porómetro

limitotivo de lo solución edificolorio reconocido en este documento.

Este Esiudio de Delolle cumple en su solución los determinociones del P.G.M.O. y

resuelve lo problemótico que generó su necesidod.

5.3 COMPARATIVA DE METROS EDIFICABTES SEGÚN ET ESÍUDIO DE DEÍATIE

PLAN GENERAL ESTUOIO OE OETALLE

NORTAS OE APLICACION Ei (vc3) Ei (Vcg)

FONDO EOIFICABLE t3--+VtIELOSlm l2 50 - + vUEl os lñ
ALTURAS CALLEJEROS 6 PLANTAS

6 PLANTAS B+5

7 PI ANTAS

PLANTAS 8+6

SUPERFICIES

EOIFICABLES

P. SEPTIIA
P. SEXTA I 56,19m2
P. OUINTA 't87,43m2 I 64,5&n2
P. CUARTA 187,43ñ2 I 64,5fn2
P. TERCERA 187.¡¡:¡m2 172,¡8tn2
P. SEGUNOA 187,43m2 l7¡1.Elm2
P. PRIUERA 187,43m2 174,81m2

P.HESIOErcI[ 172,50ñ2 101,9502
I 109,65m2 I109,6{m2
366,50m2 ¡ll',oütr2

¡ofa-suP. l¡176,15m2 llitg,6am2
ALIIIEACIONES SEGUN PLAN GENERAL

RASAXTES SEGUN PLAN GENERAL SEGUN PLAN GEI{ERAL

P
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ó coNcrustóN

Con lo presente Memorio y lo documentoción grófico que se ocompoño,

se do por concluido lo modificoción en lo redocción del presente Estudio de

Detolle en lo que se refiere o lo finco urbono con referencio cotostrol

7 24UO8XG7874N0002MO . y 7 24fc/iOBXG7ó 74N 000 I Xl sito en I o p o rc e lo de limito d o

por lo Colle Asdrúbol de Cortogeno
CARTAGENA, OCTU BRE DE 2.020

EL ARQUITECTO

No Colegiodo: 1378
ECOARC ARQUITECTOS, S.L.P

JUAN FCO CHUMITLA RIPOLL

(ñi DILIGENCIA: Por ta Junta de Gob¡emo Lo€t
del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, en
ses¡ón celebrada et {ia 05/022021 se adoptó
Acuerdo en el $. que se aorueba
INTCIALMENTE ¿t\ proyecto de
Planeamiento, de culil Exped¡ente foma
parte el presente documülo.

¿' .l
Catlagena,jsto4DO2l

El Jefe del Serv¡cio Juridico de ptaoeam¡ento
y Medio Amb¡ente
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MANZANA

EL TERCER TRAMO;DONDE SE ENCUENTRA LA PARECELA ,EN CUESTIÓN POSEE UNA VALLA PER'vIEABLE Y BAJA
ENFRENTADA A LA IÚISMA ,UN EDIFICO RESIDENCIAL DE DOS PLANTAS , PROTEGIDO CON UNA VAYA BAJA Y PERMEABLE
PRODUCTENDO ASt UNA EXPERTENCTA VTSUAL y UNA MAYOR CLARTDAD A LA pROptA CALLE . -EL ULTIMo TRAMo DE LA oALLE ASoRUBAL , SE DISTRIBUYEN EN TRES LocALEs DE Los cuALEs; Dos ESTAN ¿COfC
A LA VENTA Y EL TERCERO , QUE ES FAMILIAR , SE TRASPASA .ENTRE LOS LOCALES UNA ENTRADA DE EOIFICO , '¡,¿r{ ',,qÍ,r!(i,' \.,.,
SEGUIDAMENTE UNA NUEVA PUERTA OE GARAJE ,TAMBIÉN CON ASPECTO DE ABANOONO, 1 II b]IiI,'IJI
ENFRENTADOS A TODO ELLOS, ENCONTRAMOS UN EDIFICIO BAJO CON UNA VALLA BAJA PERÍI'EABLE QUE TAiIIBIEN
PRODUCE UNA EXPERIENCIA VISUAL Y UNA MAYOR CLARIOAD A LA PROPIA CALLE
ES UN ESTUDIO DE DETALLE CONTEMPORANEO QUE RESPONOE A LAs NECESIDAOES A TUALES, )ADo QUE tA ETABoRACIÓN DE

cRANDES cENTRos coMERcrAtEs A LAs AFUERAS DE rA cluDAD GorpEó AL pEeu€ño coMERcro oE tA cruDAD pRoDUctENDo uN
EFECTO DE ASANDONO OBSERVANDO NUMEROSOS TOCALES VACIOS, QUE NO ENRIqUECEN MAS BIEN EMPOBRECEN LA CIUDAD, EN
SU LUGAR SE DOTA OE UN ESPACIO Y EQUIPAMIENTOS COMUNES AL AIRE TIBRE QUE COMO 5E HA OBSERVADO HAN 5IDO MUY
NF'FSARIOSDIIRANTFFI CÓNFINAMIFNTO SFOPTAPORI'NFSPATIOVIVÓYNOABANDONADO

PRIMER TRAIIO, DE LA FACHADA C/ASDRUBAL, CON ELEMENTOS CoMPoSITIvos ANARaUIcoS EN FoR'IIAS , coloREs Y TAMAÑos,
EN OROEN DE UBICACIÓN : LOCAL RELACIONADO CON LA SANIDAD, REJILLAS DE VENTILACIoN , PUERTA METALICA DE SALIoA DE
DISCOTBCA, VARIOS LOCALES BAR. CAFETERIA CON CARTELES OE TRAsPAso Y VENTA...TIENE PINTA DE ESTAR cERRADos TIEMPo.

SEGUNDO TRAMO, DE LA C/ASDRUBAL DONDE SEGUIiiIOS CON UNA COMPOSICIÓN DE ELEMENTOS ANARQUICOS , EN FORMAS,
COLORES Y TAIIIAÑOS.EN ORDEN ;ENCONTRAMOS LA PRIIIIERA PUERTA DE UN EDIFICo , sEGuIDo DE UN LocAL RELACIoNADo coN LA
SANIDAD PRIVADA, UNA PUERTA DE GARAJE BASTANTE OBSOLETA Y CON FALTA DE MANTENIMIENTO DONDE DICE 'VENTA DE GARAGES' .

LA CALLE ASDRUEAL HASTA ESTE PUNTO DESDE LA ALAITEDA SE ENCUETRA COMPRIMIDA ENTRE LOS EDIFICIOS DE GRANDES ALTURAS
ENFRENTADOS .LA CALLE SE ENCUENTRA EN SOMBRA COMo PODEIS vER EN LAs IMAGENES , Es UN Poco TÉTnIc¡ "¡ PESAR oE sU ANCHURA"
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