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MODIFICACION DE ESÌUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UAì-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA,
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

I.- NATURALEZA Y ÁMBITO

Se redocto lo presente Modificoción de Estudio de Detolle por encorgo de lo

merconÌil EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.1., con domicilio en Holel Príncipe Felipe,

Lo Mongo Club, Los Belones, C.P. 30389 de Cortogeno, con C.l.F. 88708195ó.

El ómbilo de lo presente Modificoción de EsTudio de Delolle, tol y como se

reflejo en los plonos que se ocompoñon, corresponde ol condominio Cl9.l de

lo UA l-AT del ontiguo Plon Porciol Atomorío de Cortogeno (Murcio).

2..OBJETO

En el punlo Diez del preómbulo de lo ley l3l2)l5 de Ordenoción Tenitoriol y

Urboníslico de lo Región de Murcio de 30 de merzo, en odelonte LOTURM, se

especifico que en eso ley se motizo lo finqlidod de los Estudios de Detolle,

permifiéndoles redislribuir edificobilidod enÌre porcelos edificobles.

Los Esludios de Detolle, como uno de los figuros de desorrollo urbqnístico,

vienen recogidos en el Artículo ll3 de lo LOTURM y mós concrelqmente, en el

punto dos de este ortículo, donde dice:

2. Los P/ones Genero/es Municþoles de Ordenoción se desonollorón,

según los cosos, medionte Plones Porcioles, Plones Especioles y Esfudios

de Detolle.

Asimismo, podrón e/obororse esfos instrumenfos, oungue no esfén

previslos en e/ ploneomiento genero/ municipol, poro los f inolidodes que

se prevén en lo presente Ley.

Mós odelonte, en ellexto delcitodo de lo LOTURM, se dice:

Artículo 139.- Esfudios de Defo/le.

l. Los Estudios de Deio/le podrón formulorse cuondo fuere preciso

complefor o, en su coso, odoptor determínociones estoblecidos en los

Plones Generoles poro el suelo urbono y urbonizoble ordenodo

direclomen te y en los Plones Porcioles y Especioles.

2. Su contenido tendró por finolidod:

PROMOTOR L S¡TCÓ¡ DE ATAMARIA, S,L. MEMORIA .3
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MODIFICACION DÊ ESfUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C]9.J DE LA UAI-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE AIAMARIA. LOS BËLONES. CARTAGENA. MURCIA

o) Adopfor y reojustor /os olineociones y rosonfes señolodos en el

p/oneomienfo.

b) Lo ordenoc¡ón de los volúmenes de ocuerdo con los

especi,'icociones de/ planeomienlo, pudiendo creorse víos

inferiores de corácfer pr¡vodo para el occeso o lo ediftcación

desde el vtorio público.

3. Los Estudios de Defo//e respetorón /os deferminociones de/

ploneomiento que desorrollon, sin sobreposor lo edificobilidod que

conesponde o los tenenos comprendidos en su ómb¡to, ni los olfuros

móximos estoblecrdos, ni olferor el uso exc/usivo o predominonte

osignodo por oqué\, ni reducír lo superf,c¡e de uso y dom¡nio público.

Podrón redistribuir edificobilidod entre diferenies porce/os edificob/es,

siempre que esfé previsfo y ocotodo el porcentoje en el ploneomiento

superior.

4. En ningún coso podrón ocosionor perjutc¡o ni olleror /os condiciones

de ordenoción de /os predios co/indonfes, debiendo conlener o estos

efecfos el ómbito de influencio identificondo /os predios ofecfodos.

Y tombién en el mismo fexlo de lo LOTURM, se recoge:

Artículo 144.- Documenfos de los Estudios de Deto//e.

l. Los Esludios de Defo//e contendrón los siguienfes documenfos:

o) Memorio justíficotivo de lo conveniencio de los so/uciones

odopfodos.

b/ P/onos o esco/o odecuodo que expresen los deferminociones

gue se complelon, odopton o reojusfon, con referencios precisos

o lo nuevo ordenoción y su reloción con lo onteriormenle

existenfe.

2. Cuondo lo finolidod del Esfudio de Defo//e seo lo reordenoción de

volúmenes, debero onolizor su influencio sobre el enforno ofecfodo.

En resumen, quedo recogido en lo ley 13/2015 de Ordenoción Territoriol y

Urboníslico de lo Región de Murcio de 30 de mozo, que el Estudio de Detolle

PROMOIOR L A¡LCÓN OT ¡T¡MARIA, S.L. MEMOR¡A - 4

PLANEANIIENTO
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C I9. ] DE LA UA I -AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA,
PARAJE DE ATAMARIA. LOS EELONES, CARTAGENA. MURCIA

es un lipo específico de ploneomienlo de desorrollo urbonístico que puede

formulorse en perfeccionomiento de los plones generoles y de otros

instrumenïos de ploneomienlo urbonístico, poro completor. odoptor o reojustor

sus determinociones en moterio de olineociones y rosontes osí como poro

concretor lo disposición de volúmenes de acuerdo con lo edificobilidod

móximo permiïido, pudiendo creor víos interiores de corócler privodo poro el

occeso o lo edificoción desde el viorio público. lncluso podrón redislribuir

edificobilidod enire diferentes porcelos edificobles en los condiciones previstos

en lo ley.

El objelo de lo presente Modificoción de Estudio de Detolle es lo modificoción

de olgunos porómetros urbonísticos definidos en el onlerior Esludio de Detolle y

en concreto:

- Agrupor dos porcelos.

- Modificor lo ocupoción de olgunos porcelos.

- Estoblecer los condiciones en los que se puedon qdosor edificociones

de propiedodes colindqntes.

- Definir los porómelros que permiton lo ogrupoción de porcelos.

Elcondominio Cl9.l de lo UAI-AT del Plon PorciolAl

omorío es propiedod de EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.1., como se juslifico en los

notos simples regislroles.

3.- ANTECEDENTES

Sobre el condominio objeto del presenle Estudio de Detolle, existen los

siguienles oniecedentes urbonísticos dignos de reseño.

. Con fecho l5 de junio de 2016 elTribunolSupremo ho desesfimodo los

recursos de cosoción inferpuesfos conlro lo Senfencio de/ Tribunol

Superior de Jusficio de lo Región de Murcio de 20 de moyo de 2015 por

lo que se declorobo nulo lo Orden de oproboción de /o Revísión del

Plon Generol Municipol de Ordenoción de Corfogeno diclodo por el

Consejero de Obros Públicos y Ordenoción del Territorio de lo

PROMOIOR: EL BALCÓ¡ O¡ ¡r¡U¡plA, S.r. MEMORIA - 5
PIANEAMIENTO o
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MODIFICACION DE ES UDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C I9.I DE LA UA ]-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES, CARTAGÊNA - MURCIA

Comunidod Autónomo de /o Región de Murcio el 29 de diciembre de

2011. Lo consecuencio inmedtofo es lo pérd¡do de vigencio de /o
Revisión del Plon Genero/ de 201I y nuevo enlrodo en vigor del Pton

Generol de 1987 junfo o/ resfo del ploneomiento derogodo en /o
rev¡s¡ón.

. Así pues el morco de ploneomienTo generol en el que se debe tromitor

el presente Estudio de Delolle es el Plon Generol de 1987, oprobodo

defínilivomenle el 9 de obril de l98Z

Ademós, hoy que tener en cuento:

. El Plon Porciol Atomorío, se opruebo definitivomente por ocuerdo

Plenorio del Excelentísimo Ayunlomiento de Cortogeno con fecho de l0
de obril de 1995.

. Con fecho 14 de septiembre DE 2OO4 se oprobó definitivomenie lo

Modificoción Puntuol no 4 del Plon Porciol "Atomorío". en lo que se

modificon olgunos porómetros urbonísticos de olgunos condominios del

Plon Porciql. En concrelo el condominio C-19 se divide en tres; elC-]9.1

que es objelo del presente Esfudio de Detolley otros dos, el C-19.2y el

c-r9.3.

. Es en eslq Modificoción Puntuol no 4 en lo que quedon esloblecidos los

porómetros urbqnísticos de oplicoción o lo porcelo C-19.1 objeto del

presenle Estudio de Detolle.

Y por olro lodo se tromitó sobre este condominio un Esludio de Detolle

oprobodo definitivomente con fecho 30 de diciembre de 201ó que es el que

se modifico en el presenle documento.

A continuoción, se reproduce lo normotivo de oplicoción que se define en el

ploneomiento de rongo superior, primero lo del Plon Porciol y después lo que

se modifico en lo Modificoción 4 del mismo. Y por último los especificociones

del Estudio de Deiolle

PROMOIOR: EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.L.
PLANÊiÁ{f\qîBNfro o
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. PROMOTOR: EL DE ATAMARIA, S.L.

PIAN

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINIO Cì9.I DE LA UA]-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA, LOS BELONES. CARTAGENA. MURCIA

NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL

-99-

AC.. AISLADA COLECTIUA.

1.- DEFINICION.

Son aquellas zonas con parcelas de uso resi-
dencial côlectivo y tipologfa en edificación
ai s I ada.

2.- ORDENACION.

Las ediflcaciones deberån ser aisladðs

respecto a los viales y espacios libres públicos,

respetándose los retranqueos.

2.1. - AGRUPACIONES, SEGREGACIONES, ÀCTUACION POR

FASES Y PARCELACIONES.

En ningûn caso se podrâ alterar la condición
jurfdtca ni el uso caracterfstico de la
parcela ó parcelas resultantes, ni la super-

ficie måximâ ccnstruidâ o número de viviendas

máximo de los condominios afectados.

2.2.. EDIFICACIONES PAREADA - ENCADENADA O AGRUPADÀ.

En este tipo de ordenaclón se puede admitir

la êdificaclôn pareada, encadenada o agrupada.

En todo caso en este edificación se respetarå

siempre el retrônqueo de separaclón mfnima de

los encôdenados, pareados ó agrupados a

viôles, espac

co I indantes.
ios libres públlcos, os

2.3.- PARCELACIONES.

Se podràn efectuar parcel

se cumplan las siguientes

7
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PROMOTOR: Et BALCÓN DE ATAMARIA, S.L.

ffi -

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UAI-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARÍAGENA - MURCIA

-100-

1.- La pôrcelôción se sonetêrå a solicitud
de licencia por medio de Estudio de Detalle
y Proyecto de Parcelación, que habrán de

contener las especificaciones estêticas
rêferidôs tanto al proyecto en cuestión,
cono muy especial¡nente referidas aI impacto

en los terrenos colindantes-

2.- La parcelación nfnima será de 10.000

m2., salvo en los condominios inferiores
(p.e. CgB) en cuyo caso deberå ser dê todo

el condominio.

3.- No se alterarå el núnero máximo de

unidades ni lð sup€rflcie måxina construidô
del Condooinio parcelado.

¡t.- En el . caso de Þarcelaciôn deberâ de

asegurarse que las obras y tråbôJos de

conservaciôn y mantenimiento de los sistemas

interiores de zona corresponderán a 1a

C0I¡IUÌ'IIDAD DE PRæIETARI0S, quiên distrlbuirá
las cargas entre los conuneros segtn los
porcentaJes y en la forrna que establezcan

los Estatutos de la comunidad

5.- La superficie construfda måxima ên cada

parcela podrá desarrollârse en unil única

ediflcación principal, y en su caso e una

edificación axuliar, para la que següirân

siendo aplicôbles los retranqueos a vlales,
espacios libres y predtos colindantes, pero

no los referidos ô construcciones en referen-

cia a la ediflcaciôn

MEMORIA. S
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PROMOÍOR: EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.L.

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINìO C]9.ì DË LA UA]-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

- 101-

6-- Se podrá eximir el retranqueo a colindan-
tes en las parcêlaciones de condoninios,

cuando estéticamente cumplan los requlsltos
ânteriormente fijados, y se otorgue acuerdo

dê los collndantes inscnibible en el registro
de Ia Propiedad, que 'se acompañe a Ia

solicitud de licencia de edificaciôn.

7-- La parcela mtnima resultante de Ia

Parcelación será de 500 metros cuadrados.

2.4.- ACTUACION POR FASEs.

Serå requisito para la actuôción pon

fases:

l.- La actuaci6n por fases se someterå a

solicitud de llcencla por medio de Estudio

de Detalle, que habrå de contener las especi-

ficaciones estéticas referldas tanto al
proyecto en cuestión. coÍþ muy especialnente

referidas ål impâcto ên los terrenos colin-
dantes.

2.- La suÞerficie mfnima dê una fase es de

10.000 metros cuadrados.

3.- La actuación por fases de un condominio

no supondrá por sf mismo la parcêlación del

condominio, que deberá someterse a las

prescipciones arriba expresadas.

¡1.- En el caso de actuación por fase Ia

i-llnea de separaciôn entre ell
derará I inde o efecto de

de aplicación en este

entre edificios.
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UAI.AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA, LOS BELONES. CARIAGENA - MURCIA

PARAMETROS ESTABLECIDOS EN LA MODIFICACION 4

MOOIFICACIÓN PUMTUAI. Nô 4 PI.AN PARCI^L A]'AÀ,iARJA

Condominio C19.t.

SupsrficÞ totãl 27.028,89 m,

Linderos: Norle: Pamla do €qulpEm¡of,to deportivo ÉJ{ y

Condominio C19.2.

Str Condm¡n¡o C22.

Eslo: CåledelËmbålsô.

Osde: Su6loNU

Nomâtlva urbaol6t¡ca do aplhsdôn: AC.

Parámtro3 urbanflthos:

Edifiøbllidad: 0.3960mrh,

Superl¡do coßüulde máxlmâ: 10.670 m¡

Ocupecbo:20%.

Móxlmo rì. ds pl¡nlas: 3

l\4åxkno no do vlviondas: 00

EXC¡rc. AYrr{T r¡€NtO

carl0gân8

PROMOTOR: EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.L. MEMORIA. IO

PLANEAMIENTO o
o
.9,w

urban isrno
cartãgena

Página 11 de 29

Firmado electrónicamente por:
. CARLOS JÀVIER MARTINEZ RUIZ
- CARLOS JAVIER MÀRTINEZ RTJTZ

22/09/2020 rgti-2:59
22/09/2020 19:13:05



PLANEAMIENTO oo
tn

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UAI.AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA,
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA. MURCIA

PARÁMETROS DEL ESTUDIO DE DETALLE DE 30/I2/2016

No Porcelo Normo Uso
Superficie

Porcelo (m2)
Edificob.
(mz/¡27

Supedicie
Edif. (m2)

Ocupoción
móx. (mz¡

No móx.
vÍviendos

ct9.t.PI AC Res 746,00 0,3535 263,80 149,20
c l9.l .P2 AC Res 704,90 0,3535 249,20 141,00
c I 9.1 .P3 AC Res 501.00 0.3535 177,10 r 00,20
c t 9.l .P4 AC Res 508. ì 0 0.3535 179.70 l0l .ó0
c I 9.1 .P5 AC Res 502.40 0.3s35 177.60 100.50
c 19.1 .Pó AC Res 0.3535 226.10 127.90639,40
c19.1.P7 178.30 r 00.80AC Res 504,20 0,3535

100.80c I 9.1 .P8 AC Res 504,00 0,3535 178,20

c I 9.1 .P9 AC Res 504,00 0,353s 178,20 r00,80
ct9l.P10 AC 184.70 r 04.50Res 522,40 0,3535
ct9.l.Pt l 201.70 I 14.10AC Res 520,50 0,3535
cl9.ì.P12 AC Res 547,20 0,3535 193,50 109,40
cl9.t.Pl3 AC Res 54ó,00 0,3535 193,00 109,20
ct 9.l.Pl4 AC Res 540,00 0,3535 I90,90 r08,00
cl9.t.Pl5 AC Res 540,00 0,3535 t90,90 r 08,00
cl9.l.Ptó AC Res 553,20 0,3s35 t95,ó0 I 10,ó0
cl9.t.Pl7 AC Res 558,s0 0,3535 197,50 111 ,70
cl9.l.Pl8 AC Res ó00,50 0,3s35 212,30 r20,r0
c19.t.Pl9 209.10 1 r8.30AC Res 591 ,30 0,3s35
cl9.1.P20 0.3s35 213.30 120.60AC Res 603,20
cl9.l.P2t AC 0.3535 223.OO 126.20Res ó30,80
c19.1.P22 AC Res 51 1.80 0.3535 l8l .00 102.40 I

ct 9.l .P23 AC Res 570.00 0.3535 201.50 I 14.00 l
c19.1.P24 AC Res 571 .00 0.3535 201.90 114.20 I

c I 9.1 .P25 AC Res 571.20 0.3535 202.OO 114.20 1

cl9.1.P26 AC Res 571.20 0.3535 202.OO |4.20 1

cl9.1.P27 AC Res 571.20 0.3535 202.OO |4.20 I

cl9.1.P28 AC Res 571.20 0.3535 202.OO |4.20 I

cl9.1.P29 AC Res 548.40 0.3535 r93.90 tog.70 l
cr9.r.P30 Viol 4.417.34
cl9.t.A I AC Res 3.275.75 0.7857 2.573.75 r .12ó.80 32
c19.1.A2 AC Res 2.930.20 o.7857 2.302.2s 998.00 29

ÏOTALES 27.026.89 10.67ó.00 5.405.40 90II I

llPROMOTOR: EL BALCÓn Oe ¡t¡rvr¡Cl¡, S.L.
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DE ATAMARIA, S.L.

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO CI9.] DE LA UA]-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA,
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

4.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALIE

Estoblecidos los ontecedentes, cobe recordor que el objelo de lo presente

Modificoción de Estudio de Detolle es lo modificoción de los siguientes

porómetros urbonísticos definidos en el onterior Estudio de Delolle:

Agrupor los porcelos C-l9.lAl y C-l9.lA2 que se unificon en lo C-l9.lo

Modificor lo ocupoción de los porcelos Cl9.l Pl qCì9.1 Pìl en lo
verlienle norte delómbito y de lo nuevo C-l9.lA, oloeste delmismo.

Estoblecer los condiciones en los que se puedon odosor edificociones

de propiedodes colindontes.

Definir los porómeiros que permiton lo ogrupoción de porcelos

Es decir que se troto fundomentolmente de modificor y ocloror olgunos

porómetros definidos en el Esludio de Deiolle tromitodo onteriormente. Los

porómelros urbonísficos de los porcelos proyectodos quedon esloblecidos de

ocuerdo ol síguiente cuodro:
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C]9,] DÊ LA UA]-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

Quedo osí estoblecido que los porómetros urbqnísticos de edificobilidod y

ocupoción oplicodos en los porcelos cumplen lo esloblecido en el Plon Porciol

Atomorío y en el poro el Condominio Cl9.l. Y en concreto lo edificobilidod

lolol y lo ocupoción loÌol en m2 son los que vienen determinqdos en el Plon

Porciol, su Modificoción 4.

PROMOIOR: Et BALCÓt Oe etev¡nl¡, S.r. PLANFAI\}fffiqTÓ o
O
(,/,

=

No Porcelo Normo Uso
Superficie

Porcelo lm2)
Ed¡ficob.
(mz/mzl

Superticie
Edif. lmz)

Ocupoción
móx. (m2)

No mox.
viviendos

c19.t.Pl AC Res 746,00 0,3535 263,80 | 49,20 I

c 19.I .P2 AC Res 704,90 0,3535 249,20 141.00 1

c I 9.1 .P3 AC Res 50r.00 0.3535 177.10 116.20 I

c l 9.l .P4 AC Res 508, r 0 0.3535 179,70 117,60 I

c I 9.1 .P5 AC Res 502.40 0.3535 177.60 I ló.50 i

c l 9.l .Pó AC Res 639,40 0.3535 226,10 143,90 I

c19.1.P7 AC Res 504.20 0.3535 178.30 I ló.80 I

cl9.r.P8 AC Res 504,00 0,3535 178,20 I ló,80 l
c I 9.1 .P9 AC Res 504.00 0.3535 178.20 I ló.80 ì

c19.r.Pr0 AC Res 522,40 0.3535 184,70 120,50 I

cl9.t.Pt I AC Res 520.50 0.3535 201.70 1 30,1 0 I

c19.t.Pt2 AC Res 547,20 0,3535 193.50 125,40 I

ct 9.t.P13 AC Res 54ó.00 0.3535 193.00 117.20 I

cl9.1.Pr4 AC Res 540,00 0.3535 190,90 1 ló,00 1

cl9.l.Pt 5 AC Res 540.00 0.3535 190.90 108.00 ì

cl9.l.P1ó AC Res 553,20 0,3535 I95,ó0 1 10,ó0 I

ct9.ì.Plz AC Res 558.50 0.3535 197.50 130.20 I

cl9.t.Pì8 AC Res ó00,50 0,3535 212,30 125,10 I

cl9.l.Pl9 AC Res 591 ,30 0,3535 209,10 I 18.30 l
cr9.r.P20 AC Res 603.20 0,3535 2r 3.30 120,60 I

c19.1.P21 AC Res ó30.80 0,3535 223,00 126,20 I

c19.1.P22 AC Res 51 1.80 0.3535 181.00 102.40 I

cr 9.r.P23 AC Res 520,00 0,353s 201,50 I 14,00 I

clg.t.P24 AC Res 5ZL00 0,3535 201,90 114,20 l
ct 9.l .P25 AC Res 571,20 0,3535 202,0O 114,20 I

cl9.t.P2ó AC Res 571,20 0.3535 202,0O 114,20 l
c19.1.P27 AC Res 571.20 0.3535 202.OO 1t 4.20 I

cr 9. r .P28 AC Res 571,20 0,3535 202,00 114,20 I

c19.1.P29 AC Res 548,40 0,353s r93,90 109,70 I

cl9.t.P30 Viol 4.417,34
ct9.l.A AC Res 6.205,95 0,7857 4.876,00 1.924,80 61

TOTALES 27.026.89 0.3950 10.67ó.00 5.405.40 90

ffi
Firmado electrónicamente por:
. CARLOS JAVTER MARTINEZ RUIZ
. CARLOS JAVIER MÄRTINEZ R\JTZ unbani smo
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PROMOÍOR: EL BAtCÓN DE ATAMARIA, S.L, -14

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C]9.I DE LA UAì.AT DEL PIAN PARCIAL AIAMARIA
PARAJE DE ATAMARIA, tOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

Con lo ogrupoción de los porcelos C-l9.lAl y C-I9.1A2, el número totol de

porcelos poso de o ser de 30 porcelos edificobles y uno, lo C'l9.1.P30, que es

de uso de viol peotonol con posîbilidod de lrófico rododo y por tonto hoy que

modificor el cuodro de porticipociones en ésÌo, que quedo como sigue:

CUADRO RESUMEN DE PARTICIPACIóN EN C19.I.30

No Porcelo Porcenloie porlicipoción
cl9.l.Pl 2,47 %
c19.1.P2 2,33%
cl9.l.P3 1,66%
c r 9.1 .P4 1,68%
cI9.t.P5 1,66%
c r 9.1 .Pó 2,12%
cI9.t.PZ 1,67 %
cl9.t ,P8 1,67 %
cI9.r.P9 1,67 %
cl9.r.Pl0 1,73%
cl9.l .Pl I 1,89 %
cl9.l.Pl2 1,81 %
ct9.l.Pr3 1,81 %
c19.l.Pr4 1,79 %
ct9.l.Pl5 1,79 %
c19.l.Ptó 1,83%
cl9.l.Pl7 t,B5%
cl9.l .P18 1,99 %
cÌ9.1 .Pl9 1,96%
cl9.1.P20 2,O0%
cl9.1.P21 2,09 %
cl9.1.P22 1,69 %
c19.1.P23 1,89 %
c19.1.P24 1,89 %
cl9.t .P25 1,89 %
cl9.1.P26 1,89 %
c19.1.P27 1,89 %
c t9. r .P28 1,89 %
cl9.1.P29 1,82%
ct9.t.A 4s,68%
TOTALES r00,00 %

PLANEAMIENTO

Pågina 15 de 29

isnno
artagena

urtranFirmado electrónicamente por:
. CARLOS ITAVTER M.ARTINEZ P.VTZ

-. CARLOS JÄVIER MARTINEZ P.UIZ

22/09/2020 79t12:59
22/09/2020 t9:13:05



(5'-
o
Ø
=
(!
E
(ú
E
E

;
=o
N
o)p
(õ

(ú
E

.Ø
E

-g
oEc

.0,
Ê
o)

d
Eo

õ
q)
E
o,

o)o
cf)oô
N

o
(¡)
J
(ú

o:l
o 6l
ÞÞlEEIo>ls ölE ÊI
o o,ót
ç fql
o 6lo ql
E Ol
o trf
= olo =f(! õl
o €le rlo =l
o El
Ë cl
GE
.9 :oco.oo
Þ9)o.=o!
õG
O@a

E3 ö
ÊN á
LÓ\þro:
€uËØN 0)

ëE 5
^> c.>s€
¡EN o
Ø .. âi

'i:ootov
!oÞ(E.9 o
a!=õÈõ'Bo> 0)
Èoc
l!-3pso=ã
o!/Jo
ç(r'E
3oQoo-
o! ì:_.o GIIJ (J fL

:

-
-

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C I9.I DE LA UA I-AÌ DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

5.- ORDENANZAS DE APTICACIóN

Son de obligodo cumplimienlo lodos oquellos ospeclos que queden definidos

en el opqrtodo 4 "Ordenonzos Regulodoros" del Plon Porciol Atomorío. Y en

especiol en su punlo 4. I y siguientes que se lronscriben o continuoción.

4.1.. NORMAS GENERAIES DE EDIFICACION Y USOS DEt SUETO.

Serón de opl¡cac¡ón fodos /os concepfos del'inidos y porometros que se

cont¡enen en el TITULO TERCERO de lo MEMQR/A de/ PLAN GENERAT con /os

definiciones y excepc¡ones gue o cont¡nuacón se defollon:

4.1.1.- coND,c,oNEs DE votUMEN.

En el presenfe PLAN PARCIAI se defrnen /os porcelos urbonísficos sobre /os

que apl¡con /os NORMAS PARIICUTARES de ZONA en codo coso.

En e/ coso de osignoción de uso residencio/ co/ecf¡vo como coroclerísfico

de /o porcelo con tipo de ordenoc¡ón o¡slodo se monfiene lo

denominoción de CONDOMINIO gue se conf¡ene en el Plon Porciol

oprobodo en 1.975.

En los proyecfos unilorios de porce/os o de los lofes que hoyon resultodo de

lo oproboción de un ESTUD/O DE DETALLE en /o m¡srno se perm¡fe lo

EDIFICACION ENCADENAD A entendido como:

'Aquello en /o que no exisfe seporoc,ón formol entre edificociones,

presenfondo el conjunfo lo percepción de unidod edificotorio. En esfe

coso los únicos retronqueos exigib/es son /os gue resulfon de op/rcor /os

condiciones de hobitobilidod en coso de esfonciqs vivideros con luces de

ét."

En los cosos de AGRUPACION de porce/os prevísfos en los NORMAS

PART/CULARES de zono, lo porcelo resullonfe montendró lo condición

jurídica y el uso corocferísfico inicíoles o fodos /os efecfos.

Los porce/os resulfonfes de lo SEGREGACION de otro de ocuerdo con /o

regulodo en /os NORMAS PARIICUTARES de zono, montendrón lq condicìón

jurídico y el uso corocferísfico de /o porce/o iniciol, a fodos los efecfos.

"Criferios de medición de olfuros"

En lo edificoción oislodo, /o rosonfe del ferreno poro lo medición de olturos

serd /o de lo superficie del terreno urbonizodo y medido por lo líneo verticol

or nur¡MIENTO
PROMOTOR: EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.L, - ì5
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MODIFICACION DE ESIUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C]9.I DE LA UA]-AI DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

gue poso por el centro geométr¡co de lo plonto, en coda cuerpo de

edificoción.

Se enfiende por rosonte del ferreno urbanizado a lo comprend¡do entre

+1,20 metros de lo rosonfe natural de/ misrno o lo definida por los vio/es

exisfenfes, s¡ernpre gue el p/ono de esto primero seo longenfe o coñe al

de /os segundos.

4.T.2.- COND'C'ONES DE ILUMINAC'ON E H'G'EN'CAS.

Son de oplicoción fodos /os prescrþc¡ones de/ Copítulo 2' del TITULO

IERCERO de lo MEMOR/A delPLAN GENERAL añadiendo de /o siguienfe:

No se ouforizaró lo construcción o hobilitoción de edificociones poro la

fenencio de onimo/es.

" A,porc o mìe nf os obligoforios"

Lo dimensión mín¡mo por plozo de oporcomienfo es uno superfic¡e

rectongulor mínimo de 2,20 x 4,50 mefros.

Todo edificoción de nuevo consfrucción desfinodo o cuolguier uso deberó

contor con una dotación de oporcomienfo obligotor¡o que no podró ser

inferior o:

o) 1,5 plozos de oporcomiento por viviendo.

b) 1,5 plozos por codo 100 m de superficie edificodo odscrifo o ofro uso.

4. r.3.- COND'CTONES ESIErCAS.

Son de oplicoción fodqs /os prescrþciones de/ Copífulo 3' del TITULO

IERCERO de /o MEMOR/A del PLAN GENERAL oñodiendo de lo siguienfe:

'5eñolÍzocíones"

Podró reolizorse, coso de obfenerse los oportunas autor¡zac,ones, un

pórtíco generol de enfrodo o lo urbonizoción, que se s¡fuord en el occeso
principol del trófico rodado, esfo es, en dirección o Los Be/ones. Lo

siluoción de esfe pórtico podró ubicorse en cuo/gu¡ero de los siguienfes

zonos: Aislodo Condominio, Zono Deporfivo o Servicios Iécn¡cos.

Los únicos corfe/es. onuncios, o señolzociones gue podron ser insfolodos o

consfruidos, deberón cumpl¡r /os condiciones gue o confinuoción se

describen poro codo zono:

A) lndicodores direccionoles en vio/es.

Los indicodores direccionoles en los vio/es son los únicos gue se permiten, y

se consfruiron de obro, con ocobodo en cemento enluctdo o pintodo

PROMOTOR: EL BALCÓN Ot rt¡rrr¡nl¡, S.L.
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINIO CI9,1 DE LA UAI-AT DEt PLAN PARCIAL ATAMARIA,
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES. CARIAGENA - MURCIA

blonco. Lo formo, seró fosco, con los esqu¡nos romas y curvodos, y /os

onunc¡os se harÓn sobre ozulelo con /efros negros o ozul morino oscuro.

Los indicodores esfqrón provisfos de îluminoción por rnedio de uno boco

de buzón super¡or fopodo por un olero, de formo que lo luminorìa no seo

v¡srb/e.

Los qnunc¡os direcciono/es en violes incluirón señol¡zoc¡ón de los

condorn¡n¡os, y de los princþo/es serv¡c¡os en el óreo del Plon: Clínico,

Hotel, lnstolociones Deporfivos. Formoc¡o, Gosolinero, elc.

BJ Anuncios en porce/os de uso resrdenciol.

Bl/ Los únicos onuncios permifidos en uno porce/o o condom¡n¡o de uso

residenciol son /os referidos o lo ventq o olquiler de lo propiedod, gue serón

en fodo coso de un móx¡mo de 0,7 por 0,5 metros, y ptntodos en colores no

esfridenfes.

82) Los unidodes comerc¡oles sifuodos en condom¡nios podrón onunc,orse

por med¡o de /efreros o corfe,es odosodos o la fochodo, gue no

confendrón cofores esfridenfes o excesivomenfe llomofivos, y gue en

ningún coso ocuporón uno superficie superior ni ol l0% de/ frenfe de su

tachodo ni q 3 m2 en fofo/.

C/ Anuncios en porcelos de uso hotelero.

En los porce/os de uso hotelero se outorizon oquellos corfeles o onunc¡os

de lo octividod hofelero real¡zada en lo porce/o. Los code/es o onuncios

deberón erþrse dentro de lo porcelo hotelero, serón de moferioles nobles,

no contendrón co/ores esfridenfes, y no sobreposorón en superficie ni el

l0% del frente de fochodo del hotel ni l0 m2 en totol.

D/ Anuncios en zonos no resr'dencioles y no hofe/eros.

D lJ Anuncios en zonos comercioles.

Los onuncios o lefreros en zonos comercioles se limitorón o los refendos o /os

loco/es y servicios oferfodos en codo zono. Los onuncios no contendrón

colores estndenfes, y su superficie nuncs svperoró en totol ni el l0% del

frenfe de fochodo del locol ni 5 m2 en tofol. Cuolquier onuncio gue no

esfuviero odosodo a lo pored deberó ser realizodo en lo mismo formo

onfes previsfa pora los indicodores de /os co/les, con lo únicq diferencio

que lo informocìón podró serhecho en co/ores.

D2) Anuncios en ofros zonos.

Los onuncios o lefreros se limitorón o los referidos o los servicios o

insfo/ociones sifuodos en codo zono. Los onuncios no contendrón colores

PLAÌ'¡EAffiiË.Ñ,id'
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETATLE EL CONDOMINIO CI9.] DE LA UAI-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA, LOS BEIONES. CARIAGENA. MURCIA

esfr¡denfes, y su superfrcre nunco superoró en total ni el l0% de/ frenfe de

fochodq del locql n¡ 5 m2 en totol. Cuolquier anunc¡o que no esluv¡ero

odosodo o lo pored deberó ser reol¡zado en lo mismo forno onfes prevísfo

poro los indicqdores de lqs colles, con lo únicq diferenciq que- la

ínformqción podró ser hecho en colores.

' Condícíones esféficds"

Poro lo obtención de l'cencio de edificoción, los proyectos sornef¡dos

deberon de cumplir expresornenfe, y justíficodo por rnedio de onexo

r a zo n o d o p orme n o r¡zo dornen fe fit u I o d o " J U ST lF lC AC ION D E CUM PLIM IENIO

DE COND/CIONES ESIFT/CAS DE ORDENANZAS DE PIAN PARCIAL'I los

siguienfes condiciones:

o/ E/ diserio esfqró en ormonía con e/ exsfenfe en /os edificociones

reol¡zadas, y evitoró discordoncio en e/ uso de moterioles, composición y

colores.

b) Lo composición volumétrico y en especio/ /os olfuros de lo edificoción

proyeciodo procurorón ormon¡zor con lo edificoción exisfenfe en su

entorno.

c/ Los fochodos serón de reyesfirnienfos confinuos y serón pinfodos en

blonco o color posfel clsro.

d/ En lodos los poredes exfernos podró hober operfuros gue serón

proporcionoles ol óreo Íotol de lo pared en concordoncio con lqs

exisfenfes.

e/ Los bolcones ylo terrazas no podrdn ser cenodos con vidrio, olum¡nío u

ofros moferioles.

f) Lo porle bo1'o debe ser uno porle integrodo en e/ reslo de lo fochodo.

g) El Íecho esforó cubierfo de tejo órobe o tenozos, o bien unq

combínocîón de ombos. En cuolquier coso lo inclinoción de los fe1'os seró

entre l5 y 35%.

h) Los terrozos deben fener poredes de obro, y en todo coso deben esfor

infegrodos con los fochodos.

r/ El uso de moferioles de imitoción, de cuolquier close o fþo esfó

prohibido.

i/ Iodos los colores y texturas complementorón el general de /os edificios

exisfenfes.

k/ Los cenomienlos exferiores serón vegefoles, de uno olturo no superior o

1,40 metros, con lq único excepción del occeso, donde podrón ser de

MEMORIA. I8PROMOTOR: EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.L.
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MODIFICACION DE ES'TUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINIO C I9.I DE LA UA I -AT DEL PLAN PARCIAL AIAMARIA.
PARAJE DE AIAMARIA. tos EELONES, CARlAGENA. MURCIA

fóbrics con e/emenfos de forjo ylo mqderq, con uno elevoción de hosfo

2,50 metros.

I Los cenomienfos inferiores serón en fodo coso vegefoles, y no superorón

lo olturo de 1,40 rnefros.

rnl No se perm¡t¡ró lo instoloción de fendederos gue seon visibles desde el

exfer¡or de los edificociones.

"Accesos o lo edificoción".

El occeso o lo edificoción podró hocerse desde lo vía público, un espoc¡o

libre públíco exterior o desde un espoc¡o libre privodo. En esfe último coso

el espocio libre deberó ser colrndonle directomente con un viorio público y

ser lo líneo de confocfo enfre ornbos rosonfes, co¡nc¡denfes, con un oncho

mínimo de cinco mefros.

Especiolrnenfe ¡mportoncio odquiere en e/ presenfe PLAN PARCIAL lq

correcta oplicoción y vigìloncio del cumplimiento de lo precepfuodo en

/os oporfodos de Proyecfo, Moierio/es, Adecuqción, Trotomiento,

lnsfolociones, Conservoción y Tendederos del punfo 3.3. I ol que nos

rern¡fimos.

4.2.. REGIMEN URBANISIICO DEt SUEtO.

ïodos los concepfos, definiciones y c/osificociones gue en esfe PIAN

PARCIAL se formulon ocerco de lq utilizoción de /os ferenos y edilÊicios

según los ocfividodes gue en e/los se pueden desonollor, se somefen

exocfomenle ql contenido del copítulo Vl del TITULO TERCERO de lo
MEMORIA del PLAN GENERAT

En codo porcela serón de oplicoción /os compofibilidodes de uso que

según el uso corocferísfico que tengon osignodo figuro en /os NORMAS

PARIICULARES de ZONA con expreso mención de codq uno de /os

ACï/V/DADES, SIIUAC/ONES y CAIEGOR/AS, de conformidod qsimismo con

lo esfoblecido en el cvodro de usos pormenorizodos del suelo incluido en

los p/onos de proyecto con el número 73.

4.3.. NORMAS PARTICUTARES DE ZONA.

4.3. 1,. DEIERM'NAC'ONES DE CARACTER GENERAI..

Se deferminon en esfe oporlodo lo regvlocíón y e/ uso de lo edíficocion

poro los diversos zonos gue esfoblece el presenfe PIAN PARCIAL.

PROMOTOR: er A¡rCÓN Oe ¡t¡MARtA, S.L. MEMORIA - I9
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De /o mismo formo que el PLAN GENERAL esfos normos se esfrucfurqn en

bose o dos criferios:

lo.- Según elT\PO DE ORDENACION.

2".- Según e/ USO CARACIERISIICO en codo ómbito de oplicoción.

Dentro de codo normo se inc/uyen osimismo vorios cofegonos o grodos

gue se esfob/ecen en func¡ón de sus porómefros específicos. Esfe perm¡te

odaptor los normos de/ presenfe PIAN PARCIAL, o los de/ PLAN GENERAL,

con lo misrno sirnbología, pero dentro de codo grodo, con su

edificobilidod, ocupoc¡ón, olturas, efc., que conesponden según los

norrnos primitivos.

Los ocfuqciones por foses de codo zono se ojusforón o lo prescrifo en los

normqs part¡culores de lo mismo, si bien lodos e/los se deberón so/rcifor

por medio de Esfudio de Defo/le que hobró de conlener los

especificociones estélicos refer¡dos tonlo ol proyecto en cuesfión, como

muy especiolmenle refendos ol impocto en /os fenenos co/rndonfes, fodo

lo onterior en fonno de onexo lifulodo 'IUSTIFICACION DE CUMPLIMINEIO

DE CONDIC/ONES ESTET/CAS DE ORDENANZAS DE PIAN PARCIAI".

4.3.1.1.- Iipos de Ordenoción.

El único TIPO de ORDENACION gue se conf¡ene en el presenfe PLAN

PARCIAL es;

TIPO DE ORDENACTON AISLADA (A)

Esfe tþo de ordenoción se corocferzo porque lo edificoción se relociono

con la porcelo que lo suslenfo y con /os edificociones de /os porcelos

colindonfes.

Sus porómefros específicos son;

- FORMA Y DIMENS'ON DE LA PARCELA.

- OCUPACION MAXIMAY ALTURA MAXIMA.

- SEPARAC/ON MINIMA A L'NDEROS PR'VADOS O PUBLICOS,

- INDICE DE EDIFICABILIDAD SOBRF PARCEIA.

- SEPARAC/ON MINIMA ENIRE ED'FICACIONES.

PLANEAMIÊNTO
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MODIFICACION DE ÊSTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UAI-AI DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA,
PARAJE DE ATAMARIA. tOS BELONES. CARTAGENA. MURCIA

4. 3,2.. NO RMAS PART'CU¿ARES.

AC.- A'SIADA COLECTIVA

'.. 
DEF'NIC'ON.

Son oque/los zonos con porcelos de uso residenciol colectivo y tipologío

en ed¡f¡coción o¡slodo.

2.- ORDENAC'ON.

Los edificociones deberón ser oislodos respeclo o /os violes y espocios

libre s p ú blic os, respef ón dose los re fron g ueos.

2.1.. AGRUPAC'ONES, SEGREGAC'ONES, ACTUAC'ON POR FASES Y

PARCEI.AC'ONES.

En ningún coso se podró alterar la cond¡ción jurídica ni e, uso

corocferísf¡co de lo porcelo o porce/os resu/fonfes, ni lo superticie móximo

constru¡da o número de viviendos móximo de los condominios ofecfodos.

2.2.. EDIFICAC'ONES PAREADA - ENCADENADA O AGRUPADA.

En esfe þo de ordenac¡ón se puede qdmitir lo edificoción pareada,

encodenodo o ogrupodo. En todo coso en esfo ed,f¡coción se respeforó

siempre el retronqueo de seporoción mínimo de /os encodenodos,

poreodos o ogrupados o violes, espocios libres públicos, y predios

colindonfes.

2.3.- PARCELAC'ONES.

Se podrón efectuar porcelociones s¡empre gue se cumplon los siguienfes

condic¡onesi

l.- Lo porceloción se someferd o so/rcifud de /icencio por medio de

Esfudio de Defo/le y Proyecto de Porceloción, que hobrón de confener

los especificociones esféficos refendos tonfo ql proyecto en cuesfón,

como muy especiolmenfe referidos ol impocfo en los fenenos

colindonfes.

2.- Lo porceloción mínimo seró de 10.000 m2 solvo en los condom¡n¡os

inferiores (p.e. C9B) en cuyo coso deberd ser de fodo el condominio.

3.- No se olteroró el n(tmero móximo de unidodes ni lo svperficie móximo

consfruido del Condominio porcelodo.

4.- En el coso de porcelocion debero de osegurorse que los obros y

frobolbs de conservoción y montenimienfo de /os sisfemos inferiores de

zona corresponderón o lo COMUNIDAD DE PROPIEIARIOS, quién distribuiró

MEMORIA.2IPROMOTOR: ET S¡TCóN DE ATAMARIA, S.L.

PLANEAMIENTO
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE tA UAI-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES, CARIAGENA - MURCIA

los corgos enlre /os cornuneros según los porcenfo/þs y en la formo que

establezcan /os Esfofulos de lq Comunidod.

5.- Lo superficie construído móximo en codo parcelo podró desonollorse

en uno únicq edificocion principol, y en su coso en uno edificqción

ouxilior, para la que seguirón siendo op/icobles los retronqueos o violes,

espocios /ibres y predios colrndonfes, pero no los referidos o

consfrucciones en referencia a lo edificoción principol de lo porcelo.

ó.- Se podró eximír el retronqueo o colindontes en los porce/ociones de

condominios, cuondo esféficomenfe cumplon los requisifos onter'iormenfe

fíjodos, y se olorgue ocuerdo de /os colindontes inscribible en e/ regisfro

de lo Propíedod, que se ocompoñe o lo solicifud de licencio de

edificoción.

7.- Lo porcelo mínimo resulfonfe de lo Porceloción seró de 500 mefros

cuodrodos.

2.4.- ACTUAC'ON POR FASES.

Seró requisifo poro lo ocfuoción por foses:

L- Lo octuoción por foses se someferó o solicitud de licencio por medio

de Esludio de Detolle, que hobró de confener los especil'icqciones

esléficos referidos tonto ol proyecto en cuesfión, como muy

especio/menfe refendos ol impocto en /os ferenos colrndonfes.

2.- Lo superficie mínimo de uno fose es de 10.000 mefros cuodrodos.

3.- Lo ocfuocîón por foses de un condominio no supondró por sí mismo lo

porceloción del condominio, que deberó somelerse o /os prescrþciones

onibo expresodos.

4.- En el coso de octuoción por fose lo líneo de seporoción entre e//os no

se consideroró linde o efecfo de relronqueo, siendo de oplicoción en

esfe coso lo seporoción enlre edificios.

II,- ZONA RES'DENCIAI. AC.- CONDOM'N'OS.

Son oque//os óreos que corno consecuencio del presenle Plqn Porciql

fienen corócter preferente de uso hobitocionqL Esfón grofiodos en el

p/ono de zonificoción escolo l:2000 donde se fþ su oprovechomiento.

Se fenderó o respefor /os zonos orbolodos y /os porfes o/fos de los loderos

situondo lo edifícacíón en ofros /ugores rnds optos, se repondrón los

órboles gue se hoyan de tolor, sustituyéndolos por ofros del mismo tipo,

nunco eucoþfos. Se evitoró el efecfo de opontallom¡ento de los

PROMOloR: EL BALCÓN Or ¡tnU¡nl¡, S.L. MEMORIA - 22
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PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES, CARTAGENA - MURCIA

edificociones sobre /os /oderos. Se procurord enlazar adecuadamenie /os

espoc¡os líbres públicos con el vior¡o med¡ante posos peofono/es.

usos.

Según /os definidos en /os presentes Qrdenonzos serón:

RES/DENCIAL Corqcferísficos, mín¡mo el 70% del

o prov echo miento co mp utoble

COMERC/AI Compof. en cofegoríos lo y 2o en s¡tuac¡ones I y 4

OF/CINAS Compofib/es en categorío lo en sifuociones I y 2

INDUSIRIA Compotible en categoría I'situoción I

EDUCATIVO CULTURAL Compotible en cotegorío la sifuociones l, 2, 3 y 4

SANIIARIO ASISIENCIAI Compotible en categorío 2 situoción I

DEP?RTIVO Prohibido

ESPECIACUTOS Prohibido

REUN/ON Y RECREO Compotible en cotegorío I'sifuoción I

HOIETERO Compofíble en fodos /os cofegoríos.

No compufo el uso HOIELERO en lo evoluocíón de No MAXIMO de

viviendos.

D'MENS'ON MINIMA ACCESO

5 METROS.

RETRANQUEO A ALINEACION DEVIAL.

5 mefros.

RETRANQUEO A I'NDEROS.

5 mefros.

SEPARAC'ON ENTRE ED'F'CAC'ONES

3 mefros mínimos.

IND'CE EDIFIC ABILID AD.

Los grofiodos en e/ plono de Zonificación l:2000.

ALTURA MAXIMA, OCUPAC'ON, EDIFICABIL'DAD Y NUMERO MAXIMO DE

Y'Y'ENDAS

Los que figvron en el Cuodro de Usos Pormenorizodos y Aprovechomienfo

por porcelo.

PROMOTOR: EL DE AIAMARIA, S.L,
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE EL CONDOMINIO C]9.] DE LA UAI-AI DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA, LOS BELONES. CARIAGENA. MURCIA

Hoy que incidir en tres puntos de esto ordenonzo del Plon Porciol AÌomorío:

l. En el punto 2. I Agrupociones, segregociones, ocÌuocion por fases y

porcelociones, se permilen los ogrupociones siempre que:

"En ningún coso se podró olferor lo condición jurídico ni e/ uso

corocleríst¡co de lo porcelo o porce/os resu/fonfes, ni lo superficie

móx¡mo consfruido o número de viviendos móximo de /os

condomtntos ofecfodos"

2. En el punfo 2.2 Edificociones poreodo - encodenqdq o ogrupodo, se

permite el odosomienfo de edificociones con lo condición de que:

"En esfe fipo de ordenoción se puede odmitir la edificoción

poreodo, encodenodo o ogrupodo. En todo coso en esfo

edificoción se respeioró siempre el refronqueo de seporoción

mínimo de los encodenodos, poreodos o ogrupodos o vio/es,

espocios Iibres públicos, y predios colindonfes.

3. Y, por úllimo, lol y como se reflejo en el oporlodo 2.3.6 de eslos Normos

Porticulores del Plon Porciol, se dice literolmente:

"Se podró eximír el retronqueo o colindonles en los porcelociones de

condominios, cuondo esféticomenfe cumplon los reguisitos

onteriormenfe f'lodos, y se oforgue ocuerdo de los colindontes

inscribib/e en el regisfro de lo Propiedod, que se ocornpoñe o lo
solicifud de /icencío de edificoción"

Es decir que desde lo Normolivo del Plon Porciol se permile lo ogrupoción de

porcelos y el odosomiento de edificociones que en el onlerior Estudio de

Deiqlle quedobon coortodos por lo existencio de unos líneos discontinuos en

el plono de Ordenqción que se inlerpretoron como definitorios de lo

ocupoción móximo de codo porcelo, lo que impedío el odosomiento de

edificociones y hocio inútil lo ogrupoción de porcelos.

En el plono de Ordenoción que se define en esle documenlo yo no oporecen

dichqs líneos.

PLAlrlE¡\MIFNÌcr
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UA]-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE AIAMARIA, LOS BELONES, CARTAGENA. MURCIA

De formo resumido. los porómetros de lo normotivo de oplicoción sobre los

porcelos resultontes son los siguíenfes:

- ORDENANZA DE APTICACIóN SEGÚN EL PLAN PARCIAT ATAMARIA:

AC

- PARÁMETROS PARA PARCETACIóN

Lo porcelo mínimo resullqnte de lo porceloción seró de 500 m'?.

Ancho mínimo dellindero frontol:5,00 metros.

- CONDICIONES PARA AGRUPACIONES

Que no se oltere lo condición jurídico ni el uso corocterístico de lo
porcelo resultonles, ni lo superficie móximo consiruido o número de

viviendos móximo.

- ADOSAMIENTO DE EDIFICACIONES

Que estélicomente cumplon los requisitos del Plon Porciol, y que se

otorgue ocuerdo de los colindonles inscribible en el regislro de lq
Propiedod que se ocompoñe o lo solicitud de licencio de edificoción.

- PARÁMETRoS PARA EDIFICACIóN:

Tipo de olineoción: Edificoción oislqdo.

índice de edificobilidod: Elgrofiodo en los plonos de ordenoción

Alturo móximo:Tres (3) plonlos / l0 m

Seporoción mínimo q linderos:5.00 metros.

Seporoción mínimo o viol: 5,00 melros.

Seporoción mínimo entre edificqciones: 3,00 melros.

Ocupoción móximo: Según cuodro

Ademós, y de formo específico, poro los porcelos P-3, P-4, P-5, P-ó, P-7, P-8, P-9

y P-10 se esloblece lo limitoción de que lo edificoción no podró elevorse mós

de 3,50 metros sobre lo colo de rosonte del viol interior del condominio. En lq

porcelo P-l I lo rosonle seró lo del viol público que lo limito por el oesle. Eslo

olturo se mediró hqslo lo coro bojo del último forjodo.

ó.- INFTUENCIA SOBRE EL ENTORNO AFECTADO. A¡I 144.2 IOTURM.

El ómbito de lo presenle Modificoción de Esfudio de Detolle, comprende lo

MEMORIA.25PROMOTOR: EL EALCÓN DE ATAMARIA, S.L.

PLANEAMIENTO
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UAI-AT DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA,
PARAJE DE AÍAMARIA. LOs BELONES. CARIAGENA - MURCIA

tofolidod de lo superficie de lo porcelo C I 9.1 , osí definido en lo Modificoción 4

del Plon Porciol Atomorío y poslerior Reporceloción de lo UAl del Plon Porciol

o cuyo enlorno quedo circunscrito lo posible influencio de sus

determinociones.

En el perímetro del Cl9.l oporecen ol norte y ol sur oiros porcelos no

desorrollodos de lo mismo UAl. Al oesle hoy un Suelo Urbonizoble Seclorizodo

y ol este, urbonizociones yo ejeculodos.

Por olro lodo. los determinociones del presenie documento no modificon los

condiciones urbonísticos inicioles del Cl9.l en cuonto o edificqbilidodes de los

porcelos de resultodo, por lo que se gorontizo que no se von o producir

concenirociones de edificoción incoherentes con el enlorno.

Esfo, o su vez, implico que se moniiene lo tipologío de edificoción que yo

estqbo oprobodo en el Plon Porciol y por tonto no se produce influencio

nuevo de ningún lipo. Ni de impocto ni de borreros vîsuoles.

Por otro lodo, se montiene lo tipologío edificotorio común o todo el ómbito del

Plon Porciol Alomoriq. con lo que tompoco se vo o producir ningún ímpocto

de típo estélico. Con todq ello, se puede concluir que lo influencio sobre el

entorno ofectodo es inexistenle en cuonto o que pudieron oporecer

elemenlos disonontes y desordenodos con el mismo.

7.- CUADRO RESUMEN DE OBRAS EN Et AMBITO

PLANEAMIENTO O

NUMERO
DE

PARCEIA

FECHA
coNcEsroN

ucENctA

NUMERO DE

EXPEDIENTE
ESTADO DE

tAS OBRAS

FECHA DE

TERMINACION
DE tAS OBRAS

PRESENTACION
DRU CEDUTA

HABITABITIDAD

2 23-obr.-2018 UBMA 20r7 t000403 Terminodos iun- I 9 5-iul.-201 9
l3 29-iun.-2017 UBMA 201ó1000r23 Terminodos obr-lB l9-oct.-20ì 8
t4 29-iun.-2Q17 UBMA 20t6t000122 Terminodos seo-lB l9-oct.-201B
t8 29-ivn.-2017 UBMA 20ró1000228 En Eiecución
2t l5-nov.-201 7 UBMA 20r 6/000124 Terminodos seo-l B l9-oct.-2018

22
Eslo viviendo, ounque yo estó ocupodo, no estó promovido ni consfruidq por los

empresos del qrupo y Þor tonto no podemos disponer de lq documentoción
27 3-nov.-201 8 UBMA 2017 /000402 En Eiecución

PROMOÍOR: EL DE AIAMAR¡A, S,L,
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MODIFICAC¡ON DE ESTUDIO DE DE ALLE EL CONDOMINIO C]9,I DE LA UAI-Af DEL PtAN PARCIAL ATAMARIA.
PARAJE DE ATAMARIA. LOS BELONES, CARIAGENA - MURCIA

8.- CONCLUSTóN

Con lo presenle Memorio y documentoción que se ocompoño, se do por

concluido lo redocción de lo presente Modificoción de Estudio de Delolle en

Condominio C-19.1, poro su tromiloción por el Excelentísimo Ayunlomiento de

Cortogeno.

En Cortogeno, JULIO de 2020

GARCIA- Firmado

MARcos ¿'ilt¿l[îffiås!
ALVAREZ ALVAREZ IGNACIO

IGNACIo - i::3:::::*,,
2292875 5 D 12:40:36 +02'oo'
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MODIFICACION DE ESTUDIO DE DEIALLE EL CONDOMINIO CI9.I DE LA UAI.AT DEL PLAN PARCIAT ATAMARIA.
PARAJE DE AIAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA - MURCIA

ANEXO l: PLANOS

PROMOTOR: EL BALCÓN DE ATAMARIA, S.L. MEMORIA .28
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