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INFORME SOBRE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS “FINCA LA MANCHICA” PARAJE LOS DIAZ N° 6. CTRA. FINCA LA MANCHICA,
TALLANTE (CARTAGENA)

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1- Antecedentes.

1.1.1- Objeto de la memoria.

Se trata de obtener la AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL POR
INTERES PUBLICO DE HOSTAL DE DOS ESTRELLAS, en un suelo NO
URBANIZABLE, AGRICOLA de acuerdo con las necesidades a cubrir y con las
Reglamentaciones en vigor que le afectan, ya que esta instalacion sera de Uso
Publico, para lo que se suscribe esta Memoria justificando los aspectos que
son necesarios para la obtencién de la Autorizacion.

1.1.2- Titular.

D. Benny Andy Vanhaelewyn, con N° NIE.: Y-3740409-W y D?. Andy Irma
Corneille con NIE N° Y-3737681-B, y domicilio en Paraje Los Diaz, 6, en
Carretera La Manchica-Tallante de Cartagena.

1.1.3- Emplazamiento.

La actividad objeto de la presente memoria, se pretende realizar en una
vivienda propiedad de los sefiores Vanhaelewyn y Corneille, situada en
PARAJE LOS DIAZ N° 6. CTRA. FINCA LA MANCHICA, TALLANTE, en
término municipal de Cartagena.

Ver plano de Situacién y Emplazamiento, como ANEXO.

El sistema geodésico de representacion usado es el USO UTM 30
ETRS89, haciéndose constar que las coordenadas de referenciacion
geografica de la parte de suelo ocupada por edificacion destinada a Hostal son
las siguientes:

1) X =663491.9974 Y =4172561.1457
2) X =663500.9093 Y =4172549.0460
3) X=663500.1983 Y =4172548.5410
4) X=663502.7750 Y =4172544.9129
5) X=0663488.6949 Y =4172534.9126
6) X=663480.7092 Y =4172547.6033
7) X=663478.2074 Y =4172546.0291
8) X=663477.9678 Y =4172546.4099

9) X=663475.8095 Y =4172545.0518
10) X =663473.1466 Y =4172549.2837

1.2- Descripcion de la instalacion a realizar.
Los sefiores Vanhaelewyn y Corneille son titulares de la parcela citada, una
finca de 6.150,00 m? segln escritura, y 7.055,00 m? segtn Catastro, con
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INFORME SOBRE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS “FINCA LA MANCHICA” PARAJE LOS DIAZ N° 6. CTRA. FINCA LA MANCHICA,
TALLANTE (CARTAGENA)

Referencia Catastral 51016A078002630001SR (vivienda),
51016A078002630000AE (terreno).

En dicha finca se encuentra actualmente una vivienda cuya titularidad es
de los sefiores Vanhaelewyn y Corneille.

Dicha vivienda ha sido reformada recientemente y cumple en todos sus
parametros para la condiciéon de Hostal de dos estrellas, segun calificacion de
CARM.

Actualmente no hay que realizar obras de ningun tipo para ejercer la
actividad indicada.

La superficie construida de la zona de la vivienda dedicada a Hostal es de
207,46 m?

Los espacios exteriores se componen:

= P.BAJA

= PATIO 63,22 m?

= PISCINA 53,64 m?

= PLAYA PISCINA 17002 m2

= ACCESO HABITACIONES Y 78,27 m?
PISCINA

» ZONA DE ACCESO 64,09 m2

= RESTO PARCELA 6.262,66 m?2

= TOTAL 6.691,80 m?

La zona de aparcamiento libre para los usuarios del hostal se encuentra en
el interior de la parcela, por lo que no ocasionaria ningln efecto al medio rural
en el que se encuentra.

Hemos de sefalar que, debido a que esta parcela no se ubica dentro de la
Red Natura 2000 (espacios naturales protegidos), el vallado no ha de ser
cinegético o determinado por la normativa ZEPA para aves, por lo que se
tratara de un vallado de simple torsion, con poste metalico galvanizado, y con
una altura maxima de 2,00 metros; el espacio natural mas cercano es una zona
denominada como LIC (Lugares de Importancia Comunitaria), que comienza a
1.057 metros de la vivienda en cuestion, en direccion noreste.
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1.3- Autorizaciones.

De acuerdo a la MEMORIA DESCRIPTIVA DE HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS, realizada por el Estudio de Arquitectura y Urbanismo
SILJESTROM ARQUINGCO SLP:

1.3.1- Instituto de Turismo de la Regién de Murcia.

Se ha presentado Declaracidon Responsable para calificacién de Hostal de
2 estrellas y se han seguido las indicaciones del Instituto de Turismo de La
Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia, para cumplir todos los
parametros para calificacion de Hostal de 2 estrellas.

1.3.2- Autorizacién de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla.

Segun la Informacién que disponemos, en la citada parcela no se
encuentra ninglin elemento o instalacién de dicha entidad. Por lo tanto, no es
necesario solicitar a dicha compania informacion alguna.

1.4- Justificacion Actuacion Especifica de Interés Publico.

Hay varios factores que justifican la declaracién de este HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS como una instalacién de interés publico:

1) En la zona existe una baja densidad de poblacién, ademas de
asentamientos muy dispersos y por tanto falta de establecimientos hoteleros.

2) Se dan nuevos usos a construcciones tradicionales; en la zona,
muchas se encuentran abandonadas o en desuso.

3) Dinamizacion del entorno rural en el que se ubica.

4) Creacion de nuevos puestos de trabajo.

5) Rentabilizacién de los recursos turisticos de la zona.

6) Potencia el comercio local (La Manchica, Las Palas, Fuente Alamo).

1.5- Justificacion de Emplazamiento fuera del Suelo Urbano o
Urbanizable.

PGOU:

1) Por su emplazamiento, el solar se encuentra afectado por la
Norma N.U.A. (No urbanizable, terrenos agricolas de cultivo tradicional), del
P.G.M.O. de Cartagena de 1987, siendo los parametros de dicha Normativa y
los del solar los siguientes:

Normativa Proyecto
PARCELA MINIMA.....c.ocoooeereeere e 30.000 M2* oo 7.055 m2 s/catastro
ALTURA MAXIMA ... 2P (TM)saassmasissiisusaassscossiizs 1 PL(3m)
EDIFICABILIDAD ..........ccoovrrecrcrerrcreeenns 0,01 mm?*, ..o 0,051 m#m?
RETRANQUEOQ uiiusisissssissinsinmmisissinasins 410704 POPR——— <10m
USOssimsmnmmmenimnanmmmamass Agricolagsimmsmmarisi. Agricola - Vivienda subsidiaria
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INFORME SOBRE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS “FINCA LA MANCHICA” PARAJE LOS DIAZ N° 6. CTRA. FINCA LA MANCHICA,
TALLANTE (CARTAGENA)

* Algunos parametros urbanisticos no se cumplen; esto es debido a que la vivienda se erigié en el afio
1900 seguin la informacion catastral, por lo que se mantiene tal y como es (no se alteran superficies ni
ocupacion).

2) La Instalacién de este tipo precisa superficies de aparcamiento y
accesos faciles y directos desde las vias principales, como es nuestro caso.

3) No es necesaria la implantacién de nuevas infraestructuras (carretera
de acceso, instalaciones) ya que se utilizan las existentes en la parcela.

4) La zona donde se ubica, estd declarada como “No urbanizable,
terrenos agricolas de cultivo tradicional”.

5) Esta zona no esta incluida dentro de la Red Natura 2000, sinc que la
zona LIC mas cercana se encuentra a mas de un kilémetro.

A modo de conclusion, la instalacién es minima en cuanto a su impacto en
la zona denominada como NUA, ya que no se realizan obras ni actuaciones
diferentes a lo alli existente; se utilizard el interior de la parcela para
aparcamiento, como en la actualidad.

1.6- Legislacion aplicable.

e Ley 6/2006 sobre ahorro de agua en la Region de Murcia.

e Ley 4/2009 de Protecciébn Ambiental Integrada, modificada por el
Decreto Ley 2/2017 de la Regién de Murcia de 13 de febrero.

e Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de
la Regién de Murcia.

e Orden del Ministerio de Trabajo de 9 de marzo de 1971 por la que se
aprueba la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo.

e Ordenanza Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, sobre
Proteccién del Medio Ambiente contra la Emisién de Ruidos y Vibraciones.

e Directrices de Proteccion del Medio Ambiente, de la Consejeria de
Agricultura, Agua y Medio Ambiente de la Regiéon de Murcia.

e Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada de la
Comunidad Autébnoma de la Region de Murcia.

e DB-HR del CTE, sobre Proteccion contra el Ruido, segun R.D.
1371/2007.

e La Orden de fecha 15-10-91 de la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en espacios publicos y
edificacion.

e Condicionantes generales y técnicos de la Mancomunidad de los
Canales del Taibilla (MCT).

e Ordenanzas municipales (PGMO 1987).

e CTE.
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INFORME SOBRE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS “FINCA LA MANCHICA” PARAJE LOS DIAZ N° 6. CTRA, FINCA LA MANCHICA,
TALLANTE (CARTAGENA)

e Red Natura 2000.

Ahora pasaremos a analizar las leyes mas significativas:

1.7- Justificacion cumplimiento de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.

1.7.1- Articulo 95 del LOTURM.

Régimen de edificacion y usos en suelo no urbanizable protegido por el planeamiento o
inadecuado para el desarrollo urbano.

[.]

2. Podran autorizarse, de forma excepcional, por la Administracion regional actuaciones
especificas de interés publico, a las que se refiere el apartado 4 del articulo 101, con las
condiciones establecidas en el articulo 102, en lo que resulte aplicable a esta clase de suelo,
Justificando su ubicacion y las razones de su excepcionalidad y su interés publico en relacién
con los valores sefalados en el planeamiento general, debiendo resolver adecuadamente las
infraestructuras precisas para su funcionamiento y su insercion en el territorio mediante estudio
de paisaje.

1.7.2- Articulo 101 del LOTURM.

Régimen transitorio de edificacion y uso en suelo urbanizable sin sectorizar.

[.]

4. Excepcionalmente, podran admitirse, previa autorizacién del 6rgano autonémico
competente, actuaciones especificas de interés publico, siempre que se justifiquen las razones
para su localizacién fuera del suelo urbano o urbanizable sectorizado, se inserten
adecuadamente en la estructura territorial y se resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras
precisas para su funcionamiento. Podran incluirse en este supuesto las siguientes
construcciones e instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y
alojamientos para grupos especificos.

b) Establecimientos turisticos.

¢) Establecimientos comerciales.

d) Actividades industriales y productivas.

e) Instalaciones de depésito y aparcamientos al aire libre de gran extension.

Se cumple con los apartados a) Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos y alojamientos para grupos especificos, b)
Establecimientos turisticos y ¢) Establecimientos comerciales, ya que se trata
de una instalacién turistica, alojamiento hotelero y supone una actividad
comercial.

1.7.4- Articulo 103 del LOTURM.

Articulo 103. Condiciones comunes de los usos autorizables excepcionalmente en suelo
urbanizable sin sectorizar.

1. Las construcciones e instalaciones deberan tener la superficie adecuada a sus
requerimientos funcionales y las caracteristicas exigidas por la legislacién sectorial
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correspondiente, debiendo resolver a su costa las infraestructuras precisas para su
funcionamiento.

El hostal cumple con todos los requisitos. La vivienda existe desde 1900,
se han realizado obras de reforma a lo largo de los afios, la Ultima fue realizada
en el afio 2019. La parcela ya dispone de red de abastecimiento de agua
potable, red de saneamiento, sistemas de proteccion contra-incendios y red
eléctrica, asi como una zona destinada a aparcamiento en el interior de la
misma.

2. Las edificaciones tendréan caracter aislado y se ubicaran minimizando su impacto
paisajistico, con observancia de las distancias sefialadas en el planeamiento o en las
legislaciones sectoriales que fueran de aplicacion por colindancia a bienes de dominio publico.

La edificacion existente donde se ubicara el Hostal, no va sufrir ninguna
modificacion alguna, por lo que no implicard impacto paisajistico. La Red
Natura 2000 no le afecta.

3. La propiedad llevaré a efecto satisfactoriamente la ordenacion interior de la parcela,
tiene prevista 6 plazas de aparcamiento y el tratamiento de la parcela con arbolado, cultivos o
Jardineria.

La parcela, como hemos dicho, esta dotada de todos los servicios, camino
de acceso zona de aparcamiento, maniobra, zonas destinadas a jardineria,
piscina, etc., donde se respetara todo lo existente, no variara.

Vemos que los materiales no rompen con el entorno, manteniendo la
tipologia edificatoria de vivienda tradicional.

4. Cuando las actuaciones, por su caracter extensivo o complejidad, requieran una
ordenacion integral, se sefialara expresamente en la autorizacion la necesidad de formular y
aprobar un Plan Especial y las exigencias que se consideren oportunas para garantizar su
adecuada insercion territorial.

Debido a que no hay que realizar obra alguna, no precisa de un Plan
Parcial, por lo que no es necesaria la aplicacion de este punto.

5. En todo caso debera justificarse la adecuacion de las construcciones e instalaciones a
la legislacion sectorial correspondiente.

En nuestro caso, procedemos a la justificacion de las leyes descritas
anteriormente, especialmente la LS 13/2015 y el cumplimiento del PGMO 1987.

1.8- Justificacion cumplimiento Plan General Municipal de Ordenacién
1987 de Cartagena.

*a) Zona de afeccién
Por su emplazamiento, el solar se encuentra afectado por la Norma N.U.A. (No urbanizable,
terrenos agricolas de cultivo tradicional), del P.G.M.O. de Cartagena de 1987.
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*b) Separacion a linderos

La Normativa nos dice que:

[...] El edificio a realizar no podra estar situado a menos de 10 metros de
los linderos.

En este caso, la edificacion data del afio 1900, y uno de sus linderos no
cumple con la separacion a linderos, ya que comparte medianera con la
edificacion anexa. Sin embargo, esta caracteristica se respetara, debido a la
antigledad del inmueble.

*c¢) Justificacion del cumplimiento de las construcciones
excepcionales en Suelo No Urbanizable.

La parcela objeto de este documento, se sitlia actualmente en una zona de
suelo calificada como “Suelo No Urbanizable, Terrenos agricolas de cultivo
tradicional” por el PGMO 1987, que la define como:

2.5.1.1. Definicion.

Comprende esta area los denominados terrenos de cultivos tradicionales
como los cultivos de secano con mezcla de instalaciones agricolas y
ganaderas, no afectadas por futuras inversiones de caracter publico, situadas
en lugares proximos a nucleos urbanos.

Segun este Plan General, los usos permitidos en las zonas calificadas
como “Suelo No Urbanizable” son:

2.5.1.5. Condiciones generales de la edificacion.

A.- Usos permitidos: El suelo no urbanizable no podra ser objeto de edificacion sin
perjuicio de su limitacién o prohibicién para cada tipo mas que las destinadas a:

a) Las explotaciones agrarias, ganaderas, forestales o mineras.

b) Las construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras y
servicios publicos.

¢) Excepcionalmente se podran autorizar:
1.- Las edificaciones declaradas de utilidad publica o interés social.

2.- Las industrias, que seglin el Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas se deben emplazar en el medio rural y aquellas otras que deban emplazarse sobre
suelo no urbanizable por sus caracteristicas propias.

3.- Los edificios aislados destinados a vivienda familiar, donde no exista posibilidad de
formacioén de nicleo de poblacién de acuerdo con los criterios que establecen estas Normas.

Las edificaciones declaradas de utilidad piblica o interés social y las edificaciones
destinadas a vivienda familiar, asi como las industrias autorizadas, deben tramitarse conforme
al art. 43.3 de la Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestion.

En todos los casos de edificacion destinada a vivienda familiar se autoriza una vivienda
para una sola unidad familiar exclusivamente por parcela minima, pudiéndose agrupar dos o
mas viviendas hasta un méaximo de cuatro cuando la supetficie total sea la suma de tantas
parcelas minimas como viviendas quieran edificarse.

Las industrias molestas, insalubres, nocivas y peligrosas se tramitaran conforme al art. 29
y siguientes del Reglamento propio).
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La creacion del Hostal en la vivienda existente obedece al punto, “2.5.1.5.
Condiciones generales de la edificacion — A. Usos permitidos. c) 1.-” del PGMO
1987, ya que nuestra instalacion se trata de una instalacién declarada de
utilidad publica (interés publico).

1.9- Infraestructuras precisas para funcionamiento de Instalacién y
accesos a la misma.

Como mencionamos anteriormente, las infraestructuras necesarias para el
correcto funcionamiento del hostal, se encuentran realizadas, ya que la
vivienda existe y cumple con todo lo relativo a la actividad para la que se
solicita, ya que disponemos de:

a) Acceso a la parcela (existente y sin necesidad de modificar): camino de
acceso desde la carretera de La Manchica a Tallante.

b) La parcela ya cuenta con suministro eléctrico de baja tensién,
abastecimiento de agua potable y saneamiento.

c) La urbanizacion interior de la parcela se mantendra tal y como esta,
con la existencia de una zona destinada a aparcamiento para los huéspedes.

d) Los retranqueos no nos afectan, ya que carecemos de nuevas
edificaciones, y la existente data del afio 1900.

1.10- Conclusioén.

Esta memoria pretende justificar, mediante la autorizacion de uso
excepcional, la implantacién de un hostal de dos estrellas en el Paraje Los
Diaz, 6 Ctra. La Manchica — Tallante (Cartagena), apoyandose en el
cumplimiento de las Normativas que le afectan, especialmente en la Ley del
Suelo y el P.G.M.O. del ario 1987.

El interés de esta instalacion es publico, debido a la escasez de este tipo
de instalaciones en la zona, lo que daria una oportunidad para el desarrollo del
turismo rural. Destaca la ausencia de cualquier impacto en el entorno ya que la
actividad se desarrolla en el interior de la parcela donde se ubica, no
necesitando modificacion alguna en la vivienda ya existente.

Seria una gran oportunidad, para abrir al turismo una zona desconocida del
municipio, con una gran belleza a nivel paisajistico.

Es por esto que vemos necesaria, y sin ausencia de cualquier
problematica, su implantacion.
Cartagena, junio de 2020

SILJESTRO 0,S.L.
JORGE SILJESPROM TORRES
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INFORME SOBRE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS “FINCA LA MANCHICA"” PARAJE LOS DIAZ N° 6. CTRA. FINCA LA MANCHICA,

TALLANTE (CARTAGENA)

ANEXOS A LA MEMORIA

* INFORMACION CATASTRAL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL | E

| P) DIAZ, LOS-DS CAMPO NUBLA 18 Ea:T P1:00 P1:01 Polijone 78 Parcela 263

| LOS DIAZ 1. 30398 CARTAGENA [CARTAGENA] [MURCIA)

|. Residoncial | | 10 |

PARCELA CATASTRAL

il ua e

I PJ DIAL LOS-DS CAMPO NUBLA 18 Poligono 78 Pascels 283

I LOS DIAZ 1. CARTAGENA [CARTAGENA] [MURCIA]

| 265 | 7.088 | [Parceta icka sin divivion
CONSTRUCCION
ALMACEN o0 0 a7
ALMACEN 00 o4 58
VIVIENDA 00 o1 122
ALMACEN 00 02 18
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e .\_‘I A -'-I : e
f L .’!f
i - f e
/ 59 b -~ A G
/4 N ™ — ." /
" b
|

Ests no e catssiral, parm sus datos pusden ser varificados a traves dal
'Acce4o 3 detos calasirales no prolegidos' de (a SEC.

651,500 Coordanadas UTM Hum J0ETRSD Sabado , 23 de Junio de 2018

e Limhe da Manzana

C/GENERAL ORDONEZ N° 9-3°A
g 30202 CARTAGENA
TLF: 968 52 77 66

contact@siljestromarchitects.com
arquitecturacartagena@gmail.com
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INFORME SOBRE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA HOSTAL DE DOS
ESTRELLAS “FINCA LA MANCHICA” PARAJE LOS DIAZ N° 6. CTRA. FINCA LA MANCHICA,
TALLANTE (CARTAGENA)

!tg" . s oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
TR CEEMNA  DRdcinos
allW s

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

BRI O R
o0 TR

REFERENCIA GATASTRAL DEL INMUEB] INFORMACION GRAFICA . ——EL12000
[ 51016A078002630000AE | /,/ X N

05 DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE il

e

[Py DIAZ, LOS-DS CAMPO NUBLA 18 Poligono 78 Parcela 263 ]
| LOS DIAZ 1. 30308 CARTAGENA [CARTAGENA] (MURCIA] 11 B

L Agrario [Almendro secano 02) ] i a
[ wooeo ] i~

PARCELA CATASTRAL

| P2 01AZ, LOS-DS cAMPO NUBLA 18 Poligano 78 Parcela 203 ]
|
|

[LDS DIAZ 1. CARTAGENA [CARTAGENA] MURCIA]

o 00 S
265 l 1,058 | | parcta idda sn diviskon hori

o i, paro sus datos p & traves dal
Momenis 4 dakey oo teudisles i prossgidos” de s §EC,

0 Crovhmocen UT M s BOETESO0 Sdbado , 23 de Junia de 2018

o Limi\e i Manzans

Limiis de Parcsds
e Limii du Comstruc canes
Mobilario y acevas
———  Limlw zona verde
’ , C/GENERAL ORDONEZ N° 9-3°A
i 30202 CARTAGENA Pdgina 13 de 13
N TLF: 968 52 77 66
e contact@siljestromarchitects.com

arquitecturacartagena@gmail.com




SITUACION

FMPLAZAMIENTO

o Te

7R
«G )1'. = 2%

LA MANCHICA

N

CAMINO VECINAL POR EL @
INTERIOR DE LA PARCELA

LIMITE DE PARCELA DE LOS SENORES VAN HAELEWY

SILJESTROM ARQUINGCO S.L.

FINCA CON NUMERO CATASTRAL: 51016A078002630000AE
SUP. TOTAL DE LA PARCELA S/CATASTRO: 7.055 m2

B e /
MEMORIA AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL N
DE HOSTAL DE DOS ESTRELLAS O
ARQUITECTO PROMOTOR: BENNY ANDY VANHAELEWYN REF.
ANDY IRMA CORNEILLE 01/19C
SITUACION: PARAJE LOS DIAZ N° 6 FECHA
/. CTRA, LA MANCHICA—TALLANTE (CARTAGENA) JUN /20
S / / 1/1000
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
JORGE SILJESTREM ESCALA




CUADRO DE SUPERFICIES EDIFICACIONES

ZONA PRIVADA (PROPIETARIOS) SUP UTIL [SUP 5 CONST  COMP. H
VIVIENDA 10272 m2 152,00 m2 152,00 m2 i
LAVADERO CUBIERTO 3.64 m2 364 m2 364 m2 |
4/ TOTAL ZONA PRIVADA 106.36 m2 15564 m2 15564 m2 :
= s==otz=s====dt=—————x 4
s Z0NA ALOJAMIENTO (CUENTES) | SUP UTIL [SUP CONSTRUIDA |5.CONSTR.COMP
[poAMiz=T (i34 2091 m2
HABITAGION N*1
[ast0 586 m2
TOTAL HABITACION N*1 2677 m2
[HABITACION N1 (SUP COMPUTABLE]| 2091 m2
JpmwtTeg (it 1773 m2
HABITACION M
=0 468 m2
TOTAL HABITACION N*2 2247 m2
HABITATION N'2 {EUP.CONPUTASLEY 1773 m2 i
TourwToRID [aed 1189 m2 A
HABITACION k2 Pm“
= 541 m2
PLaTA PISCMA \ TOTAL HABITACION N*3 1730 m2 161.00 m2 161 00 m2
T o f70 S3nd

HABITRLISN N'3 (SUP COMPUTABLE]| 1189 m2
[peevitnRg (vl 965 m2

N

o HABITACION h*4 [VESTIDOW 1020 m2

\/j = 419 m2

' TOTAL HABITACION N'4 | 2404 m2
[HABITACION N*4 (SUP COMPU TABLE | 965 m2 i
LAVADERC 1289 m2 i
TRASTERO 1 1081 m2 £
TRASTERG 2 (DESPENSA) 214 m2 t
TRASTERO 3 506 m2 -
ASEQ 175 m2 I

TERRAZA CUBIERTA 4661 m2 2330 m2 2330 m2
i WAL TEIC0 QENTS AR m | 15K =E 18430 m i
COMEDOR ESTAR (ANEXO) 1933 m2 | 2316 m2 2316 m2 !
TOTAL ZONA CLIENTES 18917 m2 | 20746 m2 | 20745 m2 [}
£
LTI ulm Eiiiesla g
a - ESPACIOS EXTERIORES [SUPERFICIES m2
"»’ PATIO 6322 m2
A N — Ty PISTINA 5364 m2
B =: PLAYA PISCINA 17O mE
- P BAJA

ACCESQ HABITACIONES Y PISCINA| 7827 m2
ZONA ACCESC 6409 m2
RESTO PARCELA 6262,66 m2

T TR TR
TOTAL ESPACIOS EXTERIORES 6.691,90 m2
TOTAL PARCELA 7.055,00 m2

LIl

’ EEJ SILJESTROM ARQUINGCO S.L. |

PLANTA BAJA

EMORIA AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL || M~
DE HOSTAL DE DOS ESTRELLAS I

\TECT PROMOTOR; BENNY ANDY VANHAELEWYN lf =
APBUETR | ANDY IRMA CORNEILLE || o1/190

STUADION: PAMAJL (0T DIAT N € [era |
= CTEA L& MANDHECA—TALLANTE (CaRTAGINAL ” At
e /

PLANTA BAJA GENERAL ||
wece sueswn || SUPERFICIES Y MOBILIARIO




COORDENADAS UTM30

X

Y

663491.9974

4172561.1457

663500.9093

4172549.0460

663500.1983

4172548.5410

663502.7750

4172544.9129

663488.6949

4172554.9126

6635480.7092

4172547.6033

663478.2074

4172546.0291

663477.9678

4172546.4099

663475.8095

4172545.0518

663473.1466

4172549.2857

SILJESTROM ARQUINGCO S.L.

JORGE SILJESTREM

COORDENADAS EDIFICACION

o
MEMORIA AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL N
DE HOSTAL DE DOS ESTRELLAS 2
ARQUITECTO PROMOTOR: BENNY ANDY VANHAELEWYN REF.

ANDY IRMA CORNEILLE 01/19C
) . FECHA
Fa 4,—{ SlTU?:?F?R' L:AAT:;%HIT(?,?—?:LZL:‘NTS (CARTAGENA) JUN/20
g / / 1/250

ESCALA




