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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
CAPITULO PRIMERO
DENOMINACION, OBJETO Y DURACION

Art. 1.- Denominacion.

La Junta de compensacion se denominara “Entidad Urbanistica de Compensacion de CO5.1.
Art. 2.- Naturaleza.

1. La Junta de compensacion en su calidad de Entidad colaboradora, tendra naturaleza
administrativa, personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

2. Formaran parte de la Junta de Compensacion los propietarios a que se refiere el art. 10
de los presentes Estatutos.

3. A la Junta de Compensacién podran incorporarse empresas urbanizadoras, conforme a
lo previsto en el art. 11.

Art. 3.- Personalidad Juridica.

La Junta de Compensacion gozard de personalidad juridica desde la inscripcién del
acuerdo aprobatorio de su constitucién, adoptado por el érgano municipal competente, en el
Registro General Municipal de Entidades Urbanisticas del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

Art. 4.- Domicilio.
1. El domicilio se fija en C/ Vizcaya, 4, 28917, Leganés (Madrid)

2. Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea General, dando
cuenta a los Organos Urbanisticos competentes.

Art. 5.-. Objeto y fines.

y La entidad tendra por objeto la actuacion por compensacion definido en el art. 8,
constituyendo fines primordiales de la misma:

a) Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos en la Unidad de Actuacion que
constituye el ambito de la Junta de Compensacion, los cuales, manteniendo la titularidad de sus
bienes y derechos, se integran en una accién comun para ejecutar el planeamiento urbanistico
y distribuir equitativamente sus cargas y beneficios, llevando a cabo las operaciones técnicas,
juridicas y materiales precisas, que se practicaran de conformidad a lo establecido en la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia en
adelante LOTURM y normas complementarias, mediante el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion, y sera inscrito en el Registro de la Propiedad.

b) Ejecutar, en el ambito de la Unidad, las obras definidas en el Proyecto de Urbanizacion, las
cuales se podran realizar por adjudicacion directa o mediante concurso, concurso-subasta o
subasta, de conformidad con lo que acuerde la Asamblea General.

c) Solicitar del Ayuntamiento de Cartagena la expropiacion forzosa de terrenos en los supuestos



contemplados en el articulo 211.2. de la LOTURM, siendo beneficiaria la Junta de
Compensacion.

d) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para obtener recursos econémicos con los
que atender la ejecucion de las obras de urbanizacion con la garantia de los terrenos afectados.

e) Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los socios de la Junta de
Compensacion ante cualesquiera autoridades y Organismos de la Administracién del estado,
Comunidad Auténoma de Murcia o Ayuntamiento de Cartagena, asi como ante los Jueces y
Tribunales, en todos sus grados y Jurisdicciones, frente a los particulares.

f) Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las disposiciones
legales.

g) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracion de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compensacion.

h) Solicitar del Sr. Registrador de la Propiedad la constancia por nota marginal, y a los efectos
de los articulos 210.1 de la LOTURM, y 168-1° del Reglamento de Gestién Urbanistica, de la
afeccion de los bienes y derechos comprendidos.

i) Adjudicar las parcelas que resulten del Proyecto de Reparcelacion entre los socios de la Junta
sin perjuicio de la ulterior aprobacion por el Organo Urbanistico de Control.

j) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno de los socios
correspondan, en los bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de la Junta de
Compensacion.

k) Interesar del Ayuntamiento de Cartagena la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion y del
expediente de Expropiaciéon en su caso.

) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de la provincia
de Murcia para el supuesto de que se emitan obligaciones o se estime conveniente a otros
efectos en los términos establecidos en el articulo 177 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

m) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segun las Normas
legales vigentes.

2 En el supuesto del apartado C) del nimero anterior, la expropiacion forzosa se tramitara
por el Ayuntamiento de Cartagena, siendo beneficiaria de ella la Junta de Compensacion, quien
incorporara los terrenos expropiados a la gestion comun.

8 Los terrenos expropiados seran adjudicados en el Proyecto de Reparcelacion entre los
socios de aquella proporcionalmente a la cuota que les corresponda, o bien, mediante cesiones
convenidas a miembros de la Junta.

Art. 6.-. Capacidad.

1. La Junta de Compensacion tendra naturaleza administrativa, personalidad juridica propia
y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines. Contra sus acuerdos podra imponerse
recurso de alzada ante el ayuntamiento conforme al art. 209.2 de la LOTURM y a lo dispuesto,
en el Reglamento de Gestion Urbanistica y en los presentes Estatutos.

2. La incorporacion de los propietarios a la Entidad de compensacion no presupone la



transmision a la misma del dominio de los inmuebles afectados a los resultados de la gestion
comun.

3, La entidad podra adquirir, poseer y enajenar bienes de su patrimonio, conforme a lo
dispuesto en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

4, La entidad actuara como fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes
a los asociados, incluidas en la zona, en los términos previstos en el art. 210.2 de la LOTURM.

Art. 7.-. Tutela.

j S La Junta de Compensacion actuara bajo la tutela del Ayuntamiento de Cartagena, el cual
controlara su gestion.

2. Correspondera al Organo Urbanistico de control, entre otras, las siguientes facultades:

a) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

b) Tramitar y aprobar definitivamente los Programas de Actuacion y los Estatutos de la Junta de
Compensacion.

c) Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion.

d) Tramitar y aprobar, en su caso, el expediente de expropiacion forzosa de los titulares de
bienes y derechos, en los supuestos previstos en estos Estatutos y en la legislacion urbanistica.

e) Aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, conforme al tramite previsto en el
articulo 202.4 de la LOTURM.

f) Designar el representante de la Administracion actuante en la Junta de Compensacion.
g) Utilizar la via de apremio administrativo en los supuestos del articulo 28 de estos Estatutos.

h) Aprobar el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuaciéon, conforme al tramite previsto
en el articulo 183.5y 199.3 de la LOTURM.

i) Inspeccionar la correcta ejecucion, conforme a Proyecto, de las obras de urbanizacion,
pudiendo dictar orden de ejecucion de las mimas, y proceder a su ejecucion subsidiaria, en caso
de incumplimiento.

j) Resolver los recursos de alzada que se formulen contra los acuerdos de la Asamblea General.

k) Aprobar la disolucion de la Junta de Compensacion.

l) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos Estatutos o resulten de la normativa legal
vigente.

m) Convocar a los 6érganos de gestién y administracion de la Junta de Compensacion cuando lo
estime necesario.

Art. 8.- Zona de actuacion.

Esta constituida por el territorio objeto de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial
CO5.1 de Cartagena, cuyos limites son los establecidos por el Plan Parcial en su aprobacion



definitiva y con los siguientes linderos: Norte, con el vial SGCO 133.1 del PAU CO3 y CO4; Este,
con el sector CO5.2; Sur, con carretera de Canteras y SGCO 145.1 del C0O5.2; y Oeste, con el
vial SGCO 134.1 del CO3 y CO4.

Art. 9.- Duracion.

La entidad tendra duracion indefinida hasta el cumplimiento total del objeto social.

CAPITULO SEGUNDO
ASOCIADOS
Art. 10.- Asociados.
1. Formaran parte de la Junta de Compensacion:

a) Los propietarios de fincas incluidas en la Unidad de Actuacién, que se relacionan en el
documento que se une a estos Estatutos, como anexo numero 1, que han tomado la iniciativa
del sistema y que representan mas del 50 por 100 de la propiedad total de la zona de actuacion.

b) Los demas propietarios que soliciten su ingreso en la Junta de Compensacion, en cualquiera
de los supuestos regulados en el Art. 162 del Reglamento de Gestién Urbanistica y Art. 208 de
la LOTURM.

La incorporacion exigira ostentar la propiedad de la finca incluida en la zona de actuacion,
aceptar los presentes Estatutos, los Programas de Actuacion de la Junta de Compensacion y
las cuotas de participacion de cada una de las fincas afectadas.

2. La incorporacion de los propietarios que no hayan asumido la iniciativa de la actuacion,
que no podra ser mas gravosa para ellos que para los promotores del sistema, no surtira efecto
si no proceden, en la forma y plazo que determine la Junta de Delegados, al abono de las
cantidades que les correspondan por los gastos ya realizados en funcién de sus respectivas
cuotas, cantidades que no podran ser superiores a las que hasta ese dia hubiesen satisfecho,
en la debida proporcion, los socios que asuman la iniciativa del sistema para atender los gastos
y necesidades derivadas de |la actuacion urbanistica.

3 El pago de las cantidades a las que se refiere el parrafo precedente no podra ser
dispensado en caso alguno, ni fraccionado su abono.

4. El hecho de no presentar en el Registro General del Ayuntamiento de Cartagena la
solicitud a la que se refiere el apartado b) del parrafo 1 de este articulo en la forma y plazos
previstos por el articulo 208 de la LOTURM, asi como no satisfacer las cantidades que alude el
nimero 2, facultara a la Junta de Compensaciéon para utilizar el derecho de expropiacion
mencionado en el apartado C) del parrafo 1 del articulo 5 de estos Estatutos.

Art. 11.- Incorporaciéon de Empresas Urbanizadoras.

1 La incorporacién a la Entidad de Empresas Urbanizadoras que aporten total o
parcialmente los fondos necesarios para la urbanizacién, requerira acuerdo favorable de la
Asamblea General, con el quérum sefialado en el articulo 23.1, en el que se determinaran las
normas que regulen la incorporacién. En este supuesto, la empresa urbanizadora estara
representada en la Junta por una sola persona fisica, conforme al articulo 166.f del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

2. La cuota de participacion de tales Empresas Urbanizadoras se fijard en funcion de su
aportacién econémica y la proporcionalidad de ésta con el valor del suelo, estimado con arreglo



a las estimaciones que se aprueban en el acuerdo de incorporacion y se recojan en el Proyecto
de Reparcelacion.

Art. 12.- Derechos y Obligaciones.

1 Los asociados tendran los siguientes derechos:

a) Participar, con voz y voto, en las Asambleas Generales.
b) Elegir los cargos sociales y ser elegibles para ellos.

¢) Presentar proposiciones y sugerencias.

d) Participar en los beneficios que se obtuvieran por la Entidad, como resultado de su gestién
urbanistica en la medida que hubieran contribuido a los gastos.

e) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organos de gobierno de la Junta de
Compensacion en la forma y con los requisitos establecidos en los presentes Estatutos.

f) Los demas derechos que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto en los presentes
Estatutos y en las disposiciones legales aplicables.

2. Los socios de la Junta de Compensacion vendran obligados a:
a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

b) Entregar a los propietarios promotores de la Junta de Compensacion, en el plazo de un mes
a contar desde la fecha de su solicitud de incorporacion a la misma, los documentos acreditativos
de su titularidad, y, si los terrenos estuviesen gravados debera acompanarse una relacion con
los nombres y domicilios de los titulares de los derechos reales, con expresion de la naturaleza
y cuantia de las cargas y gravamenes.

En todo caso, la Junta de compensacion interesara del Registrador de la Propiedad, la practica
de la anotacion a la que se refiere el articulo 210 de la LOTURM.

c¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General o la Junta de Delegados
y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos y acciones legales a
los que hubiera lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacion, a la Junta de Compensacion, un domicilio a
efecto de notificaciones, el cual, asi como sus modificaciones ulteriores, se hara constar en un
registro que a tal efecto se llevara en la Secretaria de la Junta de Compensacion, reputandose
bien practicada cualquier notificaciéon que al citado domicilio se dirija.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios y
extraordinarios de la Junta de Compensacion, a cuyo fin, se fijaran por la Junta de Delegados la
cuantia correspondiente a cada socio, en funcion de su cuota de participacién.

f) Abonar las cantidades que les correspondan para satisfacer el importe de las obras de
urbanizacién y demas gastos de la actuacion en los términos establecidos por el articulo 184 de
la LOTURM; asi como los costos de conservacion de tales obras y hasta la recepcion de las
mismas por el Ayuntamiento.

g) Regularizar, en su caso, la titularidad dominical y la situacion registral de los terrenos de su
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propiedad, aportados a la Junta de Compensacién, dentro de los plazos sefialados por la Junta
de Delegados, notificando al Presidente de ésta cualesquiera incidencias que se produjeran en
la titularidad de los bienes y derechos.

h) Otorgar, en su caso, los documentos necesarios para formalizar las cesiones gratuitas de
espacios viales, zonas verdes publicas, equipamientos, etc., resultantes del planeamiento
urbanistico; ello sin perjuicio del Proyecto de Reparcelaciéon que ha de ser sometido a la
aprobacion del Ayuntamiento de Cartagena.

i) Designar, en los supuestos de copropiedad, una persona que represente a los cotitulares en
el ejercicio de los derechos y cumplimiento de las obligaciones previstos en estos Estatutos, sin
perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquéllos; verificando dicha designacion en caso de
no existir acuerdo entre los interesados, el Organo Urbanistico de control, a favor
necesariamente de uno de los copropietarios.

3. La condicién de socio de la Junta de Compensacion es inherente a la titularidad de los
bienes y derechos afectados, por lo que la transmisién inter-vivos o mortis-causa de la propiedad
de aquellos opera automaticamente la subrogacién de los derechos y obligaciones del
transmitente ; a cuyo efecto, en el supuesto de que alguno de los socios tuviera el propoésito de
proceder a la enajenacion parcial o total de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de
Compensacion, o de la cuota que en ésta le hubiese sido atribuida, el transmitente debera
notificarlo con quince dias de antelacion al Presidente, indicando los datos personales del nuevo
titular, y en la escritura publica de compraventa, a cuyo otorgamiento concurrira el Presidente de
la Junta o persona designada por éste, se hara constar que el comprador conoce la existencia
de la Junta de Compensacion dando su conformidad a lo actuado por la Junta hasta ese
momento, la afeccién de los terrenos a la misma, la cuota correspondiente, la subrogacion real
y que el terreno se halla al corriente en el pago de las obligaciones de la misma, probandolo
mediante incorporacién a la escritura de certificado en este sentido de la Junta de
Compensacién. Faltando alguno de los requisitos del parrafo precedente, no se producira la
subrogacion real, siendo considerado como titular de los derechos y obligaciones, el socio
transmitente.

4, Los socios responderan con todos sus bienes presentes y futuros, del cumplimiento de
las obligaciones derivadas de su pertenencia a la Junta de Compensacion.

5. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capacidad
de obrar, estaran representados en la Junta de Compensacion por quienes ostenten la
representacion legal de los mismos.

CAPITULO TERCERO

GOBIERNO DE LA JUNTA DE COMPENSACION
Art. 13.- Organos de gestién y administracion de la Junta de Compensacion.
1. Preceptivamente la Junta de Compensacion se regira por los siguientes 6rganos:
a) Asamblea General.
b) Junta de Delegados.
c) Presidente.

d) Secretario.

2. Potestativamente, cuando lo estime conveniente la Asamblea General, con el quérum
sefialado en el articulo 23.2, podra designarse un Gerente, con las facultades que expresamente
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se determinen.
Art. 14.- Asamblea General.

1. Estara constituida por todos los asociados y un representante del Ayuntamiento,
designado por éste, y decidira sobre los asuntos propios de su competencia.

2. Todos los asociados, incluso los disidentes y los que no hayan asistido a la reunion,
quedan sometidos a los acuerdos validamente adoptados.

Art. 15.- Reuniones.

1. La Asamblea General celebrara reuniones ordinarias dos veces al afio, y reuniones
extraordinarias cuando lo estimen necesario el Presidente o la Junta de Delegados, o lo soliciten
por escrito propietarios que representen al menos una tercera parte de las cuotas de
participacion, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

2. Las reuniones ordinarias se celebraran, una dentro del primer trimestre de cada ano
natural y otra durante el ultimo trimestre.

3. En dichas reuniones, ademas de los asuntos que sefialen el Presidente, la Junta de
Delegados, o lo soliciten por escrito propietarios que ostenten al menos una tercera parte de las
cuotas de participacién, se tratara especialmente, en la primera de la aprobacion de la Memoria
y Cuentas del ejercicio anterior, y en la segunda, del presupuesto de gastos e inversiones para
el ejercicio siguiente de las cuotas provisionales o complementarias, a satisfacer durante el
mismo, asi como del nombramiento de los censores de cuentas para dicho ejercicio y de la
designacion de los miembros de la Junta de Delegados cuya renovacién proceda.

4, La Administracién actuante podra dirigirse al Presidente de la Junta de Compensacion
para qué en un plazo de ocho dias, a contar del siguiente a la notificacion, proceda a convocar
Asamblea General, en aquellos supuestos en que las circunstancias lo exijan. Transcurrido dicho
plazo la Administracion procedera a efectuar dicha convocatoria.

Art. 16.- Facultades.
Correspondera a la Asamblea las facultades siguientes:

a) Modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacion del érgano tutelar, cuando
proceda conforme a lo previsto en el Art. 207.4 de la LOTURM.

b) Adjudicacion de los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion.

c) Acordar la presentacién del Proyecto de Reparcelaciéon, al Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena, para su aprobacion.

d) Acordar la presentacién del Proyecto de Urbanizacion al Excmo. Ayuntamiento de Cartagena,
para su aprobacion.

e) Nombramiento y cese de las personas encargadas del gobierno y administracion de la
Entidad.

f) Distribucion de las cargas y beneficios del planeamiento entre los asociados, a reserva de la
aprobacion por el érgano urbanistico competente.

g) Aprobacion de los presupuestos de los cargos e inversiones.
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h) Fijacion de los medios economicos y aportaciones, tanto ordinarias como extraordinarias.

i) Contratacién de créditos para realizar las obras de urbanizaciéon, con garantia, incluso
hipotecaria, de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion.

i) Adjudicacién de las obras de urbanizacion y ejecucién por gestion privada de las obras de
urbanizacion.

k) Incorporacién de empresas urbanizadoras.

) Edificacion de los solares resultantes.

m) Aprobacién de la memoria anual y de las cuentas.

n) Propuesta de disolucion de la Junta de Compensacion.

o) Cualesquiera otros asuntos que afecten con caracter relevante a la vida de la Entidad.
Art. 17.- Junta de Delegados.

1. La Junta de Delegados, como Organo del Gobierno y Administraciéon de la Junta de
Compensacion, estara sujeto en todo momento a la superior competencia de la Asamblea
General.

2. La Junta de Delegados estara compuesta por el Presidente, por un nimero de vocales
de entre dos y seis, de los cuales uno de ellos representara a los pequefios propietarios, el
representante del 6rgano urbanistico de control y el Secretario, teniendo todos los cargos
caracter gratuito; y en supuesto del articulo 11 de estos Estatutos, el nimero de vocales sera de
tres al incorporarse a la Junta de Delegados el representante designado por la empresa
Urbanizadora incorporada a la Junta de Compensacion.

3, Los miembros electivos de la Junta de Delegados seran designados por la Asamblea
General con indicacion expresa de los respectivos cargos por mayoria de cuotas de
participacion, entre quienes ostenten la cualidad de socio de la Junta de Compensacion.

4, Los miembros de la primera Junta de Delegados seran designados en la escritura de
constitucion de la Junta de compensacion, con indicacion de los cargos especificos que deban
ostentar en aquella y con los requisitos del apartado 3 anterior.

5. Corresponden a la Junta de Delegados las mas amplias facultades de gestion y
representacion de los intereses comunes de la Junta de Compensacion, sin mas limitaciones
que la necesidad de someter al conocimiento y resolucion de la Asamblea General los asuntos
que estatutariamente le estan reservados a ésta; siendo funciones especificas de la misma:

a) Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asamblea General, tanto Ordinarias como
Extraordinarias, y ejecutar los acuerdos adoptados por la misma.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensacion, formalizando la memoria y cuentas
correspondientes a cada ejercicio econémico que han de ser sometidas a la Asamblea General.

c) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos, asi como los
presupuestos extraordinarios y aplicarlos en la medida correspondiente.

d) Autorizar el otorgamiento'de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y



administrativos, y acordar la formulacion de recursos ordinarios, especiales y extraordinarios,
ante cualquier jurisdiccién y, en general, desarrollar absolutamente todas las facultades previstas
en las leyes procesales, incluso allanarse, desistir y transigir; pudiendo acordar el otorgamiento
de poderes a favor de abogados y procuradores.

e) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sean su causa juridica y la
persona o entidad obligada.

f) Abrir y mantener cuentas y depésitos en establecimientos bancarios o de crédito, ingresando
y retirando fondos de ellos a su conveniencia.

g) Realizar operaciones con la Hacienda publica en cualesquiera de sus Cajas, Bancos de
caracter oficial o privado, Cajas de Ahorro, sociedades, empresas, particulares, etc.

h) Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacién correspondientes a los socios de
la Junta de Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas
aportaciones o incorporaciones o0 a consecuencia de operaciones de compensacion.

i) Nombrar y separar al personal administrativo o laboral al servicio de la Junta de
Compensacién, y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

j) Fijar las cantidades para atender a los gastos comunes y de urbanizacion, asi como la forma
y plazos en que han de satisfacer y proceder contra los socios morosos para hacer efectivo el
pago de las cantidades que les correspondan.

k) Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir efecto ante
aquellos.

I) Proponer a la Asamblea General, el traslado del domicilio de la Junta de Compensacion, y
notificar a los Organos Urbanisticos y a los socios dicho cambio.

m) Informar y proponer, a la Asamblea General, la resolucién de las alegaciones formuladas al
Proyecto de Reparcelacion, producidas durante el periodo de informacién publica, previsto en el
articulo 202.3 de la LOTURM,

n) Cuantas facultades resulten de la legislacion urbanistica y de los presentes Estatutos.
6. Los cargos de la Junta de Delegados tendran una duracién de cuatro afios.

7. Las vacantes que se produzcan durante el mandato de la Junta, seran cubiertas
provisionalmente, entre asociados, por la propia Junta, interin no se convoque la Asamblea
General o por los propietarios agrupados, si la vacante se refiriera a delegado designado por
dicho procedimiento. En todo caso, la convocatoria debera celebrarse en el plazo maximo de
tres meses y el elegido ostentara el cargo por el plazo que faltare transcurrir al sustituido.

8. Los miembros de la Junta podran, al cesar, ser reelegidos.

9. La Asamblea o los propietarios agrupados, podran relevar de sus funciones, con el
quorum del articulo 23.2, a todos o algunos de los delegados elegidos, con simultanea
designacién de los sustituidos.

10. La Junta de Delegados se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de la

Junta de Compensacion, a iniciativa del Presidente o a peticion de dos de sus miembros; y, en
todo caso, celebrara sesion por periodicidad no superior a dos meses.
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1.1 La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de la
sesion, sera cursada por el secretario con un minimo de cuatro dias de antelaciéon, quedando
validamente constituida la Junta de Delegados en primera convocatoria cuando concurran a la
reunion, presentes o representados al menos tres de sus miembros.

12. Si, estando presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta de
Delegados, acordaren celebrar sesién de la misma, podra realizarse sin previa convocatoria.

Art. 18.- Presidente,

1 La Presidencia de la Entidad y de sus 6rganos colegiados de gobierno y administracién,
correspondera al miembro de la Junta de Delegados que designe la Asamblea en su sesion
constitutiva o en las sucesivas renovaciones.

2. El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y de la Junta
de Delegados, dirigir las deliberaciones y dirimir los empates con voto de calidad; pudiendo ser
sustituido, en caso de ausencia justificada, por otro de los asistentes que designe la mayoria de
los miembros presentes.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion y de sus
Organos de Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion.

c) Autorizar las actas de la Asamblea General y de la Junta de Delegados, las certificaciones
que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) En la forma que la Junta de Delegados determine abrir, seguir y cancelar a nombre de la Junta
de Compensacion cuentas corrientes y de ahorro en toda clase de Bancos o Instituciones de
Crédito y Ahorro ; disponer de esas cuentas mediante talones, cheques y demas documentos
de pago ; firmar la correspondencia, recibos y resguardos ; librar, aceptar, endosar, anular y
descontar efectos mercantiles ; protestar por falta de aceptacion o de pago de letras de cambio
:'y, en general, desarrollar todas las operaciones usuales de banca exigidas por la actividad de
la Junta de Compensacién. Siempre con la firma de dos de entre tres personas de la Junta de
Delegados.

&
e) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y de la Junta de Delegados.

f) Ejecutar toda clase de gestiones y formular escritos de cualquier naturaleza ante los
Organismos, Entidades y autoridades de la Administracion Publica, asi como ejercer
cualesquiera actos respecto a los particulares.

g) En caso de urgencia, otorgar poderes notariales a favor de abogados y procuradores, con la

amplitud necesaria, debiendo dar cuenta a la Junta de Delegados en la primera reunién que
celebre.

h) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o la Junta
de Delegados.

< 5 En casos de ausencia o enfermedad el Presidente sera sustituido por el miembro de la
Junta de Delegados de mayor edad, excluido el que acttie como secretario.
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Art. 19.-Secretario.

1 Actuara de Secretario de la Asamblea y de la Junta de Delegados quien designe la
Asamblea en su sesion constitutiva o en las sucesivas renovaciones.

2, El Secretario levantara acta de las reuniones tanto de la Asamblea General como de la
Junta de Delegados, organizara los servicios de régimen interior, realizara, por orden del
Presidente, los actos de gestion y cuidara de los fondos sociales, salvo que este ultimo cometido
de la Junta de Delegados le confie expresamente a otro de los delegados nombrados.

3. En caso de urgencia o enfermedad, el Secretario sera sustituido por el miembro de la
Junta de Delegados de menor edad excluido el Presidente.

CAPITULO CUARTO

CONVOCATORIA Y REGIMEN DE SESIONES.
Art.. 20.-Requisitos de la convocatoria.

1. Los drganos colegiados seran convocados por el Secretario por orden del Presidente.

2. La convocatoria expresara los asuntos a que se han de circunscribir las deliberaciones y
los acuerdos, asi como el lugar, dia y hora de la reunién.

3. La convocatoria para la Asamblea General se hara mediante cédula, remitida por correo
certificado, con ocho dias de antelacion al menos, a los domicilios designados por los asociados.

Art. 21.- Constitucion.

1. La Asamblea quedara validamente constituida, en primera convocatoria, cuando
concurran a ella, por si o por representacion, socios que representen al menos la mayoria de
cuotas de participacion de la Unidad. En segunda convocatoria, que se celebrara media hora
después de la primera, sera valida la constitucion de la Asamblea, cualquiera que sea el nimero
de asociados concurrentes a la misma y el nimero de cuotas de participacion que representen.
2. La Junta de Delegados quedara validamente constituida media hora después de la fijada
en la convocatoria, siempre que el nimero de miembros asistentes fuere superior a la mitad.

Art. 22.- Asistencia social.

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, los érganos colegiados se
entenderan convocados y quedaran validamente constituidos para tratar de cualquier asunto de
su competencia, siempre que se hallen presentes o representados todos sus miembros y asi lo
acuerden por unanimidad.

Art. 23.- Adopcion de los acuerdos.

1. Quorum Ordinario. Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas presentes
representadas, computandose las participaciones en la forma sefialada en estos Estatutos, con
las excepciones que se determinan en el apartado siguiente, teniendo en caso de empate, el

voto del Presidente, calidad dirimente.

2. Quoérum especial. Requeriran el voto favorable de socios que representen dos terceras
partes del total de cuotas de participacion las siguientes actuaciones:
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a) Modificacion de los Estatutos y Programas de Actuacion.

b) Ejecucién de obras no previstas en el Planeamiento Urbanistico.

c) Establecimiento de aportaciones extraordinarias.

d) Solicitud de créditos y gravamen de terrenos.

e) Incorporacién de empresas urbanizadoras.

f) Revocacion, antes de plazo, del mandato de los cargos directivos.

Art. 24.- Cuotas de participacion.

1. La participacion de los asociados en la Junta de Compensacion en los derechos vy
obligaciones comunes vendra definida por la cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno
corresponda.

2. Para fijar las respectivas cuotas se atendera a la superficie de las fincas aportadas a la
Junta de Compensacion por cada uno de los propietarios integrados en la misma, con sujecion
a lo establecido en el articulo 201 de la LOTURM y 167 del Reglamento de Gestion Urbanistica
y en los Programas de Actuacion de la Junta de Compensacion.

3 Las cuotas resultantes de la aplicacién de los criterios anteriores definiran el voto
porcentual de cada uno de los asociados de la Junta de Compensacion y su participacion en los
derechos y obligaciones establecidas en estos Estatutos y en |la adopcién de acuerdos.

4. A los efectos de quérum, las cuotas de participacion correspondientes a las fincas
pertenecientes a la entidad, en virtud de adquisicion, como beneficiaria de la expropiacion, se
atribuiran a los propietarios asociados, en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion,

con arreglo a los cuales hubieran contribuido a sufragar el coste de la expropiacion.

Art. 25.- Cotitularidad.

Los cotitulares de una finca o cuota de participacién ejercitaran sus facultades de
asociados segun lo previsto en el articulo 12 de estos Estatutos.

Art. 26.- Actuacion de la Junta de Delegados.

Los acuerdos de este érgano social seran adoptados por mayoria de asistentes y dirimira
los empates el voto de calidad del Presidente o quien lo sustituya.

CAPITULO QUINTO
REGIMEN ECONOMICO

Art. 27.- Medios econdmicos.

1. Estaran constituidos por las aportaciones de los asociados y los créditos que se
concierten con la garantia de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién.

2. Las aportaciones de los socios seran de dos clases:

a) Ordinarias o de gestién, destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta de
Compensacion.
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b) Extraordinarias, con destino al pago de justiprecios o indemnizaciones de bienes y derechos
pertenecientes a propietarios que no se incorporen a la Junta de Compensacion o que sean
expropiados como consecuencia del incumplimiento de sus obligaciones en la Junta.

3. Seran gastos de la Junta de Compensacion:
A) Ordinarios.
a) Promocidn de la actuacién urbanistica.

b) Financiacion de las obras de urbanizacién a que se refiere el articulo 184 de la LOTURM y de
las que acuerden los Organos de Gobierno.

¢) Abono de los honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de planeamiento,
gestion y asesoramiento de la actuacion urbanistica, gastos de administracion y personal al
servicio de la Junta de Compensacién, etc.

d) Funcionamiento de los Organos de Gobierno y Administracion.

e) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion.

B) Extraordinarios.

a) Financiacion de obras de urbanizacion que acuerden los Organos de Gobierno de la entidad.
b) Indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos.

¢) Cuantos excedan de la gestion ordinaria de la Entidad.

4, Los Presupuestos ordinarios y extraordinarios, correlativos a los gastos de la Junta de
Compensacion seran aprobados por la Junta de compensacion, y la distribucion de las
aportaciones entre los asociados se efectuara en proporciéon al derecho o interés de cada
miembro, definido por las cuotas de participacién de que sea titular.

Art. 28.- Recaudacion.

1. La Junta de Delegados, al sefialar las cantidades que deban satisfacer los asociados en
funcién del presupuesto aprobado por la Asamblea General,

definira la forma y condiciones de pago de aquéllas, y la cuantia de tales aportaciones sera
proporcional a las cuotas de participacién de cada propietario en la Entidad.

2. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los socios se
realizara en el plazo del mes siguiente a la fecha de la notificacion del acuerdo de la Junta de
delegados acordando el pago. Una vez transcurrido el citado plazo de pago en periodo
voluntario, el socio moroso incurrira en el recargo del tipo basico del Banco de Espanfa,
incrementado en su tercera parte, de la cantidad debida. El referido interés se aplicara desde el
dia siguiente a aquel en que termindé el plazo de pago en periodo voluntario hasta el dia en que
se ingrese el importe de las cuotas o derramas en los fondos de la Junta.

3. Transcurrido el plazo de pago en periodo voluntario, la Junta de Delegados procedera a
requerir fehacientemente al socio moroso, concediéndosele el plazo de un mes para que proceda
al ingreso.

4. Transcurrido este Ultimo término sin haberse efectuado el pago de la aportacion
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adeudada y de los intereses devengados, la Junta de Delegados procedera contra el socio
moroso por via de apremio administrativo, formulando la peticién correspondiente al
Ayuntamiento de Cartagena, por via ejecutiva o utilizando el derecho de expropiacion forzosa a
que se refiere el apartado c) del parrafo 1 del articulo 5 de estos Estatutos. A tal efecto se
expedira por el secretario de la Junta de Delegados, con el visto bueno del Presidente, la
correspondiente certificacion, que tendra eficacia ejecutiva a los indicados efectos. En todo caso,
desde la terminacién del periodo voluntario de pago hasta la efectividad de este, el socio moroso
quedard, de forma automatica, en suspenso respecto al ejercicio de sus derechos dentro de la
Junta de Compensacion.

5. Los fondos de la Junta de compensacién seran custodiados en establecimientos
bancarios, designados por la Junta de Delegados, a nombre de la Entidad. Para disponer de los
fondos sera necesaria la firma del Secretario de la Entidad o del miembro de la Junta encargada
especificamente por esta de la custodia de fondos y por el Presidente o quien haga sus veces.

Art. 29.- Funcionamiento.

i La Asociacién funcionara con arreglo a las normas de economia, celeridad y eficacia y
mediante la prestacion personal de sus asociados, salvo que dicha prestacion fuere insuficiente
o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales.

2. Si se designase una Entidad Gestora sera retribuida, en la cuantia que determine la Junta
de Delegados de conformidad con la misma, dentro de los recursos econémicos autorizados por
la Asamblea General.

#

#
CAPITULO SEXTO

ACTAS Y CONTABILIDAD

Art. 30.- Actas.

1. Los acuerdos de la Asamblea y de la Junta de Delegados se transcribiran en el Libro de
Actas, que debera estar foliado y encuadernado en el Libro de Actas, que debera estar foliado y
encuadernado y legalizado cada hoja con la rubrica del alcalde y el sello del érgano, bajo cuyo
control actle y se expresara en su primera pagina, mediante diligencia de apertura firmada por
el secretario del citado érgano, el nimero de folios y fecha de apertura. En todo caso, la Junta
de Compensacion podra optar por la aplicacion de sistemas informaticos, conservando las Actas
en un archivador, una vez firmadas en todas sus hojas por el Presidente y el Secretario.

2. A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos debera el Secretario, con el
visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro o Archivador de Actas,
que seran firmadas por el Presidente y el Secretario.

2 En lo no previsto sera de aplicacion la Ley de Sociedades Anonimas.

Art. 31.- Contabilidad.

i La Entidad llevara la contabilidad de la gestién econdmica en libros adecuados para que
en cada momento pueda darse razoén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellos las
cuentas que han de rendirse. También podra optarse por la utilizacion de sistemas informaticos
en la contabilidad de la Entidad.

2. Obligatoriamente la contabilidad constara como minimo de libros de ingresos, gastos y
caja.
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3. La contabilidad de la Entidad estara a cargo del Secretario, salvo que se hubiere
nombrado una Entidad Gestora, en cuyo supuesto correspondera a éste, bajo la inspeccion del
secretario o del miembro de la Junta de Delegados, designado para la custodia de fondos, y en
todo caso, del Presidente.

CAPITULO SEPTIMO
REGIMEN JURIDICO
Art. 32.- Recursos.

(¢ Los actos y acuerdos de los 6rganos de la entidad seran inmediatamente ejecutivos,
salvo aquellos que precisen autorizacion ulterior de los Organos Urbanisticos. Ello sin perjuicio
de los recursos y acciones legales que a continuacion se indican.

2. Los acuerdos adoptados por la Junta de Delegados, que no hayan sido sometidos a la
Asamblea o ratificados por ésta, podran ser impugnados por los socios de la Junta de
Compensacion ante la Asamblea General, dentro del plazo de quince dias habiles siguientes a
la notificacion de aquéllos, debiendo resolver la Asamblea General en el término de tres meses
a partir de la formulacién del recurso. En el supuesto de no adoptarse acuerdo por la Asamblea
General en el plazo indicado, se entendera desestimado el recurso.

3 Contra los acuerdos, expresos o tacitos de la Asamblea General, podra formularse
recurso de alzada ante el Ayuntamiento de Cartagena, dentro del plazo de 15 dias habiles a la
adopcién del acuerdo por los socios presentes a la Asamblea, y dentro del plazo de 15 dias
habiles siguientes a la notificacién del acuerdo por los socios ausentes a la misma. Conforme a
lo dispuesto en los articulos 209 de la LOTURM y 29 del Reglamento de Gestion urbanistica o
del transcurso del plazo sefialado en el apartado anterior para la desestimacion presunta.

4, Seran requisitos para la formulacién del recurso de alzada a que se refiere el parrafo 3°
anterior:

a) Haber votado el socio recurrente contra el acuerdo que se impugne, en el supuesto de haber
concurrido, por si o por representacion, a la sesion de la Asamblea General en la que se hubiere
adoptado el acuerdo.

b) No hallarse en suspenso en el ejercicio de sus derechos como socio de la Junta de
Compensacion, con arreglo a lo dispuesto en el parrafo 3° del articulo 28 de estos Estatutos.

1. El Ayuntamiento concedera tramites de audiencia a la Junta de Compensacion y, a
solicitud de esta o del recurrente, recibira el recurso a prueba antes de adoptar el acuerdo,
debiendo resolver dentro de los tres meses siguientes a la formulacion del recurso.

2: La interposicion del recurso no producira la suspension de la ejecutividad de los
acuerdos.

CAPITULO OCTAVO
DISOLUCION Y LIQUIDACION
Art. 33.- Disolucién.
1. La disolucion de las Entidades Urbanisticas colaboradoras se producira por el

cumplimiento de los fines para los que fueron creadas y requerira, en todo caso, acuerdo de la
Administracion urbanistica actuante.
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2 No procedera la aprobacion de la disolucién de la Entidad mientras no conste el
cumplimiento de las obligaciones que estén pendientes Art. 211.1 de la LOTURM.

3. En cualquier caso, la Administracion podra, de oficio y mediante el procedimiento que
acredite el cumplimiento de los requisitos anteriormente indicados, disolver la Junta con
sometimiento previo a informacién publica.

Art. 34.-Liquidacion.

Acordada validamente la disolucion de la Entidad, la Junta de Delegados procedera a la
liguidacion mediante el cobro de créditos y pago de deudas y repartiendo el remanente, si lo
hubiera, entre los asociados, en proporcién al derecho e interés de cada uno de ellos.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.

1. En la notificacion individual de la aprobacién inicial del programa de actuacion el
ayuntamiento requerira a los propietarios para que, en el plazo de 15 dias, soliciten su adhesion
a la junta.

2 Los propietarios de la unidad de actuacion que no hubieren solicitado su adhesion con
anterioridad podran incorporarse con igualdad de derechos y obligaciones a la junta de
compensacion en el plazo de un mes contado desde la notificacién de la aprobacién definitiva
del programa de actuacion. Si no lo hicieran, sus fincas seran expropiadas a favor de la junta de
compensacion, que tendra la condicion juridica de beneficiaria.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, los propietarios podran adherirse a la
junta de compensacion en el plazo de un mes contado desde la notificacion de la constitucion
formal de la misma.

4, Podran incorporarse a la junta de compensacion, en los términos establecidos en estos
estatutos, empresas urbanizadoras que hayan de participar con los propietarios en la gestién de
la unidad de actuacion.

5. La junta de compensacion debera constituirse en el plazo de dos meses desde la

publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del programa de actuacién. La escritura de
constitucion debera contener las siguientes circunstancias:

a) Relacion de propietarios que sean socios de la Junta de Compensacién, asi como de los no
incorporados a la misma, conforme la informacion catastral disponible.

b) Relacién de la totalidad de los bienes y derechos integrados en la Unidad de Actuacion.
c¢) Personas designadas para ocupar los cargos de la Junta de Delegados.

d) Acuerdo de constitucion.

e) Estatutos y Programas de Actuacion de la Junta de Compensacion.

6. Una copia autorizada de la escritura de constitucion y de las de adhesion, en su caso, se
presentara en el Ayuntamiento de Cartagena, que adoptara, si procede, acuerdo aprobatorio en
plazo de treinta dias siguientes.

7. Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacion, el Ayuntamiento de Cartagena
procedera a su inscripcion en el Registro Municipal de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
archivandose en éste un ejemplar de los Estatutos de la Junta de compensacion, autorizado por
funcionario competente.
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8. Una vez inscrita la Junta de compensacion, en el Registro Municipal de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras lo notificara al Presidente de aquella.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.
En lo no previsto en estos Estatutos se aplicara lo dispuesto en la LOTURM, Reglamento

de Gestion Urbanistica y disposiciones concordantes o supletorias, y en su defecto en la Ley de
Sociedades Anénimas.
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ANEXO 1

Cuadro en el que se contemplan las superficies de las fincas de los titulares adheridos,
siempre pendientes del levantamiento topografico correspondiente, con sus porcentajes en
relacion a la superficie de la Unidad de Actuacion, asi como los datos registrales de las referidas

fincas.
Finca Registral Medicion real Superficie aportada
Ajuste
Finca Titular Finca catastral
Registro Finca | Cuota m2 UA m2 Fue’;aZUA Totalm2 | registral | no syelo %
ion din Giaregana i 51016A0580020100015L
1 P‘“ g g‘l bréégL 4953001XG7645500010Z | Cartagena1 | 38886| 100| 37.47863| 9.601,83| 9.02382| 18.62565| -18.852.08| 9.60183| 103729%
fonacianesFUm | 4854707XG764550001X2
2 |Altas de Cartagena S.L. 51016A058002020001ST | Cartagenai | 38887| 100 (*)| 30.600,00] 30.600,93 30.600,93 0,93| 30600,93| 33.0583%
3 |Altos de Cartagena S.L. 51016A058002030001SF | Cartagena1 | 388g4|  100| 27.050,00] 26.98520 26.985.20 64,80 26.98520| 291522%
4 |Martina DiazBemal 51016A0580018400004H | Cartagena1 | 66001| 100] 43830 415,71 415,71 2259 41571 04491%
: 51016A058001260001SW i
5 |Angosto Garcia S.L. 02100200XGTar000 1w | Cagenat | 59023|  100| 5653.00) 662860 662860 97560 662860 71609%
g |Luis Miguel Marena Pardny | 4o, 6400%G76F00011F | Cartagena1 | 72238|  100| 178,60 220,38 220,38 4158 22038 02381%
Ana M®. Baslidas Pedrefio
7 |ManuelRos AdlayFrandisca | ¢n16058000700001SY | Cartagena1 | 60124| 100 5411.20] 577131| 1s602| s92733| 51613 577131| 62348%
Montoya Santos
8 |CartagosurS.C.L. 51016A058002040001SM | Cartagena1 | 78153] 100] 7.20000| 259547 5.15357| 7.74904|  549,04] 259547] 2.8039%
9 |Desconocido 51016A058090010000A0 - - . 5 617,85| 151868] 213651 R 617.85| 08675%
51016A058000480001SR
. 51016A058001070000AX
10 |Las Calinas de Cartagena S.U 51016A058000680000AF Cartagena 1 36159 100| 74.741,00 3.116,09] 65.980,04| 69.096,13| -5.644,87 3.116,09| 3,3663%
5155902XG7655N0001DJ
A | 51016A0580005000015K
11 a“if”"‘é’;ﬁgm”mm”'“ 5256101XG7655N0001G) | Cartagena1 | 32700  100| 13.417,00] 429285 14.436.00| 18.72894| 561194 429285 46376%
armae aard 001603100XG76F0001AF
12 |Las Calinas de Caragena S. 51016A058001710000AK | Cartagena1 | 10431] 100] 582500 172038 3.92326] 564364 -18138] 172038 1.8585%
92.566,60
Dominio publico exstente 2.297,39
94.863,99]100,0000%

(*) Dentro de los m2 de esta finca estd incluida la finca registral 38.896 de 108 m2 con pozo, que aparece en los titulos de propiedad, pero que no influye en la superificie fotal aportada

Cuota Cuota
Titular Superficie aportada partl?tp. particip,
m2 inicial final
% %

A daRaiiagena Bl ¥ 9.601,83]  10,3729% 9,3356%
Pramaciones Alumbres S.L.
Allos de Cartagena S.L, 57.586,13 62,2105% 55,9894%
Martina Diaz Bemal 415,71 0,4491% 0,4042%
Angosto Garcia S.L. 6.628,60 7,1609% 6,4448%
Luis Miguel Moreno Parrén y Ana % A
M2, Bastidas Pedrefio 2e0.98 22301% 0:R2143%
Manuel Ros Avila y Francisca 5.771.31 6,2348% 5.6113%
Montoya Santos
Cartagosur S.C.L. 2.595,47 2,8039% 2,5235%
Desconacido 617,85 0,6675% 0,6007%
Las Colinas de Cartagena S.L. 4.836,47 5,2249% 4,7024%
Ana Guillén Bellén y Antonio 5 %
Mtz Garls 4.292,85 4,6376% 4,1738%
Ayuntamiento de Cartagena 10,0000%

92.566,60 100,0000% 100,0000%

19




BASES DE ACTUACION DE JUNTA DE COMPENSACION
Art. 1. La Junta de Compensacion se regira por las siguientes Bases de Actuacion:
l.- Disposiciones Generales.
Base 1°. Objeto.

La actuacién urbanistica de la zona que abarca la Unidad de Actuacién Unica del Plan
Parcial Sector CO5.1 de Cartagena, se ejecutara mediante el sistema de compensacion regulado
en el Capitulo lll, Seccién Segunda, Subseccion 22 de la LOTURM, y el Capitulo Il del Titulo V
del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por el Real Decreto 3.288/1978 de 25 de
agosto, en cuanto éste no contradiga la citada Ley Regional.

Base 22. Sujetos interesados.

1 Una vez aprobados, con caracter definitivo, el presente Programa de Actuacién y los
Estatutos y Bases de la Junta de Compensacion, conforme a la citada LOTURM, y el Reglamento
de Gestiéon Urbanistica, la Junta quedara constituida a todos los efectos y se procedera a la
inscripcién del acuerdo aprobatorio en el Registro Municipal de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena.

2 Formaran parte de la Entidad los propietarios promotores, los que se incorporen, en
forma reglamentaria a la Junta, conforme el articulo 208 de la LOTURM, si no lo hubiesen hecho
anteriormente y, en su caso, las empresas urbanizadoras que hubieren de participar, con los
propietarios, en la gestion de la Unidad de Actuacién, en las condiciones que se determinen, por
acuerdo de la Asamblea General, conforme a los Estatutos de la Junta de Compensacion.
También tendran derecho a formar parte de la Junta de Compensacion, propietarios de suelo
destinado a sistemas generales, cuando hayan de hacerse efectivos sus derechos en la Unidad
de Actuacién.

3 Un representante del Ayuntamiento, y designado por éste, en el acuerdo de aprobacion
definitiva de los Estatutos de la Junta y de los presentes Programas de Actuacion, formara parte
del érgano rector de la Junta, en todo caso.

4 En el apartado 2 del Programa de Actuacion se relacionan los propietarios promotores,
con indicacion de sus domicilios, asi como en el Anexo | del mismo, se indican los datos
registrales de sus propiedades incluidas en la Unidad de Actuacién y las superficies y
porcentajes correspondientes.

9 En el apartado 3 se relacionan aquellos otros titulares que constan a los propietarios
promotores de esta Junta y que todavia no se han adherido al sistema. Corresponde a la
Administracion Actuante, recabar y facilitar a la Junta, los datos catastrales de los propietarios
no promotores de los presentes Programas, a tenor de la Disposicion Adicional 2% de la Ley
24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales Administrativas y del Orden Social, sobre
acceso a los datos catastrales.

Base 32. Actuaciones que comprende.
La actuacion por compensacion comprendera:

a) La expropiacion de las fincas de los propietarios no incorporados, de la que sera
beneficiaria la Junta de Compensacion.

b) La transmisién gratuita al Municipio correspondiente, en pleno dominio y libre de
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cargas, de todos los terrenos de cesién obligatoria y de las obras e instalaciones que deban
ejecutar a su costa los propietarios conforme al Plan de Ordenacion aprobado y a lo prevenido
en el articulo 203.1 a) de la LOTURM y en los articulos 179 y 180 y concordantes del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

¢) El abono del coste de las obras de urbanizacion y demas gastos inherentes
consignados en el plan, programa de actuacién, reparcelacién y en el Proyecto de Urbanizacion.

d) La distribucién de los terrenos susceptibles de edificacion privada excluidos, en su
caso, los que deban ser cedidos gratuitamente al Ayuntamiento conforme a la LOTURM vy el
Reglamento de Gestion Urbanistica, entre los propietarios y demas interesados en proporcién a
sus participaciones respectivas. Dado que se trata de suelo urbanizable sin consolidar,
corresponde la cesion del 10 % de aprovechamiento urbanistico al Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena, que ha promovido la aprobacién del Plan Parcial.

Base 42, Edificacion de la Unidad.

1 La Entidad, con independencia de los cometidos propios de la misma, conforme a la Ley
y a los Estatutos, podra acordar por unanimidad de los asociados, la edificacién por ésta de las
fincas de la Unidad, en cuyo acuerdo se fijaran las condiciones para valorar los inmuebles que
se construyan y los criterios para fijar el precio de venta a terceras personas.

2 No podra llevarse a cabo la edificacion de las parcelas, sino a partir del momento en que
la Junta de Compensacion en el caso en que proceda conforme a lo prevenido en el parrafo
anterior, o en cualquier otro caso, el respectivo interesado haya solicitado y obtenido la
correspondiente licencia Municipal conforme a lo prevenido en la LOTURM, y de la legislacién
de Régimen Local, una vez que los terrenos objeto de la actividad urbanizadora hayan adquirido
la condicion legal de solar o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la
edificacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 39.1 y 41 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Il. Criterios de valoracion de fincas, derechos y otros elementos afectados por la
actuacion urbanistica proyectada.

Base 52. Criterios para valorar las fincas aportadas.

1 El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de sus respectivas fincas,
situadas dentro de la Unidad de Actuacién, en el momento de la aprobacién de ésta; conforme ,
al criterio del valor urbanistico, previsto en el R.D. 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana (Ley del suelo estatal ) , Ley 13/2015,de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region
de Murcia y Criterios Técnicos para la tasacion del valor de venta de determinados
aprovechamientos urbanisticos municipales en unidades de actuacién aprobados con fecha 16
de enero de 2016 por el Excmo. Ayto de Cartagena.

En caso de discrepancia entre la superficie contenida en los titulos de propiedad aportados y la
superficie real de la finca, prevalecera ésta ultima sobre aquella.

2 A cada una de las fincas se les asignara, en consecuencia, un porcentaje inicial en
relacién con la superficie total de la zona de actuacién, segun consta de manera individualizada
en el anexo adjunto al Programa de Actuacion, y que se ajustara debidamente en el Proyecto de
Reparcelacion.

Base 62. Criterios de valoracion de derechos reales y personales constituidos sobre las
fincas aportadas.
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1 Los derechos y cargas sobre las fincas aportadas, se consideran en principio,
compatibles con el planeamiento urbanistico a ejecutar, y en consecuencia, aunque no se les
mencionen en el Proyecto de Reparcelacion, se subrogaran y seran adjudicatarios sus titulares
en el mismo concepto que lo fueren anteriormente.

2 Si existiesen derechos o cargas que sean incompatibles con el planeamiento que se
ejecuta, el Proyecto de Reparcelacion deberd declararlo asi, de modo justificado, y fijar la
indemnizacion correspondiente, conforme a las reglas del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana (Ley del suelo estatal ), con cargo a los integrantes de la Junta de Compensacion en
proporcion a sus cuotas de participacion, sin perjuicio de lo que, en su caso, resuelva la
Jurisdiccion competente. En cualquier caso, los derechos o cargas incompatibles se
consideraran extinguidos en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion.

Base 72. Criterios de Valoracion de edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones
que deban derruirse o demolerse.

1. Las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones, que no se acomoden al
planeamiento urbanistico y que deban derruirse o demolerse, seran valoradas
independientemente del suelo, en el Proyecto de Reparcelacién, conforme a las reglas que rigen
en Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre , por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (Ley del suelo estatal ), y su importe se satisfara
con cargo al Proyecto, como gasto de urbanizacion, siendo compensadas con los costes de
urbanizacion.

lll. Ejecucion de las obras de urbanizacion.
Base 82 Forma de Contratacion.

1 La ejecucion de las obras de urbanizacién se llevara a cabo por empresa urbanizadora o
contratista idéneo, por adjudicacion directa de la Junta de Compensacion, mediante el sistema
de invitacién a tres empresas al menos, conforme a las previsiones contenidas en el Plan Parcial
a que se refieren las presentes Bases de Actuacion y del Proyecto de Urbanizacion que se
apruebe en desarrollo del citado Plan.

2 Ahora bien, si a la Junta de Compensacion se hubiera incorporado alguna empresa
urbanizadora que aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para urbanizar el suelo, la
ejecucion de la obra podra realizarse directamente por dicha empresa garantizandose el
cumplimiento de las circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Base 92. Abono de la urbanizacion.

1 Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los asociados en proporcion a sus
respectivos derechos y cuotas de participacion.

(1) Salvo que los promotores de la Junta acuerden establecer otros criterios distintos por razones
justificadas.

2 Se estimaran como costes de urbanizacion los que establece el articulo 184 de la
LOTURM, y en general, los gastos de toda indole que origine la adecuada ejecucion de la
urbanizacién, conforme al Proyecto aprobado, asi como los intereses y amortizaciones de los
créditos que se concierten en su caso, para realizar dichas obras.
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3 El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiaciones seran satisfechos
por los asociados, en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion, con la salvedad
indicada en el numero siguiente.

4 La Junta de Compensacion, reunida en Asamblea, podra acordar la solicitud de créditos,
en la cuantia que se estime conveniente, tendentes a costear los gastos de urbanizacién.

5 También podra la Asamblea aprobar el adelanto de las cantidades que estime oportunas
para la realizacién de las infraestructuras que sean precisas para el desarrollo de la Unidad,
repercutiendo las cuotas correspondientes a los demas propietarios conforme se vayan
incorporando a la Junta y, en caso de que las infraestructuras beneficien a diversas Unidades
de Actuacion, repercutiendo a las mismas su parte proporcional conforme se vayan
constituyendo.

6 Los propietarios de las fincas resultantes del Proyecto de Reparcelacion de la presente
Unidad quedan obligados a la financiacién de las obras por las Infraestructuras Exteriores que
puedan corresponderle conforme a la legislacion urbanistica.

7 La Junta de Compensacién exigira, conforme al art. 184.2 de la LOTURM, a las empresas
concesionarias o titulares de los servicios los gastos de las instalaciones y obras necesarias para
el suministro y servicios energéticos, de telecomunicaciones o nuevas tecnologias de sectores
liberalizados por la legislacién estatal teniendo, los propietarios de suelo o promotores, derecho
a ser reintegrados de los gastos anticipados por estos conceptos.

IV. Distribucién de beneficios y cargas.
Base 10?. Transmision de terrenos afectados y de las obras de urbanizacion.

1 La transmision al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas de los terrenos de
cesion obligatoria tendra lugar, por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Reparcelacion. No obstante, la Junta de Compensacién y, en su nombre, el
contratista por éste designado, podra ocupar los terrenos cedidos para la realizacion de las obras
de urbanizacion.

2 Una vez que la Junta de Compensacion reciba de la Empresa Urbanizadora o
constructora las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones, cuya ejecucion estuviese
prevista en el plan de ordenacién y Proyecto de Urbanizacién aplicable, se cederan al
Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcion
por la Junta. El periodo de garantia para responder de defectos de construccion, que le sean
manifiestamente imputados por ejecucion incorrecta, por la Junta ante el Ayuntamiento, sera de
un afio a partir de la fecha de cesion de las obras.

5 No obstante, una vez suscrita el Acta de Recepcion de las obras de urbanizacién y
entregadas las diferentes infraestructuras a las Compariias o Servicios Municipales, que asumen
la conservacion de los mismos, salvo vicios ocultos, los titulares de parcelas privadas en proceso
de edificacion, responderan de los dafios que ocasionen en las obras de urbanizacion hasta que
transcurra el afio de garantia de las mismas, que en caso de no ser reparados por ellos a
instancias de la Junta, lo seran a cargo de las garantias presentadas por los mismos.

Base 112. Cuotas de participacion.
1 La participacién inicial de cada propietario de la entidad, tanto en la distribuciéon de
beneficios como en las pérdidas, sera proporcional a la superficie de las parcelas respectivas

situadas dentro de la delimitacion de la unidad de actuacion, en la forma relacionada en el anexo
adjunto al Programa de Actuacion.
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2 Las cuotas de participacion correspondientes a cada una de las fincas del poligono
constan relacionadas en el referido anexo.

| Los promotores aceptan formalmente dichas cuotas de participacion y la incorporacion
de los demas propietarios en la forma reglamentaria, llevara implicita la aceptacion de aquellas.

4 No obstante, la Entidad podra, interin no se apruebe definitivamente la adjudicacion de
solares, modificar de oficio, 0 a instancia de parte, la asignacion de cuotas de participacion,
cuando se acredite la existencia de errores materiales de medicién. Se estimaran tolerables
provisionalmente y no alteraran las cuotas de participacion las diferencias de medicion inferiores
a3 %.

Base 122. Nota marginal de afeccion.

La Junta de Compensacion, tras su constitucién, solicitara del Registro de la Propiedad
la correspondiente nota marginal de afeccion de todas las parcelas que forman parte de la
Unidad de Actuacion.

Base 132, Adjudicacion de las fincas edificables resultantes.

1 Para la distribucion entre los asociados de los solares resultantes, incluidos los
correspondientes a fincas adquiridas mediante expropiacién por la entidad, se estara a lo
previsto en el Articulo 201 de la LOTURM.

2 En ninguin caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que no retnan la configuracion y caracteristicas adecuadas para
su edificacion conforme al planeamiento.

3 Los titulares de cuotas de participacién que no alcanzaren el minimo necesario para
obtener una finca edificable resultante, se agruparan para que se les adjudique una comunidad
proindiviso. No obstante, si la cuantia de estos derechos no alcanzare el 15 % de la parcela
minima edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacion en metalico.

4 En todo caso, las diferencias de adjudicacion seran objeto de compensacion econémica
entre los interesados, valorandose al precio medio de las parcelas resultantes.

Base 142. Régimen econdmico.

1 Para el pago de justiprecios, indemnizaciones y gastos de urbanizacion, conservacion y
complementarios, los asociados deberan ingresar en las arcas de la Entidad las cantidades que
les corresponda satisfacer quince dias antes, al menos, de la fecha en que hubiere de efectuarse
el pago.

2 Sin embargo la entidad podra, por acuerdo mayoritario, exigir de sus asociados el ingreso
en las arcas, con antelacion de seis meses, de las aportaciones necesarias para satisfacer los
gastos previsibles para el semestre.

3 El pago de estos costes podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente o libre de cargas, terrenos edificables en la proporcion que se
estime conforme a lo previsto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (Ley del suelo
estatal).

4 La Entidad, por acuerdo de su 6rgano de administracion, podra instar del Ayuntamiento

la via de apremio, para exigir a sus asociados el pago de las cantidades adeudadas, sin perjuicio
de poder optar por solicitar del Ayuntamiento la aplicacion de la expropiacion al miembro moroso,
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tal y como se regula en el articulo 181.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica y 211.2 de la
LOTURM. A tal efecto sera suficiente certificacion librada por el Secretario de la Entidad, con el
visto bueno de su Presidente, en la que conste el acuerdo de instar la via de apremio, nombre y
apellidos y domicilio del asociado moroso, la cantidad adeudada, concepto por la que se ha
devengado y que la misma ha vencido y no ha sido pagada. El Ayuntamiento requerira al
interesado, concediéndole un plazo de diez dias, para que manifieste lo que estime conveniente
a su derecho o ingrese la cantidad en la Caja de la requirente a disposicion de la Junta de
Compensacion y transcurrido dicho plazo, resolvera lo procedente sobre la prosecucion del
procedimiento de apremio.

5 Independientemente de lo prescrito en el apartado anterior, la Junta cumplira con las
obligaciones contraidas con terceros, sin perjuicio de la exigencia de responsabilidad al
propietario moroso por los dafios y perjuicios que ocasione.

6 También podra la Junta instar la expropiacion, como beneficiaria de los terrenos
pertenecientes a los propietarios que, requeridos por plazo no inferior a tres meses, incumplieran
las obligaciones y cargas impuestas por la Legislaciéon urbanistica vigente, en los términos
sefialados en el articulo 211 de la LOTURM y 181 y concordantes del Reglamento de Gestion.

Base 152 Costes de Urbanizacion.

De conformidad con los articulos 184 de la LOTURM, y 58 y siguientes de su Reglamento
de Gestion Urbanistica, la Junta participara en el porcentaje que le corresponda, de los costes
de las obras de urbanizacion que pudiera realizar la Administraciéon Municipal en el sector y
supongan un beneficio para la Unidad de Actuacion.

Base 162. Extincion.

La entidad se disolvera una vez realizada la urbanizacion de la Unidad de Actuacion a
entera satisfaccion del Ayuntamiento o, en su caso, la edificacién.
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