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I.- MEMORIA

1.- ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES.

i1.1.-Agentes
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Promotor: GRUPO UPPER, S.Coop. con CIF: F-30.612.907 y domicilio social en Avenida
Luxemburgo parcelas 1-6 del Poligono Industrial Cabezo Beaza, Cartagena,
representada por D. Luis Antonio Navarro Berlanga con DNI n© 22.938.499-R.

Arquitecto: Bernardino Arquitectos, S.L.P. con C.L.F.: B-30.731.160, representada por D.
Bernardino Garcia Garcia con domicilio en C/Comedias, 1, 32, 30.201 Cartagena,
teléfono 968.12.40.15, Colegiado n® 699 del Colegio de Arquitectos de Murcia.

1.2.~-Objeto y definicion del trabajo.

El objeto del presente proyecto es la determinacién de las obras correspondientes
a la construccién de diversas naves de almacenamiento situadas en planta baja y
unas oficinas situadas en planta piso, toda la edificacion proyectada se encuentra
situada en la parcelas 313, 314, 315 y 316 del Poligono Industrial de los Camachos

Sur, 2° Etapa, C.P. 30.369, en Cartagena (Murcia).

El encargo de la redaccién del Proyecto ha sido conferido por D. Luis Antonio
Navarro Berlanga con DNI n® 22,938.499-R. en nombre y representaciéon de GRUPO
UPPER, S.Coop. cuyo CIF: F-30.612.907 y domicilio social en Avenida Luxemburgo
parcelas 1-6 del Poligono Industrial Cabezo Beaza, Cartagena.

Se dispone de autorizacidn para tramitar el presente estudio de detalle por parte de

todos los propietarios de la parcela 9.1.

Datos estadisticos:

Proyecto de:
Tipo de promocidn:

Estudio de Detalle de la parcela 9.1.
Privada.

NO de finca registral: 60.068

Propietarios parcela: Grupo Upper, S.COOP «ivuvviiiivirinirinsinsinnsinnes 55,635 %
Promotora Camino de la Plata, S.A............... 7,3935 %
Moreno y Roldan Agente Urbanizador, S.L..... 7,3935 %
Aldaban Iniciativas, S.L.......cccocviiiiiiininnnns 14,7890 %
Patrimonial Davert, S.L ....ccoovviviiiiniiniennnnns 14,7890 %

Datos registrales de la finca:
Registro: n®2
N° finca: 60.068

Tomo: 3.090
lel_fo: 1.093 VISADO 16/11/2010
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1.3.-Antecedentes de los terrenos.

El solar se encuentra situado en suelo urbano y le son de aplicacion las Ordenanzas
municipales siguientes:

* Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cartagena
* Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena.
* Plan Parcial “Sector CC1.1" de Cartagena Centro.

El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena Aprobé Definitivamente el 14 de diciembre de
2.006, el Plan Parcial Sector CC1.1 de Cartagena Centro, publicandose el 28 de febrero
de 2.008.

Programa de Actuacion:
El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena Aprobd Definitivamente el Programa de

Actuaciéon el 15 de octubre de 2.007, tramitado por el sistema de Concertacién In
directa y por la que obtuvo la condicién de urbanizador del sector CC.1.1 la UTE
urbanizadora CC.1 formada por las empresas: Promotora Camino de la Plata, S.A. ;
Moreno y Roldan Agente Urbanizador, S.L. ; Aldaban Iniciativas, S.L. ; y Patrimonial
Davert, S.L

Reparcelacion de la Unidad de Actuacidén:
El Excmo. Ayuntamiento de Cartagena Aprobd Definitivamente el Proyecto de

Reparcelacion el 20 de febrero de 2.009 y se formalizo el dia 18 de febrero de 2.010,
incribiendose las fincas resultantes en el registro de la propiedad.

Proyecta de Urbanizacion:
El Proyecto de Urbanizacion de aprobd Inicialmente el 29 de febrero de 2.008 con un

presupuesto de ejecucion de 66.622.145,31 €,

Las coordenadas de la parcela segln la cedula urbanistica es:

Num X Y
1: 678.311,78 4,166.940,95
2: 678.262,67 4.166.934,68
3 678.268,11 4.166.892,03
4. 678.269,37 4,166.882,11
5: 678.275,44 4.166.834,49
6: 678.324,55 4.166.840,76

Tiene forma rectangular y una superficie de suelo de 5.000 m2

Linderos:
Norte: Parcela 66
Sur: Calle "D”
Este: Parcela 9.2
Oeste:  Parcelas 65y 66 y callg desacceso.
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i.4.-Antecedentes de Planeamiento.

Las previsiones y determinaciones del planeamiento que afectan a la parcela de

referencia se hayan especificadas en el Plan Parcial, cu

yas caracteristicas principales se

relacionan a continuacion:

- Clasificacién del suelo: Urbano
- Servicios urbanisticos: En proyecto de Urbanizacion (pendientes de ejecutar)
- Superficie maxima edificable: 14.069,79 m2
- Norma de edificacion: E; Ac4 (P.P.CC1.1)
Sistema de ordenacién  .................... E;
Uso caracteristico  .....oveevreiiiinnnae Ac
Grado asignado ..eeeee e 4

2.- NORMAS DE EDIFICACION.

Segln el tipo de ordenacién que establece el Plan Parcial, se sefiala que para
la parcela objeto del presente Estudio de Detalle pertenece un Tipo de ordenacion,
volumetria especifica (E).

El apartado 4.3.1.1.c) del Plan Parcial dice lo siguiente para este tipo de
ordenacion:

" Este tipo de ordenacién se caracteriza por la existencia de un indice de edificabilidad,
asignado a la zona o zonas en los que rige dicho tipo. Son solamente condicionantes de la edificacién a
realizar en dichas zonas, el indice de edificabilidad asignado, asf como las alturas y alineaciones
interiores que se graffan en los planos. La ordenacidn volumétrica podrd realizarse mediante un
proyecto unitario que abarque la totalidad de la zona, como parcela indivisible en régimen de propiedad
horizontal, o bien mediante un estudio de detalle, si es que se pretende dividir la zona en varias
parcelas. Serd igualmente preceptiva la tramitacién de un estudio de detalle si, una vez realizada
parte de la edificacidn proyectada mediante un proyecto de conjunto, se pretende una modificacién
del proyecto que implique una distribucién diferente de los volimenes en la parte o de las fases que
queden por realizar con respecto al proyecto inicial”.

2.1.- ORDENACION VIGENTE SEGUN PLAN GENERAL

El apartado 4.0.5 del Plan Parcial dice lo siguiente en cuanto a terminologia y
definiciéon de conceptos:

" Estas Normas urbanisticas se remitén expresamente a la "Revisién del Plan General Municipal de
Ordenacién de Cartagena”, en cuanto a todas las definiciones y terminologia expresadas en sus Normas

Urbanisticas, a tenor de lo sefialado en el apartado 1.1.2.2. de las

mismas y habida cuenta del espiri que

dimana de dicho Plan, de homogeneizacién y unificacién de la
obstante se adaptan en alguno de sus pardmetros por lo que se 1
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En cuanto a las normas generales de edificacion se aplicaran los conceptos, definiciones
y parametros que figuran en el titulo III de las Normas del Plan General, Capitulos 19,
20,30,40 y 60,

2.2.- ORDENACION VIGENTE SEGUN PLAN PARCIAL.

La normativa de aplicacion segun el Plan Parcial del Sector Cc1.1 se transcribe a
continuacion:

E; (PPCC1.1.).- VOLUMETRIA ESPECIFICA
DEFINICION.-

Responde a aquellas zonas para la construccidn de edificaciones de cardcter mixto, residencial-
terciario, con ordenacidn volumétrica libre.

ORDENACION.-

Son solamente condicionantes de la edificacidn a realizar en dichas zonas el indice de
edificabilidad asignado, las alturas, las alineaciones interiores que se grafien en planos y las
condiciones especificas que figuran a continuacién. La ordenacién volumétrica podrd realizarse
mediante un proyecto unitario que abarque la totalidad de la zona regulada por la norma, como
parcela indivisible en régimen de propiedad horizontal, o bien mediante estudio de detalle, si es
que se pretende dividir la zona en varias parcelas. Serdigualmente preceptiva la tramitacién de
un estudio de detalle si, una vez realizada parte de la edificacién proyectada mediante un
proyecto de conjunto, se pretende una modificacidn del proyecto que implique una distribucidn
diferente de volimenes con respecto al proyecto inicial, en la parte del edificio o en la fase de
este que quede por realizar,

Si la proximidad de la parcela a la via férrea determinara su afeccién por las zonas de
proteccidn, la concesién de licencia podrd quedar sometida, si asi lo estima el Ayuntamiento, ala
obligacién de solicitar informe previo del organismo competente en la materia,

VOLUMEN.-

Se establecen los siguientes pardmetros:

- Parcela minima: la establecida en el cuadro de caracteristicas de la ordenacién

- Forma: Las divisiones se realizardn en sentido perpendicular a la fachada en la que se
prevén los accesos.

- Edificabilidad: La que viene fijada expresamente para cada manzana en planos y en el
cuadro de caracteristicas de ordenacidn,

- Altura mdxima: 10 plantas.

- Ocupacidn mdxima: 100%.
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CONDICIONES ESTETICAS.-

Cuando la edificacién en las plantas superiores se plantee de tipo abierto, todas las fachadas
tendrdn la condicién de fachada y por tanto, el mismo tratamiento estético. Los tendederos
serdn iferiores o quedardn ocultos con celosias.

Usos.-

Son usos compatibles los previstos en el cuadro del Plan General, sin limite de superficie,
cuando se sitden en planta baja, en semisétanos o bajo sétanos y semisétanos, siempre que se
garantice que el local estd dotado de medidas de seguridad y se facilita adecuadamente la
evacuacién de las personas. Se permite el uso de oficinas sin limite de superficie, siempre que
su acceso sea independiente del de las viviendas, que podrd ser desde la via piblica o desde los
elementos comunes en planta baja o planta primera.

No se permite el uso industrial de 3% categoria.

NORMA DE APLICACION “PARCELA 9.1"

B (o= - I 5.000 m?
- Maxima edificable ............ 14.069,79 m?
= ARUTE MAXINE & i svisemmsines 10 plantas
= OCUPACION 11vevvrernenereienenneenenns 100 %
- Indice edificabilidad......... 2,8140 m?/m?

2.3.- JUSTIFICACION.

Nos apoyamos en el punto anterior para formular el presente Estudio de Detalle
sobre una parcela en la que no se adaptara a todos los parametros de la Norma de
Referencia.

La ordenacion volumétrica propuesta actia sobre la parcela integra deonde se
pretende dividir la finca 9.1 en dos parcelas que se denominaran 9.1.a. y 9.1.b.
La solucién edificatoria tedrica debe responder a las siguientes consideraciones:
a) Edificacion aislada, NO se adosard a sus lindes entre medianeras, manteniendo
un retranqueo minimo de 5,00 m y SI se podra adosar a sus lindes con los

Sistemas Generales de espacio libre.

b) Las limitaciones de edificabilidad las determina las propias del PGMO para los
Estudios de Detalle.

Aickamaia e
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Es por ello, por lo que la solucién edificatoria adoptada en este Estudio de Detalle
ordena los voliumenes con el siguiente criterio:

- Localiza una edificacion de 10 plantas para uso mixto residencial-terciario.

- Dispondran de la limitacion de edificabilidad permitida para el uso residencial-
terciario.

- Dentro de estos volimenes propuestos maximos, se proyectara la edificacién con
un criterio similar entre ambas edificaciones futuras.

La separacién entre los volimenes edificatorios propuestos se establece en 20,00 m
para cumplir con las separaciones entre edificaciones dentro de la misma parcela,
seglin se especifica en el apartado b) 4.3.1.1. “tipos de ordenacion del Plan Parcial
Sector Cc1.1”.

Dentro de los envolventes volumétricos asi determinados y con las limitaciones de
la altura que en cada uno de los cuerpos de edificacion que de grafia y la separacién
entre edificaciones, emplazamos la Unica limitacion que es la edificabilidad permitida
para cada uso.

3.- FUNDAMENTOS LEGALES DE INDOLE JURIDICA.

Segln determina la normativa legal recogida en el texto del Plan General Municipal de
Ordenacién, los ESTUDIOS DE DETALLE podran formularse con la finalidad de:

1.- Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuviesen
sefialadas en el suelo urbano por el planeamiento citado, y reajustar o adaptar
las alineaciones y rasantes, contemplando las que ya estuviesen sefialadas en el
suelo urbano por el planeamiento citado, y reajustar o adaptar las alineaciones y
rasantes previstas de acuerdo igualmente con las condiciones al respecto
establecidas.

2.- Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en los Planes Parciales

3.- Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas
Urbanisticas dispuestas para el suelo urbano, o con las propias de los Planes
Parciales en los demas casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones
definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el
propio Estudio de Detalle.

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos:

1.- Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones

2.- Cuando se modifique la disposicién de volunhemas se efec\z ﬁemés W 1/2010
estudio comparativo de la edificabilidad re<tgl nte por Fﬁa@ deislamissarr
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determinaciones previstas en el plan y de los que se obtienen en el Estudio de
Detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el
n© 3 del articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

3.- Planos a escala adecuada y con minimo a 1:500 que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencia precisas
a la nueva ordenacion y en relacién con la anterior existente.

La figura de los Estudios de Detalle, establecida legalmente por el Articulo 120 de
la Ley del Suelo de la Regién de Murcia aprobada en el Pleno de la Asamblea Regional
en la sesion del 5 de Abril de 2.001, sefiala que los Estudios de Detalle podran
formularse cuando fuese preciso completar o en su caso, adaptar determinaciones
establecidas en los Planes Generales para el suelo urbano y urbanizable ordenado
directamente y en los Planes Parciales y Especiales.

Su contenido tendra por finalidad:
a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el Planeamiento.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el
acceso a la edificacion desde el viario publico.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento que
desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y dominio
publico.

En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de

ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el ambito de
influencia identificando los predios afectados.

4.- FUNDAMENTOS LEGALES DE INDOLE CONCEPTUAL.

Fundamentalmente, el ordenamiento urbanistico vigente, establece que los
Estudios de Detalle, tienen por objeto contemplar las determinaciones del Plan,
relativas a:

1.- Alineaciones y Rasantes

2.- Ordenacion de volimenes

El Estudio de Detalle es el ultimo instrumento de Planeamiento en el proceso de

concesion de la Ordenacion Urbanistica. funyy
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Posee tan solo una funcion de complementariedad, y su naturaleza juridica queda
reducida a la de simple acto administrativo, en el que concurren y tienen contenido el
Derecho de Propiedad. Realmente podriamos decir que entra mas en el campo de
suponer la obtencion y realizacidn de previsiones contenidas, o al menos esbozadas, en
planeamientos de mayor rango.

En el caso que nos ocupa, se refiere a la ordenacién de los volimenes

edificables, que el propio planeamiento sefiala o determina por aplicacion de sus
Normativas.

5.- TIPOLOGIA.,

La edificacidon proyectada respondera a la tipologia de uso residencial-terciario
destinado a residencial colectivo o usos multiples.

Los diversos condicionantes que conforman el presente Estudio de Detalle,
resultantes de criterios de Promocion y de aplicacidon de las Normas municipales, con
llevan a proponer las alineaciones limites de emplazamiento que graficamente se
establecen en los planos como envolventes maximas de la edificacion. Sin querer decir
con ello que sea obligatorio ajustarse en todo a las mismas, o sea, que a partir de estas
podran disponerse retranqueo de la edificacion.

Esquemas dispositivos en los que cumplimentandose las previsiones basicas del
planeamiento, relativas a la parcela 9.1, tengan cabida la division de la parcela, la
volumetria y tipologia apropiadas.

Se prevé la simultaneidad de edificacion propuesta con los espacios ajardinados y
pasos peatonales en las zonas no edificadas.

Partiendo pues que en su ambito, el Estudio de Detalle puede establecer
alineaciones y rasantes en el suelo urbano, el estudio en cuestiéon supone una funcion
creadora, si bien limitada a las Vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o
Norma, cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquel con el fin de completarlas,
o bien a aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.

Segun ello y a temor del contenido, clasificacion y determinaciones que establece
el Articulo 14 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en su texto
refundido (R.D. 1346/1.976), el presente Estudio considera principalmente el
establecimiento complementario de alineaciones y rasantes de sistema interior
consecuentemente a la ordenacion de volumenes que se prevea, sin aumento de los
mismos.

Normal
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6.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones y rasantes de las vias publicas que limitan y determinan la
parcela de referencia 9.1 se hayan totalmente determinadas conforme a los planos de
ordenacion.

No se establecen retranqueos obligatorios en alineaciones al vial y a los sistemas
generales de espacios libres, sin perjuicio de los entrantes permitidos de cardacter
voluntario.

En cambio se establecen separaciones a linderos en la medianeria con la parcela
edificable 9.2 situada al este de la 9.1, asi como entre las dos edificaciones resultantes
del a 9.1.A y la 9.2.B. Se establece un retranque obligatorio minimo de 5m. de ancho
en planta baja y que mantendremos en todas sus plantas.

Las rasantes facilitardn la escorrentia de aguas pluviales que seran canalizadas
en interior de parcela y conectadas a la red especifica situada en la via publica exterior.

6.1.- SEPARACION A LINDEROS Y ENTRE VOLUMENES.

Segln el Plan Parcial “Sector CC1.1” Cartagena Centro (Texto Refundido) y
concretamente en las normas particulares, se establece como separacion a linderos
para “Ac4 (PPCC1.1)":

" - Separacién a linderos: 5 mts, cada bloque podra adosar una de sus fachadas
a los linderos publicos en una longitud méaxima de 15 metros en las
construcciones auxiliares, con una altura maxima de una planta, podran aosarse
a todos los linderos en una longitud maxima de 10 m”.

La separacién de 20 m establecida entre los volimenes 9.1A y 9.1B se justifica
para dar cumplimiento en lo establecido en el apartado b)4.3.1.1. “tipos de ordenacion
del Plan Parcial Sector Cc-1.1" por el que se establece cumpliendo la siguiente relacién
(H1 + H2)/3; siendo H la altura del edificio.

H1 estimada en = 30 m (3 m x 10 plantas)
H2 estimada en = 30 m (3 m x 10 plantas)

No obstante se cumplira con la separacion entre edificaciones dentro de la misma

parcela, segin el apartado 4.3.1.1. de las normas “Tipos de ordenacion del Plan Parcial
Sector C.C.-1.1.”.

7.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Los diversos condicionantes que conforman dl afesente Estudio de Deta|1|e

6/11/2010
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las alineaciones limites de emplazamiento que graficamente se establecen en los planos
como envolventes maximas de la edificacién, sin querer decir con ello que sea
obligatorio ajustarse en todo a las mismas, es decir, que a partir de estas podran
disponer retranqueos de la edificacion. Esquemas dispositivos, en los que
cumplimentandose las previsiones bdasicas del planeamiento, tengan cabida Ila
volumetria y tipologias apropiadas y requeridas por la promocion para su desarrollo y
edificacion.

La solucién edificatoria tedrica debe responder a las siguientes consideraciones:

1.- Limitaciones de edificabilidad que se obtiene como consecuencia de las
parcelas resultantes de la manzana, reflejadas en la figura de planeamiento del
Estudio de Detalle.

2.- Alineacion de fachadas exteriores para la confirmacion de un espacio urbano
adecuado, permitiéndose los retranqueos donde lo requiera la solucion
volumétrica.

En funcidn de lo anteriormente expuesto, la solucion edificable total adoptada en
este Estudio de Detalle es el de ordenar el volumen de la siguiente forma:

- Repartir la superficie edificable y volumen maximo, seglin planos, con
limitaciones maximas en edificabilidad.
- El resto de los espacios libres dentro de la parcela seran de uso privativo.

Es por tanto objeto del presente Estudio de Detalle la ordenacion de los
voliimenes edificatorios, que agotando la edificabilidad permitida como suma de las
permitidas, proporcione una solucién edificatoria acorde con las directrices de
ordenacién previstas para la zona, sin perder las circunstancias del entorno proximo.

8.- DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Este Estudio de Detalle determina la posibilidad de la ordenacion volumétrica de
la solucién concreta edificatoria que se pretende con definicion de las envolventes en
las que deben quedar inscritas las edificaciones por encima de la rasante.

Asi pues, se fijan como determinaciones de este Estudio de Detalle:

a) Las alturas de cada uno de los cuerpos de edificacion que se grafian en el
plano de determinaciones

b) Las envolventes superficiales que determinan la limitacion en planta de las
alturas de los cuerpos de edificacién. De esas envolventes superficiales solo
pueden sobresalir los vuelos permitidos por el Plan General.

c) Todas las fachadas exteriores tendran la misma condicién de tratamiento

T

estetico. Seran consideradas todas como fgehadas-prineipates:
mn‘;

d) Resto de parametros: Los del Plan General. ;f?'
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Se aplicara la separacion entre edificaciones dentro de la misma parcela, segin
apartado 4.3.1.1. de las normas “Tipos de ordenacion del Plan Parcial Sector C.C.-1.1.”.

8.1.-ESTUDIO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTO.

CUADRO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTOS

Parcela Plan Parcial E.D.
Parcela 9.1 Zona 9.1.A Zona 9.1.B. Zona 9.1.C. TOTAL E.DETALLE
SUpEHiEe 5.000,00m2 | 2.510,76 m2 | 2.002,16 m2 | 487,08 m2 5.000 m2
Uso Residencial- Residencial- Residencial- Espacio Libre Residencial- Terciari
Terciario Terciario Terciario Privado DEBREk Lorclaro:
Ouperion 100 % 100 % 100 % 0% 100 %
Sup. Edificable
M 14.069,79 m2 | 7.827,73 m2 6.242,06 m2 0,00 m2 14.069,79 m2
Separacion
lindero frontal 0,00 m 0,00 m 0,00 m --- 0,00 m
Separacion resto
linderos >5,00 m >5,00m >5,00m > 5,00 m
Indice
2,8140 m2/m2 | 3,1177 m2im2 | 3,177 m2/m2 | 0,00 m2/m2 2,8140 m2im2
Altura maxima 10 plantas 10 plantas 10 plantas 0 plantas 10 plantas
8.2.-CUANTIFICACIONES.
Superficie y edificabilidad, segtin ordenacion vigente.

- Superficie total de parcela............. = 5.000,00 m2

- Edificabilidad (m2/m2).................. = 2,814 m2/m2

- Superficie edificable maxima ......... = 14.069,79 m2

Superficie y edificabilidad, segun ordenacion propuesta

- Superficie total de parcela............. = 5.000,00 m2

- Edificabilidad (m2/m2).................. = 2,814 m2/m2

- Superficie edificable maxima ......... = 14.069,79 m2

am
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CUADRO DE APROVECHAMIENTOS
ZONA ZONA ZONA
PARAMETROS 9.1.A 9.1.B 91.C TOTALES
SUPERFICIE: 2.510,76 m2 2.002,16 m2 487,08 m2 5.000,00 m2
UsSO: Residencial- Residencial- Espacio Libre | Residencial-
) Terciario Terciario privado Terciario
Sup. Edificable 14.069,79
NSRS 7.827,73 m2 6.242,06 m2 0,00 m2 mo2
Ocupacion: 100 %. 100 %. 0 %. 100 %.
Separacion 0,00my > 000my> 0,00my>
a lindes 5,00 m 500m 5,00 m
Altura maxima: 10 plantas 10 plantas 0 plantas 10 plantas

9.- JUSTIFICACION.

Con la disposicion y solucion volumétrica adoptada en el presente Estudio de
Detalle no altera los usos previstos en el P.G.M.0O., tampoco su aprovechamiento
supera el permitido, ya que se trata de un parametro limitativo de la solucion
edificatoria.

Este Estudio de Detalle cumple en su solucién las determinaciones del P.G.M.0.

La tramitacion del Estudio de Detalle se ajustara a lo establecido en el Art. 142
de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

9.1.- JUSTIFICACION DEL ART. 125 DEL TRLSRM

La reordenacion de voliumenes realizada sobre la parcela 9.1 no altera la
influencia sobre el entorno.

La parcela 9.1 se encuentra emplazada en un Plan Parcial cuya aprobacién
definitiva se produjo el 14/12/2006 y que dentro de sus criterios basicos establece la
flexibilidad de adaptacion a los requerimientos posteriores y al desarrollo del Plan
Parcial, dentro de unos limites que garanticen sus previsiones y mantengan el caracter
de conjunto.

El Sector C.C.-1.1 en su conjunto esta formado por edificaciones en altura
rodeadas de amplias zonas verdes.

El volumen propuesto no modifica su influencia sobre el resto del sector, se
divide el cuerpo edificatorio en dos porciones mas pequefias creando un corredor visual
entre ambos.

Por lo tanto, no se altera la trama urbana prev s}t%‘e’n el sectgn§AHd 1 16/11/2010
R4 161656/55377
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10.- CONCLUSIONES.

Con lo expuesto en la presente memoria y planos que se acompafian, se da por
finalizada la redaccion del presente Estudio de Detalle sobre la parcela 9.1 del sector
C.C.1, Cartagena- Centro, recogiéndose las determinaciones del Estudio de Detalle, con
asignacion de las parcelas resultantes y sus parametros.
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