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1.1.- NATURALEZA Y AMBITO

El Estudio de Detalle es un tipo especifico de planeamwntourﬁms 160 que
puede formularse en desarrollo de los planes generales y de otros’ instrumentos de
planeamiento urbanistico, para completar, adaptar o reajustar sus detennmacwnes, en
materia de alineaciones y rasantes y/o para concretar la disposicion de volumenes de
acuerdo con la edificabilidad maxima permitida, pudiendo crear vias interiores de

caricter privado para el acceso a la edificacion desde el viario publico.

El ambito del presente Estudio de Detalle se refiere a la manzana situada entre
la C/Remedios, C/Chocolatero y la Paseo de las Delicias en el Barrio de Santa Lucia,
en lo que se refiere al Callejon que desemboca a la altura de la Calle Remedios n°9,
ubicado en la misma. El presente Estudio de Detalle lo desarrollan los arquitectos
Diego J. Garcia Sanchez y Trinitario Garceran Roca por encargo de Don Joaquin
Rafael Roman Cervantes con NIF: 22942959-E, en representacion de la mercantil

ITHKOR ESPANA SL, con domicilio en C/ Ramén y Cajal n°l13, l.izq. Letra A.
1.2.- NORMATIVA DE REFERENCIA

La redaccion y tramitacion de los Estudios de Detalle se regula conforme a lo
especificado en los articulos 120, 125, 127 y 142 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia 2005 y de forma complementaria y subsidiaria, los art.
65 y 66 del Reglamento de Planeamiento en lo que no se opongan a las prescripciones

de aquella, asi como las condiciones que se establecen en el apartado 1.1.5 de las

Normas Urbanisticas del Plan General.
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b)

Podran formularse con la exclusiva finalidad de:

Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento.
Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento,
pudiendo crear vias interiores de caracter privado para el acceso a la edificacion

desde el viario ptblico.

No obstante lo anterior deberd cumplir una serie de objetivos de caracter

limitativo que son:

2)

b)

d)

En la adaptaciéon o reajuste de alineaciones y rasantes del planeamiento
superior, no se podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres de uso y dominio ptblico.

En ninglin caso la adaptacién o ajuste de alineaciones podréa originar aumento
de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de dicho ajuste.

La ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de las alturas maximas
y de los volumenes edificables previstos por el Plan, ni alterar el uso exclusivo
o predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie de uso y dominio
publico.

Se respetaran en todo caso las demas determinaciones del Plan.

El E.D. no podra causar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de
los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos la delimitacion del
ambito de influencia, identificando a los predios afectados.

Los E.D. no podran contener determinaciones propias del Plan general, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no

estuvieran previamente establecidas en los mismos.
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1.3.- ANTECEDENTES.- PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

El Plan General de Ordenacion, aprobado definitivamente por acuerdo
del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de 9 de abril de 1987 califica la
manzana en la que se sitta el Callejon que desemboca a la altura de la Calle Remedios
n°9, en Santa Lucia como suelo urbano asignando la norma Cel, edificacién en

alineacion a vial, tipologia Casco Antiguo.

1.4.- CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR
PARA LA REDACCION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE:

Objeto y contenido:
Concepto: Es el instrumento mediante el cual es posible

completar o adaptar las determinaciones del presente Plan General, relativas a

alineaciones, rasantes u ordenacion de volimenes.

Determinaciones: Los Estudios de Detalle han de respetar las

determinaciones bésicas del presente Plan General.

En ningun caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies
destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre

alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la

ocupacion del suelo, ni incremento de la densidad de edificacion.
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2.- MEMORIA

2.1.- JUSTIFICACION Y ALCANCE

2.1.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

Las condiciones de la manzana en la que se situa el Callejéon que
desemboca a la altura de la Calle Remedios n°9, y de las manzanas del entorno que
conforman el tejido urbano del Barrio de Santa Lucia, sirvieron de base al Plan General
para pretender una regularizacién en sus alineaciones, eliminando callejones interjores,
la Calle Remedios en la cual desemboca el Callejon es peatonal escalonada siendo
imposible el trafico rodado y conecta la Calle Chocolatero con Paseo de las Delicias.
La estructura de la propiedad en la manzana, asi como la realidad respecto a los viales
actualmente existentes, recomiendan la adaptacion a la idea inicial y la regularizacién
de la situacién existente, recogiendo el viario publico del Callején que desemboca a la
altura de la C/Remedios n°9, dada su dimension suficiente para servir de acceso a las

fincas a las que da fachada.

2.1.2.- ALCANCE DEL PROYECTO.

El alcance del presente proyecto es la complementacién y ajuste de las
determinaciones del Plan General dentro del 4mbito del mismo, de acuerdo con lo que
determina la legislacion vigente al respecto.

2.2.- OBJETO.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la adecuacion de las

alineaciones fijadas por el Plan General para la manzana objeto del mismo, con el fin
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de recoger el Callejon que desemboca a Calle Remedios n°9 como vial publico

existente, en consecuencia con su caracter actual de uso y dominio puiblico.

2.3.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se propone la adecuacion de las alineaciones fijadas por el Plan General
de manera que se recoja la realidad existente, ajustando la alineacién a los limites de
las parcelas privadas que tienen su fachada al Callején que desemboca a Calle

Remedios n°9, quedando éste como viario publico existente.

Por su anchura y disposicién, se establece el Callejéon con uso fundamental

peatonal.

2.4.- COMPARACION CON LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL.

El ajuste de alineaciones que se propone no supone variacién de las

determinaciones del Plan General, no produciéndose por tanto:

- Reduccién de la anchura de los viales ni de la superficie destinada a
dominio y uso publico prevista en el Plan.

- No se produce aumento del volumen ni de la densidad de edificacion,
ni de la ocupacién del suelo ni de las alturas maximas, puesto que se mantiene la
norma de aplicacion.

- No se causa perjuicio ni se alteran las condiciones de ordenacién de

los predios colindantes, que mantienen sus condiciones del planeamiento vigente.
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El ambito de actuacion del presente estudio de detalle sé refiere al

Callejon que desemboca a la altura de la Calle Remedios n°9 en Santa Lucia,
considerando como ambito de influencia de sus determinaciones, a efecto de
notificacion directa a sus propietarios las fincas que tienen fachada a dicho Callején

con las siguientes referencias catastrales: Por acuerdo del Excmo. Avumaﬂg%"{ﬂ 08
Junta de Gobierno Local de fecha

se aprobo _INICIALMENTE®! Proyecto

! de Planeamiento, de cuyo Expediente forma
94332-42, 43,44, 45,46, 47,48 y 49. parte el documento en que se consugna la

presente diligencia.

3.- CONCLUSION

Con la presente Memoria y documentacién que se acompafia, “se da por
concluida la redaccion del presente Estudio de Detalle en Callejon que; desemboca a la
altura de Calle Remedios n°9 en Santa Lucia. Cartagena.

Cartagena, Noviembre de 2007

LOS ARQUITECTOS

Diego Jests

© MURCIA
27 NOV 2007
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