ESTUDIO DE DETALLE DEL CONDOMINIO C-22 DEL PLAN PARCIAL ATAMARIA.

EMPLAZAMIENTO: CONDOMINIO C-22. PLAN PARCIAL ATAMARIA. LOS BELONES.
CARTAGENA.

PROMOTOR : JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA1-AT DEL PLAN PARCIAL
ATAMARIA.

MEMORIA
1.- ANTECEDENTES.

Por INMOGOLF, S.L. como presidente de la Junta de Compensacién de la UA1-AT,
representado por D. Manuel Sanchez Alvarez, con D.N.l. n°® 22.934.441-Z y D. Antonio Ros
Cegarra, con D.N.I. n® 22.924.911-Y, nos ha sido conferido el encargo de redactar el Estudio de
Detalle del Condominio C-22, ubicado dentro de la Unidad de Actuacién n° 1 del Plan Parcial

Atamaria.

En la sesién celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia diez de abril de mil
novecientos noventa y cinco, se adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial
Atamaria.

Presentada por INMOGOLF, S.A. la Modificacion Puntual n® 4 del mencionado Plan
Parcial, fue aprobada definitivamente el dia 6 de julio de dos mil cuatro, y en ella aparece
delimitada la Unidad de Actuacion n°® 1, designada abreviadamente como UA1-AT, asi como el
condominio C-22 objeto de este Estudio de Detalle.

2.- JUSTIFICACION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.

La finalidad de la redaccion del presente Estudio de Detalle, es la de dividir el condominio
en distintos lotes, de forma que sea posible materializar los aprovechamientos correspondientes a
los pequefios propietarios incluidos dentro de la UA1-AT, de forma que estos no se vean obligados
a formar parte, en proindiviso, de fincas de mayor superficie que las que les corresponderian.
Asimismo sirve para dar cumplimiento a los acuerdos alcanzados entre dichos propietarios y la
Junta de Compensacion de la UA1-AT.



3.- DEFINICION DE LAS PARCELAS DEL CONDOMINIO C-22.

3.1.- Definicién de la parcela inicial.

El cuadro de usos pormenorizados y aprovechamientos por parcela de la Modificacion
Puntual N° 4 del Plan Parcial Atamaria, define el condominio C-22 con los siguientes parametros:

CONDOMINIO C-22.

NORMA URBANISTICA: ...........ccccovveeveeneen. AC
SUPERFICIE DE TERRENO: ....c.oovv v 50.634,85 M2
EDIFICABILIDAD: ..........ccoveveeveeieieeaenn.... 0,34068 m?m?
SUP. CONSTRUIDA MAXIMA: ..............ccco ... 17.250,00 M?
OCUPACION MAXIMA: ..........ooeeveiveevenn.. 25,00 %
MAXIMO N° DE PLANTAS: .....ooooiieieeeeeaen . 3

MAXIMO N° DE VIVIENDAS .......ccoooovvevvaennn. 122
RETRANQUEO A ALINEACION DEVIAL ............ 5 M.
RETRANQUEOS A LINDEROS .......ccocoeeeennn. 5 M.
SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES ............. 3 M.

3.2.- Definicion de las parcelas resultantes.

Mediante este Estudio de Detalle, se divide el condominio C-22 en 5 parcelas cuyos
parametros quedan definidos a continuacion:

PARCELA C-22.1.

NORMA URBANISTICA: ..........c.cevvvvveveeneene.. AC
SUPERFICIE DE PARCELA: .............ccoevnv.... 11.645,05 M2
EDIFICABILIDAD: ..........covvvvvvevveieeieeeee.... 0,3592 m2m?
SUP. CONSTRUIDA MAXIMA: .............oco........ 4.183,00 M2
OCUPACION MAXIMA: .........ccoeeviicieinnn.. 25,00 %
MAXIMO N° DE PLANTAS: ......ccccoveeveeveeeeeee. 3
MAXIMO N° DE VIVIENDAS .......c.cc.occoivveene.. 30
RETRANQUEQ A ALINEACION DE VIAL ............ 5,00 M.
RETRANQUEQS A LINDEROS:

-DE CONDOMINIO .......coooeieieenn 5,00 M.

- ENTRE PARCELAS INTERIORES ....... 3,00 M



PARCELA C-22.2.

NORMA URBANISTICA: ...,
SUPERFICIE DE PARCELA: .........cco i,
EDIFICABILIDAD: ......ccoooiviiiiiiiiii e

AC
12.367,51 M?
0,3592 m*m?

SUP. CONSTRUIDA MAXIMA: ........................ 4.442,00 M?
OCUPACION MAXIMA: ..............ocooeeen.. 25,00 %
MAXIMO N° DE PLANTAS: ............oc.ceeeee. 3
MAXIMO N° DE VIVIENDAS .............c.oooeeee... 31
RETRANQUEO A ALINEACION DE VIAL ............ 500 M
RETRANQUEOS A LINDEROS:

-DE CONDOMINIO ..., 5,00 M

- ENTRE PARCELAS INTERIORES ....... 3,00 M
PARCELA C-22.3.
NORMA URBANISTICA: .............c.ccceeeveevee.. AC

SUPERFICIE DE PARCELA: ....coovvveeeen
EDIFICABILIDAD: ...ooooe oo e
SUP. CONSTRUIDA MAXIMA: .......ccovveii,

- ENTRE PARCELAS INTERIORES .......

10.409,62 M?
0,3592 m*/m?
3.739,00 M?

OCUPACION MAXIMA: ..........c.oooveiiiiieiianen .. 25,00 %
MAXIMO N° DE PLANTS: ..o 3
MAXIMO N° DE VIVIENDAS .........ccvveveevieeen. 26
RETRANQUEO A ALINEACION DE VIAL ............ 5,00 M
RETRANQUEOS A LINDEROS:

- DE CONDOMINIO ..o 5,00 M

- ENTRE PARCELAS INTERIORES ....... 3,00M
PARCELA C-22.4.
NORMA URBANISTICA: ... ..ovveveeeeeen e AC
SUPERFICIE DE PARCELA: .......ocovvvivane., 13.602,94 M?
EDIFICABILIDAD: .....ooooieieieeee el 0,3592 m¥m?
SUP. CONSTRUIDA MAXIMA: ........................ 4.886,00 M2
OCUPACION MAXIMA: .......coeoveeeieiieeiie, 25,00 %
MAXIMO N° DE PLANTAS: ..........cceoevveveeenee. 3
MAXIMO N° DE VIVIENDAS ......coeoveeverirene, 35
RETRANQUEO A ALINEACION DE VIAL ............ 5,00 M
RETRANQUEOQS A LINDEROS:

-DE CONDOMINIO ......ooooviriiinin 5,00 M



PARCELA C-22.5.

NORMA URBANISTICA: ............ccocevvveee . AC
SUPERFICIE DE PARCELA: ................c........ 2.609,73 M2
EDIFICABILIDAD: ... e 0,00 m*m?
SUP. CONSTRUIDA MAXIMA: ........................ 0,00 m?

Como se puede comprobar, las condiciones de retranqueo que seran de aplicacién en la nueva

parcelacion, son las contenidas en las ordenanzas del Plan Parcial Atamaria, para linderos a viario

y limites de condominio, salvo para las lineas de separacioén de las nuevas parcelas dentro del

condominio y el vial interno de este, donde los retranqueos seran de 3 metros.

CUADRO DEL ESTUDIO COMPARATIVO DEL APROVECHAMIENTO RESULTANTE DE LA
APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA PRESENTE PARCELACION.

PARCELA SUPERFICIE EDIFICAB. SUP.CONST. OCUPACION MAX N°
N° m? m?3/m? MAX. (m?) % VIVIENDAS
C-22.1 11.645,05 0,3592 4.183,00 25% 30
C-22.2 12.367,51 0,3592 4.442,00 25% 31
C-22.3 10.409,62 0,3502 3.739,00 25% 26
C-224 13.602,94 0,3692 4.886,00 25% 35
C-225 2.609,73 0,00 0,00 - =
TOTAL 50.634,85 0,34068 17.250,00 25% 122
C-22 50.634,85 0,34068 17.250,00 25% 122




3.3.- Descripcion de la parcela inicial.

CONDOMINIO C-22.

Descripcion:

URBANA. Parcela de forma irregular sita en paraje de Atamaria, diputacion del
Rincdn de San Ginés, término municipal de Cartagena, Unidad de Actuacion n® 1-
AT del Plan Parcial Atamaria, con una superficie de cincuenta mil seiscientos
treinta y cuatro metros y ochenta y cinco decimetros cuadrados, para uso
residencial. Linda: Norte, con condominio C-19.1 de la UA1-AT del P.P. Atamaria,
con tierra propiedad de Inmogolf, S.L., con tierra propiedad de D. Juan Garcia
Guillen y D. Justo Gonzalez Diaz, y, en parte, con la rotonda de la calle de nueva
creacion del proyecto de reparcelacion de la UA1-AT; Sur, con parcela de zona
verde EZV10 del proyecto de reparcelacién de la UA1-AT; Este, con condominio
C4B del P.P. de Atamarfa y, en parte, con calle de las Solanas; y Oeste, con tierra
de D. José Irineo Casanova Tarraga y, en parte, con tierra de D. Juan Garcia
Guillén y D. Justo Gonzalez Diaz.

3.4.- Descripcion de las parcelas resultantes.

PARCELA C-22.1.

Descripcion:

URBANA. Parcela de forma irregular, sita en el paraje de Atamaria, diputacién del
Rincén de San Ginés, término municipal de Cartagena, condominio C-22 de la
Unidad de Actuacién n® 1-AT del Plan Parcial Atamaria, con una superficie de
once mil seiscientos cuarenta y cinco metros y cinco decimetros cuadrados, para
uso residencial. Linda: Norte, con tierra propiedad de D. Juan Garcia Guillén y D.
Justo Gonzalez Diaz y con tierra propiedad de Inmogolf, S.L.; Sur, con parcela de
zona verde EZV10 del proyecto de reparcelacion de la U.A.1-AT del Plan Parcial
Atamaria; Este, con parcela C-22.2, con rotonda del vial privado (parcela C-
22.5) de este Estudio de Detalle y, en parte, con parcela C-19.1 del proyecto de
reparcelacion de la Unidad de Actuacién n® 1-AT del Plan Parcial Atamaria; y
Oeste, con tierra de D. José Irineo Casanova Tarraga y, en parte con tierra de D.
Juan Garcia Guillén y D. Justo Gonzélez Diaz.



PARCELA C-22.2,

Descripcion:

URBANA. Parcela de forma irregular, sita en paraje de Atamaria, diputacion del
Rincén de San Ginés término municipal de Cartagena, condominio C-22 de la
unidad de actuacién n® 1-AT del Plan Parcial Atamaria, con una superficie de doce
mil trescientos sesenta y siete metros y cincuenta y un decimetros cuadrados,
para uso residencial. Linda: Norte, con calle privada (parcela C-22.5) de este
Estudio de Detalle; Sur, con parcela de zona verde EZV10 del proyecto de
reparcelacion de la UA.1-AT del Plan Parcial Atamaria; Este, con parcelas C-22.3
y C-22.4 de este Estudio de Detalle; y Oeste, con parcela C-22.1 de este mismo
Estudio de Detalle.

PARCELA C-22.3.

Descripcion:

URBANA. Parcela de forma irregular, sita en el paraje de Atamaria, diputacién del
Rincén de San Ginés, término municipal de Cartagena, condominio C-22 de la
Unidad de Actuacién n® 1-AT del Plan Parcial Atamaria, con una superficie de
diez mil cuatrocientos nueve metros y sesenta y dos decimetros cuadrados, para
uso residencial. Linda: Norte, con parcela C-22.4 de este Estudio de Detalle; Sur,
con la parcela de zona verde EZV10 del proyecto de reparcelacion de la U.A. 1-AT
del Plan Parcial Atamaria; Este, con condominio C4B del Plan Parcial Atamaria vy,
en parte, con calle de Las Solanas; y Oeste, con parcela C-22.2 de este mismo
Estudio de Detalle.

PARCELA C-224.

Descripcion:

URBANA. Parcela de forma irregular, sita en el paraje de Atamaria, diputacién del
Rincén de San Ginés, término municipal de Cartagena, condominio C-22 de la
Unidad de Actuaciéon UA.1-AT del Plan Parcial Atamaria, con una superficie de
trece mil seiscientos dos metros y noventa y cuatro decimetros cuadrados para
uso residencial. Linda: Norte, con vial privado del condominio C-22 (parcela C-
22.5) y, en parte, con rotonda del vial de nueva creacién y parcela C-19.1 del
proyecto de reparcelaciéon de la Unidad de Actuacion U.A.1-AT del Plan Parcial
Atamarfa; Sur, con parcela C-22.3 de este Estudio de Detalle; Este, con
condominio C4B del Plan Parcial Atamaria; y Oeste, con parcela C-22.2 de este
mismo Estudio de Detalle.



PARCELA C-22.5.

Descripcion: URBANA. Parcela de forma irregular, sita en el paraje de Atamaria, diputacion del
Rincon de San Ginés, término municipal de Cartagena, condominio C-22 de la
Unidad de Actuacion U.A.1-AT del Plan Parcial Atamaria, con una superficie de
dos mil seiscientos nueve metros y setenta y tres decimetros cuadrados, para uso
de vial privado del condominio C-22. Linda: Norte, con condominio C-19.1 del
proyecto de reparcelacién de la Unidad de Actuacién n° 1-AT del Plan Parcial
Atamaria y, en parte, con parcela C-22.1 de este Estudio de Detalle: Sur, con
parcelas C-22.2 y C-22.4 de este mismo Estudio de Detalle; Este, en su conexion
con la rotonda de la calle de nueva creacion del proyecto de reparcelacion de la
antes mencionada Unidad de Actuacién; y Oeste, con parcela C-22.1 de este
Estudio de Detalle.

4.- PORCENTAJES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE SISTEMAS INTERIORES.

Los porcentajes previstos para la conservacién y mantenimiento de los sistemas interiores
se reparte en parte proporcional a los aprovechamientos de las parcelas resultantes, siendo estos

los siguientes:

-Parcela C-22.1.......................... 30,96 %
-ParcelaC-22.2.............cocviiiin. 32,88 %
-ParcelaC-22.3............cco v, 0,00 %
-ParcelaC-224.......................... 36,16 %

PORCENTAJE TOTAL ...... 100.00 %

Como se puede comprobar, el porcentaje total de conservacion y mantenimiento de las
parcelas resultantes es igual al porcentaje total del condominio C-22.



5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Se acomparia, a continuacién, transcripcion literal de las especificaciones estéticas

contenidas en el punto D del apartado 4.1.3 del Plan Parcial de Atamaria. r
Anuncios en zonas no residenciales y no hoteleras.
D1) Anuncios en zonas comerciales.

Los anuncios o letreros en zonas comerciales se limitaran a los referidos a los
locales y servicios ofertados en cada zona. Los anuncios no contendran colores
estridentes, y su superficie nunca superard en total ni el 10% del frente de fachada
del local ni 5 m? en total. Cualquier anuncio que no estuviera adosado a la pared
deberé ser realizado en la misma forma antes prevista para los indicadores de las
calles, con la dnica diferencia que la informacién podra ser hecha en colores.

D2) Anuncios en otras zonas.
Los anuncios o letreros se limitardn a los referidos a los servicios o instalaciones
situadas en cada zona. Los anuncios no contendrdn colores estridentes, y su
superficie nunca superard en total ni el 10% del frente de fachada del local ni 5 m?
en ftotal. Cualquier anuncio que no estuviera adosado a la pared deberd ser
realizado en la misma forma antes prevista para los indicadores de las calles, con la
tnica diferencia que la informacién podra ser hecha en colores.

“Condiciones estéticas”.

Para la obtencién de licencia de edificacién, los proyectos sometidos deberén de
cumplir expresamente, y justificado por medio de anexo razonado pormenorizadamente
titulado “JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES ESTETICAS DE
ORDENANZAS DE PLAN PARCIAL", las siguientes condiciones:

a) El disefio estara en armonfa con el existente en las edificaciones realizadas, y
evitarg discordancia en el uso de materiales, composicion y colores.

b) La composicién volumétrica y en especial las alturas de la edificaciéon proyectada
procuraran armonizar con la edificacién existente en su entorno.

¢) La fachadas seran de revestimientos continuos y serdn pintadas en blanco o color
pastel claro.

d) En todas las paredes externas podrd haber aperturas que serdn proporcionales al
drea total de la pared en concordancia con las existentes.



e) Los balcones y/o terrazas no podrdn ser cerrados con vidrio, aluminio u oiros
materiales.

) La parte baja debe ser una parte integrada en el resto de la fachada.

g) El techo estard cubierfo de teja drabe o terrazas, o bien una combinacion de
ambas. En cualquier caso la inclinacién de las tejas serd entre 15 y 35%.

h) Las terrazas deben tener paredes de obra, y en todo caso deben estar integradas
con las fachadas.

) El uso de materiales de imitacién, de cualquier clase o tipo esté prohibido.
/) Todos los colores y texturas complementaran el general de los edificios existentes.

k) Los cerramientos exteriores serdn vegetales, de una altura no superior a 1,40
metros, con la Unica excepcién del acceso, donde podrén ser de fabrica con
elementos de forja y/o madera, con una elevacién de hasta 2,50 metros.

) Los cerramientos interiores seran en todo caso vegetales, y no superaran la altura
de 1,40 metros.

Por acuerdo d xmao untamiento
m) No se permitiré la instalacion de tendederos que sdapdi p':’c‘:g

las edificaciones. de P!aneamiento, de cuyo Expedien:a forma
parte el documento en que se consigna la

preseng diligencia. () 9, 05, 07

Cartagena,
El Secretario.

6.- CONCLUSION.

No se considera necesario para el inequivoco entendimiem® de lo que este ESTUDIO DE
DETALLE realiza, ninguna otra informacion que la ya apofada en esta memoria asi como en la

informacién grafica que completa la redaccién del presente documento.
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cz2s-17 ﬁ%ﬂ:} 421563;&';&?;0 A 8 c : PROMOTOR : JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA1-AT PLAN PARCIAL ATAMARIA.
%gg %:%% ﬁ%ﬁ : /\ \ EMPLAZAMIENTO : UNIDAD DE ACTUACION UA1—AT. P.P. ATAMARIA. LOS BELONES. CARTAGENA.
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