ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES
LA AZOHIA-CARTAGENA

1.1.OBJETO.-

Es objeto del presente documento la redaccién de un Estudio de Detalle para asi
cumplir con las determinaciones impuestas por el apartado 4.1.3 b “Tipologia de
edificacion Aislada (4)” de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de
Ordenacion del Excmo. Ayuntamiento de Cartagena, con la finalidad de edificar dos
viviendas, en la parcela sita en Urbanizacién San Ginés, La Azohia, Término Municipal
de Cartagena, ubicada con el niimero T-59 y cuya superficie excede del duplo de la

parcela minima que determina la normativa por la que se rige, esto es, la norma Au
(8.G.).

1.2. PROMOTOR.-

Es promotor del presente Estudio de Detalle la sociedad mercantil “Hernandez y
Romero Inversiones S.L.”, con CIF nimero B-30787667 y domicilio social en calle
Wssell de Guimbarda, numero 15, 7°, B de Cartagena, representada legalmente por D.
Jos¢é Hernandez Bernal, mayor de edad, casado, vecino de Cartagena, calle Wssell de
Guimbarda, 15, 7°, B, con DNI 22.854.708-E, como propietaria de una parcela objeto
del presente Estudio de Detalle, adquirida en virtud de escritura ptiblica de fecha 27 de
Mayo de 2005 de constitucién de sociedad de responsabilidad limitada ante el Notario
de Cartagena D. Pedro Eugenio Diaz Trenado. Se adjunta como Anexo a esta memoria
escritura publica de constitucién de la sociedad asi como nota simple registral expedida

por el Registro de la Propiedad de Cartagena de la inscripcion de dicha finca.

Su legitimacién viene otorgada por el articulo 127 de la Ley 1/2.001 del Suelo
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES
LA AZOHIA-CARTAGENA

Detalle serdn redactados de oficio por el Ayuntamiento o Entidad urbanistica especial

actuante o por los particulares”.

1.3. NATURALEZA Y AMBITO.-

El presente documento de planeamiento tiene la consideracién de Estudio de
Detalle con el contenido y alcance previsto en la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo
de la Region de Murcia. Su tramitacion se realizard conforme a lo dispuesto en el
articulo 142 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia y su aprobacién
definitiva le conferird los efectos que se determinan en dicho articulo y demas
concordantes de la legislacion urbanistica actual de aplicacién, asi como los que se

enumeran en el apartado 002 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Cartagena.

El dmbito del presente Estudio de Detalle es el definido en el plano que se
acompafia al presente documento con el n° 3.3 el cual comprende una parcela de suelo

urbano consolidado cuya descripcion es la siguiente:

URBANA.- Parcela de terreno ubicada con el nimero T-59 del plano de
parcelacion procedente de la Hacienda “El Campillo”, en término municipal de

Cartagena (Murcia), paraje conocido por San Ginés.

Tiene una superficie de mil doscientos veinticinco metros cuadrados, y linda; al
Norte, en linea de cincuenta y dos metros cincuenta y dos centimetros, con parcela T.
sesenta y uno; al Sur, en linea de cuarenta y nueve metros ochenta y cinco centimetros,

con parcela T. cincuenta y siete; al Este en linea de veinte metros con zoplg\Wablel pNFO

Oeste, en linea de veintiocho metros cincuenta centimelros, con parcelas Z

cinco y A sesenta y siete.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES
LA AZOHIA-CARTAGENA

Titulo: adquirid el sefior Herndndez Bernal la expiesada finca, constante su
matrimonio, por compra a Dfia. Irene Alonso Marti de Veses, en escritura otorgada el

31 de Marzo de 2005, ante el Notario de Madrid D. José Manuel de la Cruz Lagunero.

La finca es transmitida a la sociedad “Hernandez y Romero Inversiones, S.L.”,
libre de toda carga y gravamen, en virtud de escritura piiblica de fecha 27 de Mayo de
2005, de constitucién de sociedad de responsabilidad limitada ante el Notario de

Cartagena D. Pedro Eugenio Diaz Trenado.

1.4. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS EN EL AMBITO DE
ACTUACION.-

Se debera solicitar al Centro de Gestién Catastral la relacién de los propietarios
colindantes a la parcela objeto de esta actuacion afectados por este documento, asi como
su domicilio, a efecto de proceder a la notificaciéon personalizada de los mismos,
omitiéndose por tanto su inclusion en el presente de acuerdo con lo establecido en la

legislacion sobre proteccion de datos vigente.

1.5. CONDICIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL.-

La clasificacion de los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle es de

suelo urbano conforme se determina en el Plan Parcial de San Ginés, aprobado mediante

Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Murcia, %E%'\AIENTO

URBANISTICO

GERENC!
La parcela objeto del ambito de actuacion tiene una tipologia regulm

ordenanza Au (S.G.) tal y como se sefiala en el plano 3.2 y con las determinaciones que _
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES
LA AZOHIA-CARTAGENA

se especifican en el apartado 4.1.3.b y 4.2.6 de las Normas Urbanisticas de dicho
Planeamiento, asi como en las normas particulares del Plan Parcial San Ginés relativa a

la ordenanza aislada unifamiliar y que se transcriben a continuacién:

4.1.3. b. Tipo de ordenacion de edificacién aislada (A).

Este tipo de ordenacion se caracteriza porque la edificacién se relaciona con la

parcela que la soporta y con las edificaciones de las parcelas colindantes.

Sus pardametros especificos son.

- Formay dimensiones de la parcela.

- Ocupacion mdaxima en planta y altura mdxima.

- Separaciones minimas a linderos privados o publicos.
e - Indice de edificabilidad sobre parcela.

- Separacion minima entre las edificaciones.

En este tipo de ordenacion se puede admitir la edificacion pareada o agrupada

a linderos en los siguientes supuestos:
1.- Si existe acuerdo entre propietarios de fincas colindantes con la consiguiente

inscripcion en el Registro de la Propiedad de la carga consistente en realizar las

construcciones adosadas a lindero comun.

simultdneamente.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES
LA AZOHTA-CARTAGENA

b) Si se concentra la superficie edificable correspondiente a varias parcelas de
modo que la edificacién resultante que se pretende construir en los terrenos de su

propiedad, tenga adscrita comunitariamente el espacio libre que resulte de la

actuacion.

En situacion b deberd cumplirse:

I.- La superficie de la actuacion no podrd ser inferior al resultado de
multiplicar la parcela minima por el numero de viviendas de la comunidad, en caso de
estar la actuacion destinada a implantar un uso de viviendas, rigiéndose andlogamente
para olros usos.

2.- Deberd formularse Estudio de Detalle de la actuacién, que serd notificado a
los propietarios de las fincas colindantes.

3.- El espacio comin que resultare de la actuacion se deberd escriturar en

régimen de pro indiviso.

En la agrupacion de edificaciones se respetard siempre el retranqueo como
separacion minima a la alineacion a via o espacios libres publicos. En este tipo de
ordenacion, la superficie edificable permitida en cada parcela puede desarrollarse en
una o mds edificaciones principales o destinarse parte para construcciones o
edificaciones auxiliares, para estas construcciones auxiliares no rigen las
determinaciones sobre separaciones entre edificaciones en una misma parcela que se
sefialan por estas Normas, respetdndose en todo caso, los retranqueos que se fijan con

respecto a vial o espacio libre publico, o linderos nuevos.

PLANEAMIENTO

La separacion entre edificaciones de una misma parcela ha de establed®i

cumpliendo la siguiente relacion:

AMAT- GADEA ARQUITECTOS, SL

JARA 31-¢'C-EDIE GRAN HOTEL-30201 CARTAGENA

™
ARQUITECTOS

URBANISTICO



ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. .S.'AN GINES

LA AZOHIA-CARTAGENA

A su vez, el apartado 4.2.6 continta diciendo:

4.2.6. Au. AISLADA UNIFAMILIAR

1.- Definicidon:

Responde a aquellas dreas de suelo urbano con un uso residencial
unifamiliar en edificacion aislada con jardines, pudiéndose agrupar viviendas
como resultado de agrupar parcelas segiin lo establecido en el apartado 3.b de
las determinaciones de cardcter general de este titulo, pero sin llegar a perder

la tipologia de vivienda unifamiliar con acceso independiente.
2.- Ordenacidn:

Las edificaciones deberdn serd aisladas respecto a los viales y espacios
libres publicos y a otros predios colindantes, respetdndose, en todo caso, los
retranqueos minimos a viales o espacios libres puiblicos asi como a los nuevos
linderos en el caso de que se agrupen parcelas. Dentro de cada solar
unicamente se permite un solo cuerpo de edificacién, pudiéndose autorizar la
construccion de garaje y construcciones auxiliares, formando cuerpo aislado de
la edificacion principal y sin exceder en superficie del 5% del total de la

parcela.

3.- Volumen: Au (S.G.).-

PLANEAMIENTO O
- Parcela minima: 600 m? ‘ %
- Altura mdxima: 2 plantas, 6 metros. é
- Indice de edificabilidad: 0,33 m%m? GERENCIA MUY lCIPAL

- Separacién a linderos: 5 metros. urbani {2

- Ocupacion mdxima: 25%.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES
LA AZOHIA-CARTAGENA

1.6. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.-

Es en cumplimiento de la norma contenida en el apartado 4.1.3. b. de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Cartagena anteriormente mencionada, “Tipo de
ordenacion de edificacion aislada”, por la que expresamente se procede a la redaccion
del presente documento, cumpliendo con el presupuesto necesario para la edificacion de
dos viviendas de que la superficie de la parcela originaria exceda del duplo de la parcela
minima necesaria para la edificacién en nuestro 4mbito de actuacidn, justificandose

plenamente por tanto de esta manera su redaccion.

1.7. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE.-
Son determinaciones del presente Estudio de Detalle:

1) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 2

2) EL ESPACIO COMUN RESULTANTE DE LA ACTUACION DEBERA
ESCRITURARSE EN REGIMEN DE PRO INDIVISO

3) RESTO DE PARAMETROS: LOS DE LA NORMA Au (S.G.)

PLANEAMIENTO

URBANISTICO
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES

LA AZOHIA-CARTAGENA

1.8. CONDICIONES RESULTANTES.

Esquematizadamente y a modo de cuadro la particularizacion de las

determinaciones de este Estudio de Detalle para las nuevas edificaciones que se

pretenden construir se resume lo siguiente:

CONDICIONES RESULTANTES DEL ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA NUEVA CONSTRUCCION.

TOTAL
A) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 2
B) EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA 404,25
C) OCUPACION DE LA PARCELA 306,25

D) RESTO DE PARAMETROS: LOS DE LA NORMA.

E) EL ESPACIO COMUN RESULTANTE DE LA ACTUACION DEBERA ESCRITURARSE

EN REGIMEN DE PRO INDIVISO.

PLANEAMIENTO

URBANISTICO
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA T-59. URB. SAN GINES

1.9. CONCLUSION.-

LA AZOHIA-CARTAGENA

Con la presente Memoria y los planos que se acompafian se da por redactado el

presente documento de Estudio de Detalle en parcela de suelo urbanizable programado

sita en Urbanizacién San Ginés, La Azohia, término municipal de Cartagena, ubicada

con numero T-59 en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion urbanistica de

aplicacion, para su consiguiente tramitacién ante los organismos competentes hasta

alcanzar su aprobacion definitiva.

En Cartagena, Julio de 2006

LOS REDACTORES

“AMAT GADEA ARQUITECTOS, S.L.”
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TOMAS AMAT TUDURI
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SUPERFICIE PARCELA m2. 1.225,00
USO CARACTERISTICO Residencial
NORMA Au. (3.G.)
INDICE EDIFICABILIDAD m2/m2. 0.33
SUPERFICIE EDIFICABLE m2. 404,25
PARCELA MINIMA m2 600,00
ALTURA MAXIMA 2 plantas 6 6 metros
En primera linea de playa: 1 planta ¢ 4 metros
RETRANQUEOS A LINDEROS 5 metros
OCUPACION MAXIMA 25%
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PARCELA 1-59

A) NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 2
B) EDIFICABILIDAD TOTAL DE LA PARCELA: 404,25
C) RESTO DE PARAMETROS: LOS DE LA NORMA
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