ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANAS 3,5,6,7,8,9-1Y9-2 PLAN PARCIAL "PERLA DE LEVANTE®

MEMORIA

1. OBJETO

Por encargo de PROFU, S.A,, se procede a la redaccion del presente ESTUDIO DE
DETALLE con el objeto de realizar una actuacién de conjunto en las manzanas 3, 5, 6, 7, 8,
9-1y 8-2 del Plan Parcial Sector PL-1 "Perla de Levante” de Los Urrutias, Cartagena y asi
cumplir con las determinaciones establecidas tanto por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Cartagena como por el Plan Parcial Sector PL-1 "Perla de Levante", segin Io
previsto el art. 65.1.¢) del Reglamento de Planeamiento y el art. 120 de la Ley 1/2001, del
Suelo de la Regién de Murcia,

2. PROMOTOR

Es promotor del presente Estudio de Detalle la sociedad mercanti PROFU, S.A., con
domicilio social en Murcia, Gran Via Escultor Salzillo, numero 8, constituida por tiempo
indefinido en virtud de escritura otorgada ante el Notario de Murcia Don Miguel Borrachero
Fernandez el dia cuatro de marzo de 1.977, modificada por otras, siendo la ultima la traslado
de domicilio social y ampliacion del objeto social, otorgada en Alhama de Murcia ante Don
Juan Pérez Martinez el dia 27 de febrero de 1.996. Inscrita en el Registro Mercantil de
Murcia al tomo MU-289, folio 55, ho;a MU-5.586, inscripcion 102, y con C.L.F. nGmero A-
30023857.

Su legitimacion viene otorgada por el articulo 127 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién
de Murcia, que establece que los Estudios de Detalle podrén ser elaborados por los

Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio.

3. AMBITO DE APLICACION

([rb :f
El ambito del presente Estudio de Detalle es el definido en el plano que s& ot

presente documento, el cual comprende las manzanas 3,‘%‘6, 7, 8, Qg
Parcial Sector PL-1 “Perla de Levante”, situado en Los %‘(‘&ﬁ% legnoo'i'c.a§§:§§? e
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termino municipal de Cartagena, y que asimismo se grafia en los planos de situacién y

emplazamiento que se acompafian.

Y su descripcion es la siguiente:

PARCELA N° 3: Urbana, parcela nimero 3 de la Unidad de Actuacién Unica del Plan Parcial
PL-1 “Perla de Levante” en los Urrutias, Cartagena. Tiene una superficie de 6.909,82m?2.
Ordenanza E1(Ac1-0.26) del PGOU de Cartagena, y sus linderos son al norte limite del plan
parcial, al este calle de nueva apertura, al sur calle Ria de Ares y al oeste calle Ria del
Ferrol.

PARCELA N° 5: Urbana, parcela nimero 5 de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial
PL-1 "Perla de Levante” en los Urrutias, Cartagena. Tiene una superficie de 14.023,13m2.
ordenanza E1(Au2-0.36) del PGOU de Cartagena, y sus linderos son al norte calle Ria de
Ares, al este calle Ria del Ferrol, al sur calle Ria del Nervion y al oeste calle Ria de Vigo.

PARCELA N° 6: Urbana, parcela nimero 8 de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial
PL-1 "Perfa de Levante” en los Urrutias, Cartagena. Tiene una superficie de 26.350,48m2.
ordenanza E1(Au2-0.36) del PGOU de Cartagena, y sus linderos son al norte calle Ria de
Ares, al este calle Ria de Ribadeo, al sur calle Ria del Nervion y al ceste calle Ria del Ferrol.

PARCELA N° 7: Urbana, parcela nimero 7 de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial
PL-1 “Perla de Levante” en los Urrutias, Cartagena. Tiene una superficie de 12.339,23m2.
ordenanza E1(Au2-0.36} del PGOU de Cartagena, y sus linderos son al norte calle Ria del
Nervion, al este calle Ria del Ferrol, al sur calle Ria de Villaviciosa y al oeste calle Ria de
Vigo.

PARCELA N° 8: Urbana, parcela nimero 8 de la Unidad de Actuacién Unica del Plan Parcial
PL-1 "Perla de Levante” en los Urrutias, Cartagena. Tiene una superficie de 22.132,57m2.

Ferrol.
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PARCELA N° 9-1: Urbana, parcela nimero 9-1 de la Unidad de Actuacio d
FhAR

4.307,34m2. ordenanza E1(Ac1-0.25) del PGOU de Carta@%@y sus lindepostebi.a a0/64508
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calle Ria de Villaviciosa, al este calle Ria del Ferrol, al sur jardin plbico y al oeste limite del
plan parcial.

PARCELA N° 9-2: Urbana, parcela nimero 9-2 de la Unidad de Actuacién Unica del Plan
Parcial PL-1 “Perla de Levante” en los Urrutias, Cartagena. Tiene una superficie de
3.809,33m2. ordenanza E1{(Ac1-0.25) del PGOU de Cartagena, y sus linderos son al norte
jardin publico, al este calle Ria del Ferrol, al sur calle Ria de Urdaibai y al oeste limite del

plan parcial.

4. DISPOSICIONES GENERALES

4.1. Naturaleza.

El presente documento de planeamiento tiene la consideracién de Estudio de Detalle
con el contenido y alcance previsto en la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la
Regién de Murcia.

Su tramitacion se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 142 de la Ley
172001, del Suelo de la Region de Murcia y su aprobacion definitiva le conferira los
efectos que se determinan en dicho articulo y demas concordantes de la legislacion
urbanistica actual de aplicacion, asi como los que se enumeran en el apartado 002
Disposiciones generales de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién

Urbana de Cartagena.
4.2, Normativa de referencia.

La redaccion y tramitacion de los Estudios de Detalle se regula conforme a lo
especificado en los articulos 120, 125, 127 y 142 de la Ley 1/2001, del Suelo de la
Region de Murcia y de forma complementaria y subsidiaria en los art. 65 y 66 del

Reglamento de Planeamiento, asi como las condiciones que se establpeen=en, el
SZWENTO R

de Cartagena.

Podran formularse con la finalidad de:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasante!

Autores; MIGUEL NICOLASCELDRAN RUIZ
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b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso a

la edificacién desde el viario publico.
4.3. Planeamiento de rango superior.

- El Plan General de Ordenacién Urbana de Cartagena aprobado definitivamente por

Acuerdo del Consejo de Gobierno de Ja Comunidad Auténoma de la Region de
- Murcia de 9 de abril de 1987, calificaba los terrenos objeto del presente documento
: como Suelo Urbanizable No Programado.

Para el desarrollo de este suelo, el Ayuntamiento de Cartagena convocd un concurso
para la formulacién y redaccion del PAU en Area PL-1, “Perla de Levante”

adjudicando la condicion de urbanizador a la mercantil Euprocon, S.A.

Tras [a aprobacién definitiva de dicho PAU por Resolucidon de la Comunidad
Auténoma de Murcia, se presentd Plan Parcial Sector PL-1 "Perla de Levante”, el
cual fue aprobado definitivamente por Acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de
Cartagena el 10 de abril de 2001, publicindose en el BORM con fecha 20 de mayo
de 2002.

5. CONDICIONES URBANISTICAS

Las manzanas objeto del ambito de actuacion tiene una tipologia regulada por la ordenanza
E1(Ac1-0,26), E1(Au2-0,36) y E1(Ac1-0,25), dependiendo de la manzana, tal y como se
- sefiala en plano que se adjunta como n® 2 y con las determinaciones que se especifican en
el apartado 4.3.1.1.b y 4.3.2.3 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, y que se

franscriben a continuacion:
4.3.1.1. TIPOS DE ORDENACION

b) Tipo de ordenacidn de volumetria especifica (E}

Este tipo de ordenacion se caracteriza por la existencia de un indice de ega

asignado a la superficie de cada una de las manzg, «;gobre Ios\ﬂm@u e gzg’mslzoos
rmal-~"  124189/64608

distribucion dentfro de la misma, se realiza mediante Est %d@ogﬁgggaaggg%ggsqgma SAC

Viuda Telemitica

superar en ningun caso dicha edificabilidad. El disefic driteeso, W%ﬂgﬂ g@@gﬁﬁéaon
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de la edificacién aistada unifamiliar, semi-extensiva dislada, efc...se realizard en base a
los pardmetros especificos de cada una de ellas en funcién de su deferminacion segin

la ordenacién general,

En los Estudios de Detalle se establecerdn las vias interiores necesarias para que cada
manzanda que lo precise y que junto con los aparcamientos en superficie, accesos a
— viviendas o edificios, etc...garanficen el acceso hasta cada vivienda. Estas vias
| complementardan la malla existente y se realizardn con cargo a los propietarios de cada
manzana en funcion de la proporcionalidad gue se esfablezca en cada Estudio de
Detalle,

4.3.2.3. E1.- VOLUMETRIA ESPECIFICA
4,3.2.3.1. DEFINICION

Se aplica en fodas las manzanas que por su famado o sifuacién se considera deben

respetar una unidad de conjunto en su ordenacion.

4.3.2.3.2. ORDENACION

Deberd redactarse un Estudio de Detalle, que ordene voluméticamente cada

manzana, determindndose los accesos a edificaciones, la  situacién de los

aparcamientos obligatorios, ¥ el esquema de la urbanizacién y servicios interiores. Son
condicionantes de la ordenacion:

- Hindice de edificabilidad asignado a cada manzana.

- E numero de viviendas establecidos, que no podrd ser mayor que el previsto para Ia
manzana en los cuadros del aparfado 1.7 o el numerc que se concrete en edl
Proyecto de Reparcelacién, de acuerdo con o que se establece en el apartado
4.3.2.34.1.

tras las siglas E1.

- Las caracteristicas parficulares de cada manzana, morfologia,

con su enforno,

. A "ﬁ 08
g@\% Vlh%ﬁﬁhﬁ.L;@M 124189/84608
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Se establece para este Plan Parcial el siguiente tipo: Et (Volumetria especifica en
edificacion aistada).

En los planos de ordenacidn se sefalan con fas siglas E1 y entre paréntesis, el indice de
edificabilidad asignado, en m2/ma2.

No se podrdn hacer parcelaciones con parcelas inferiores a las de la norma de

referencia.

4.3.2.3.4. USOS

Los usos seran los de la norma de referencia y, ademds el uso de Alojarientos Turisticos.
De conformidad con lo establecido en las bases del concurso para la ejecucién del
presente Plan Parcial, el 40% de la edificabilidad del dmbito de actuacién tendrd el uso

de Alojamientos Turisticos, a cuyos efectos, se define pormenorizadamente dicho uso.

6. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION

Es en cumplimiento de la propia norma anteriormente mencionada E1 “Volumetria
Especifica” que expresamente requiere su redaccion, que se formula el presente

documento, justificandose plenamente de esta manera su realizacion.

7. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

En las manzanas 5, 6, 7 y 8 tal y como se refleja en los planos de ordenacion, se propone la
ordenacion de los volumenes, agrupando las viviendas y creando calles peatonales y de

circulacion restringida exclusivamente a los propietarios o personas autorizadas.

En cada una de estas manzanas se pretende ejecutar una urbanizacién cerrada, con acceso
restringido y vigilancia.

En las manzanas 3, 9-1 y 9-2, se construiran viviendas unifamiliares aisladas.

En ningin caso se contempla la apertura de calle de paso de vehiculos

acceso a aparcamientos y a los vehiculos de extincion de incendios como vi

el plano correspondiente. @% VI
“'\-Eﬁg" Colegio Oficial de rate to ‘e*l‘ilmlv";}a SAC

Autores: MIGUEL NICOLAS CELDRAN RUIZ
SANTIAGO ALONSO DE VEGA

El Cofepia garantizafa frma digitd da los autores




ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANAS 3, 5,6,7,8,9-1Y9-2  PLAN PARCIAL "PERLA DE LEVANTE"

8. JUSTIFICACION DE LA NO ALTERACION DE_USOS NI INCREMENTO DE

APROVECHAMIENTOS

La propuesta queda justificada en el cuadro de superficies edificables que se adjunta a

continuacion, donde se ve que no se produce incremento alguno de edificabilidad.

- - Edificabilidad segun Plan Parcial:

6.90982 |

3 |E1(Ac1-0,26) 1.796,55
5  |E1(Au2-0,36) 14.023,13 5.048,33
E1{Au2-0,36) 26.350,48 9.486,17

7 |E1(Au2-0,36) 12.339,23 4.44212
8 |E1(Au2-0,36) 22.132,57 7.967,73
91 |E1(Ac1-0,25) 4.307,34 1.076,84
92 |E1(Ac1-0,25) 3.809,33 952,33

- Edificabilidad segln Estudio de Detalle:

2 94,25

3 94,25

4 84,25

- 5 94,25
6 94,25

7 94,25

““““ 8 94,25
9 94,25

10 94,25

11 94,25

12 94,25

total 1796,55

dificabilidad
135,47
135,47
135,47
135,47
135,47
135,47
135,47
135,47
825,73
907,67
907,67

3

SIQOO[~NIDH ;| B (W[ |[—

O, N

1
2 4869
3 425 35
4 150,00
5 488,90
3] 486,90
7 89,65
8 89,65
9 89,65
10 89,65
11 89,65
12 89,65
13 89,65
total

£ cdagiog%mniu la firma digital do les sulores
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12| 150,00 157,28
13| 486,90 583,10
14| 486,90 583,10

total 5048,33
um. superficie edificabilidad:
1 89,65 130,79
2 89,65 130,79
3 89,65 130,79
4 89,65 130,79
5 89,65 130,79
6 89,65 130,79
7 89,65 130,79
8| 486,90 876,31
9| 486,90 876,31
10| 425,35 797,20
11| 150,00 151,85
12| 486,90 562,95
13| 486,90 562,95
14 89,65 130,79
15 89,65 130,79
16 89,65 130,79
17 89,65 130,79
18 89,65 130,79
19 89,65 130,79
20 89,65 130,79
21| 42535 797,20
221 486,90 876,31
23| 486,90 876,31
24| 150,00 151,85
25| 486,90 562,95
26| 486,90 562,95
total 9486,17

11 89,65 130,02
12 89,65 130,02
13 89 65 130,02
14| 486,890 559,62
15| 416,05 488,38
16| 425,35 792,49
17| 486,90 871,14
18 150,00 150,95
19 89,65 130,02
20 89,65 130,02
21 89,65 130,02

7967,73

~| o |ois | |p |

1 94,25 158,72
2 94,25 158,72
3 94,25 158,72
4 94,25 158,72
5 94,25 158,72
6 94,25 158,72

total 952,33

Comparando las edificabilidades de cada caso, se ve que son idénticas y por tanto no se

produce variacion alguna.

9. CONDICIONES ESTETICAS

Las fachadas seran tratadas con estucos de colores

Cartagena.
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Todos los elementos constructivos de las viviendas recuerdan el mismo estilo rural

mediterraneo, desde las carpinterias interior y exterior, como los acabados superficiales.

Las zonas comunes seran ajardinadas, se les aplicara un tratamiento de forma tal que los

jardines conserven el mismo aire rural de la arquitectura.

10. CONCLUSION

Con lo expuesto en la presente memoria y documentacion grafica que se acompafian, se da

por finalizada la redaccion del presente Estudio de Detalle sobre las manzanas 3, 5, 6, 7, 8,
8-1y 9-2 del Plan Parcial Sector PL-1 “Perla de Levante”, en Los Urrutias - Cartagena.

Por decreto del Vtcepresiden de la Gerepgia de
Urbanismo aﬂ% eﬁ%
se aprobb <t gl Proyecto
de Planeamiento, de cuyo Expedueme forma

parie el documento en que sg& consigna la

presente diligencia, 230306

Cartagena,

El Secretario
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DATOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

DATOS DEL ESTUDIO DE DQ'ALLE

DATOS DEL PLAN PARCIAL

manzana| ordenanza |n viv| superficie| edificab
3 E1Ac1-0,26)| 12| 6.909,82| 1.796,55

5 E1(Au2-0,36)| 58| 14.023,13| 5.048,33

6 E1(Au2-0,36)| 114| 26.350,48| 9.486,17

7 E1(Au2-0,36)| 52| 12.339,23| 4.442,12

8 E1(Au2-0,36)| 97 22.132,5% 7.967,73
9-1 E1(Ac1-0,25)| 7| 430734 107684
9-2 EfAc1-0,25)| 6| 3.809,33 952,33
346 | 89.871,90 | 30.770,07

] parcelal num| superficie| edif asign | parcelal num superficieie if asign
3 | 94,25 149,71 7 1| 4869 564,52
| edif| 179655] 2] 94,25 149,71 | edif| 444212] 2] 4869 564,
3 94,25 149,71 3 425,35 799,43
A 94,25 149,71 L 150 152,27
5 94,25 149,11 5 486,9 878,76
] 94,25 149,71 6 4869 564,52
7 94,25 149,71 7 89,65 131,16
8§ 94,25 149,71 8 89,65 131,16
9 94,25 149,71 9 89,65 131,16
10 94,25 149,71 10 89,65 131,16
1 94,25 149,11 " 89,65 131,16
12 94,25 149,71 12 89,65 131,16
1796,55 13 89,65 131,16
LL4212
| parcela] num| superficie| edif asign
5 1 89,65 135,47 | parcela] num| superficie] edif asign
| edifl 5.048,33 Z 89,65 135,47 8 1 4869 559,62
3] 89,65 135,47 | edif| 796313] 2| 4869 559,62
IA 89,65 135,47 3 4869 871,14
5 89,65 135,47 A 150 150,95
6 89,65 135,47 5 425,35 792,49
7 89,65 135,47 6 4869 871,14
8 89,65 135,47 7 89,65 130,02
9 425,35 825,73 ] 89,65 130,02
10 486,9 907,67 9 89,65 130,02
1 486,9 907,67 10 89,65 130,02
12 150 157,28 " 89,65 130,02
13 486,9 583,10 12 89,65 130,02
14 486,9 583,10 13 89,65 130,02
5048,33 14 486,9 559,62
15| 416,05 488,38
| parcela| num| superficie| edif asign 16 425,35 792,49
6 1 89,65 130,79 17 586,9 871,14 Proyecto
| edif| 9.486,17 2 89,65 130,79 18 150 150,95 ESTUDIO DE DETALLE ; MANZANAS 3, 5, 6,7, 8,9-1 y 9-2
z 89,65 130,79 19 89,65 130,02
(A 89,65 130,79 20 89,65 130,02
5| 89,65 130,19 211 8965 130,02 Flane
6 89,65 130,79 7967,13 ORDENACION DE VOLUMENES
3| 89,65 130,79 |
8 486,9 876,31 | parcela] num| superficie| edif asign Situacidn
9 486,9 876,31 9-1 1 94,25 153,83
0] 42535 797,20 [ edit| 107684 2|  9k25 15383 = TR
11 150 151,85 3| 94,25 153,83 i
12 486,9 562,95 L 94,25 153,83 Fecha Escala N®
13 486,9 562,95 5 94,25 153,83
1| 8965 130,79 6| 9425 153,83 Julio 2005 E:1/1000 04
15 89,65 130,79 7 94,25 153,83
6] 89,65 130,79 1076,84 A
17 89,65 130,79
18 89,65 130,79 ] parcela| num| superficie| edif asign @f@f@]g@
19] 8965 130,79 | | 9-2| 1]  9k2s[ 15872 T
20 89,65 130,79 edif 95233 Z 94,25 158,72
21 425,35 797,20 3| 9eZs|L 158,12 SM’SI‘QEQF&?S&NS%TZDE EE
22 4869 876,31 L 94,25 158,12
23 4869 876,31 5 94,25 158,72 :
24 50 15185 6| o2 181 {36
= e g 50255 de/PlaneAmiento,|de cuyo Expedi:ri:rgr%??r:g
26 486,9 562,95 parte el/documerto en que se consigna la atn VISADO 08/09/2005
9486,17 T  presente/diligencial 2 3, 03 06 @ Normal 124189/64608
1%\ Cartagena, F) “ Colegio Oficial gsewf\;gxilt:ctos de Murcia SAC
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