2.- SOLUCION ADOPTADA

2.1.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION

De acuerdo con el programa de necesidades planteado por el promotor, se formula
la propuesta contenida en el presente proyecto que se detdlla especificamente en los
planos n® 1 al 3 del mismo.

Se pretende hacer las obras de rehabilitacion de vivienda situada en la senvidumbre de
proteccion, para la cual se desarnolid el proyecto bdsico v de ejecucion.

Para poder redlizar estas obras de rehabilifacion se aplica la disposicion fransitoric
novena del Reglamento general para desarollo y ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de
Julic de Costas.

Los requisitos a cumplir por esta disposicion son los siguientes:

- Tratamiento homogéneo de la fachada mariftima.

- Se frata de una edificacion cerada.

- E frente de la fachada de la edificacion donde se pretende hacer las obras de
rehabilitacion no excede 2 de la fachada total de la manzana.

- Se fiene una medianera consolidada a un lado de la edificacion que se pretende
rehabilitar.

La Manzana a la que perfenece el solar se encuentra consolidada en su fofalidad,
como se puede apreciar en las fotografias.

3.- VOLUMEN Y EDIFICABILIDAD

Los parametros de volumen y de edificabilidad serdn los mismos que marca el P.G.O.U.
de Carlagena, que marca esta zona con la zonificacion Ve-1, quedando de esta manera:

Indice de edificabilidad 1.4 m2/m2
Altura mdxima 2 plantas
Ocupacion 70%
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4.- EDIFICACION PROYECTADA

4.1.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION

De acuerdo con el programa de necesidades planfeado por el promotor, se formula
la propuesta confenida en el presente proyecto gue se detalla especificamente en los

planos.

A la vivienda se accede a través de una escalera exterior situada dentro de la parcela.
Llegamos a un pequeno porche y de ahi pasamos a un vestibulo que conecta con un salon-
comedor-cocina. Desde esfe saldn podemos pasar a una terraza frasera. El saldén conecta
con un distribuidor a fravés del cual accedemos a tres dormitorios y un cuarto de bafo.

Las barandillas serdn metdlicos con una altura de antepecho de 90 cm. v con una
separacion gue a fraveés de los mismos No pueda pasar una esfera de 12 cm.

Las superficies resultantes de la solucion descrita son las que se indican a continuacion.

4,2.- SUPERFICIE DE LA PARCELA

PARCELA 107.40 m2

4.3.- SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Actual vivienda 57.69 m2.
Ampliada vivienda 64,91 m2
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4.4.- SUPERFICIE UTILES

- VIVIENDA PLANTA BAJA
Salén-comedor-cocina 22.88 m2.
Dormitorio 1 7.42 m2,
% Dormmnitorio 2 7.16 m2,
Bano 3.36 m2.
= Trastero 5.83 m2.
TOTAL VIVIENDA 46.65 m2.
Terraza 35.69 m2.
Patio 10.20 m2.
VIVIENDA PLANTA PRIMERA
Vestibulo 3.23.m2:
B Sadlon-comedor-cocina 20.28 m2,
Distribuidor 3.02 m2.
Dormnitorio 1 8.08 m2.
Dormitorio 2 6.41 m2.
Dormitorio 3 7.78 m2.
Baro 3.84 m2.
TOTAL VIVIENDA 52.64 m2.
= Escalera 5.87 m2.
Porche 1.33 m2.
Terraza Q.54 m2.

4.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

La parcela sobre la que se proyecta ubicar la vivienda se encuentra situada dentro de
la zona denominada como nicleo urbano consolidado.

La normativa actuaimente en vigor que afecta al proyecto se encuentra recogida en
- P.G.O.U. de Cartfagena, zonificacion Ve l,como se refleja en el Plano n® 1,

El proyecic cumple con las determinaciones de la Nomnativa en wgor en cuanto a
distancias, volimenes, aliuras y superficies. ) / 1
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5.- CONCLUSION

Con la leciura de esta memoria asi como la inspeccion de los documentos adjuntos a
la misma, puede formarse una idea clara de la vivienda gue se prefende rehabilitar.

Esperando de la autoridad municipal, la oporfuna licencia de obras, Estando el
arquitecto redactor del proyecto a su disposicién para resolver cualquier duda o aclaracion.
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