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0. ANTECEDENTES.

Por encargo de D. Pedro Ros Ros y D. Silvestre Solana Manzanares, con D.N.L
n® 22.912.561-F y 22.919.763, respectivamente, en representacion de GEO
MEDITERRANEO, S.L., con C.I.F. n°® B-30.761.258 y domicilio en Ctra. De Balsicas -
San Javier, km. 19,5 de Balsicas (Murcia), propietario del solar sobre el que se redacta el
presente Estudio de Detalle se ha procedido a su elaboracién a fin de dar cumplimiento a
las prescripciones que el P.G.M.O. de Cartagena hace sobre la manzana donde se ubica, a
fin de ordenar volumétricamente la edificabilidad disponible.

0.1. AMBITO ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle abarca un solar, siendo sus limites fisicos los siguientes:

Norte Calle A (Nueva Apertura).

Sur Calle Alicante.

Este Calle Trece de Septiembre.
Oeste Camino Viejo de Pozo Estrecho.

Tiene una superficie de 1.839,00 m?.

1. MEMORIA INFORMATIVA.
1.1. CONDICIONES QUE FJA EL P.G.M.O.

La documentacién del P.G.M.O. del Exmo. Ayuntamiento de Cartagena en lo
referente a la redaccién de Estudios de Detalle dice lo siguiente:

¢ Concepto:

Son los instrumentos mediante los cuales es posible completar o adaptar las
determinaciones relativas a alineaciones, rasantes u ordenacién de volimenes del Plan
General y de los Planes Parciales y Especiales.
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e Determinaciones:

Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones del Plan General, y en
su caso de los Planes Parciales y Planes Especiales.

En ningtn caso podrin reducir la anchura de los viales ni las superficies destinadas
a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre alineaciones originar
aumnentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la ocupacién
del suelo ni de las alturas maiximas, ni incremento de la densidad de viviendas.

e Documentacion:

Memoria justificativa en la que se explicarin las razones de la formacién. Contendra
un estudio comparativo del aprovechamiento resultante de la aplicacion de las
determinaciones del Plan que le da cobertura y las establecidas por el Estudio de Detalle.

Planos a escala minima de 1:500 en la que se representen graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicién altimétrica y planimétrica y en la

disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y expresen en su caso, la relacion de
estas con las anteriores existentes.

1.2. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL P.G.M.O.

La ordenanza sefialada en la manzana donde se desarrolla el Estudio de Detalle es
Vc2 y la “Modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena
(U.A.4-BA)”.

La descripcion de la normativa Vc2 es la siguiente:
1.- Definicion:

Responde a aquellas dreas de suelo urbano con uso residencial colectivo de barrios y
poblados que surgen del proceso de desarrollo urbano y ensanche de la ciudad.

2.- Ordenacidn:

La edificacién se ordena siguiendo la alineacién exterior formando manzanas
cerradas, con o sin patio de manzana, y manzanas abiertas con patios a fachada, debiéndose
adosar la edificacién a linderos laterales. En los planos se establecen retranqueos a vial
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obligatorios, que indican la situacién de la linea de edificacion, sin:
_ entrantes permitidos de caricter voluntario. -

3.- Volumen:
Vc2.- (Grado 2°):

~ Parcela minima: 120 m”.

— Ancho minimo lindero frontal: 7 mts.

— Indice de edificabilidad: 2,1 m*m?® (salvo que en los planos de ordenacién se grafie
entre paréntesis, un indice especifico).

— Altura maxima: 3 plantas.

—  Ocupacién maxima: 70%.

Cuando la planta baja se destine a un uso no residencial, se permitira la ocupacion total de
la misma y un aumento de edificabilidad de 0,3 m*/m’.

En manzanas con profundidad no mayor de 15 mits, el indice de ediﬁcabilidad sera de 3
m?*/m’ y la ocupacién del 100% para cualquier uso.

Cuando la planta baja se destine a uso residencial y se dispongan garajes para el
cumplimiento de la normativa sobre aparcamiento obligatorio, la ocupacién permitida se
incrementar4 en la superficie de los garajes que correspondan a dicha obligatoriedad con
un méiximo de 20 m® por plaza para garajes unifamiliares y 25 m® por plaza para
aparcamientos colectivos.

Segin la Modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Cartagena (U.A.4-BA)” los usos caracteristicos del suelo y la tipologia obligatoria del
4mbito de la modificacién no varian siendo los propios de la Norma Vc2.

La edificabilidad se distribuira de la siguiente forma:

— Ind. Edificabilidad: 2,95 m*/nr’.

— N° max. plantas: 5.

— N° max. viviendas: 44

— Observaciones: Se cerrard la manzana con tipologia Vc2, aumentando el indice de
edificabilidad en 0,3 m?/m’ si la planta baja se destina a uso no residencial. '
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1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El dnico propietario del solar objeto de este Estudio de Detalle es Concepcion
Vallas Marin.
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA,

2.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION Y DE
LA SOLUCION ADOPTADA.

2.1.1. Situacién del Planeamiento que desarrolla. Procedencia del E.D.

La redaccién del presente Estudio de Detalle es una obligacion impuesta por las
determinaciones del P.G.M.O. de Cartagena.

En el plano de Zonificacién de Cartagena la manzana donde se encuentra el solar,
objeto del presente E.D., estd afectada por la Norma: Vc2 y la “Modificacién puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena (U.A.4-BA)”.

Tal norma obliga a aplicar la normativa de la manzana donde se encuentra ubicado.

2.1.2. Objeto de Estudio de Detalle.

La redaccién de este Estudio de Detalle tiene por objeto el fijar la ordenacién
concreta de los voliimenes arquitecténicos dentro del solar en cuestién, en desarrollo de las
determinaciones del Plan General.

2.1.2.1. Ordenacion de Volimenes.

Tal ordenacién se realiza de 1a manera siguiente:

Para poder ampliar la edificacién existente se proyecta un nuevo edificio de acuerdo
con el plano n°2.

2.1.2.1.1. Condiciones a observar en la ordenacion de volimenes.

No se aumenta la altura maxima de los edificios circundantes, ni por supuesto de la
méaxima prevista por la Norma.

No se aumenta la edificabilidad total prevista por la norma de referencia.
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2.1.2.1.2. Estudio comparativo de edificabilidad.

La superficie de la parcela es de 1.949,04 m’,

Edificabilidad propuesta

Planta baja 1.839,00 m*
Planta 12 1.206,68 m*
Planta 22 1.206,68 m*
Planta 32 1.176,67 m”
Planta 42 547,72 m®

La edificabilidad en el solar segin Normativa es de 5.976,75 m’ y la propuesta por
este Estudio de Detalle es de 5.976,75 m’.

2.1.2.1.3. Otros condicionantes.

El presente Estudio de Detalle no causa perjuicios ni altera las condiciones de
ordenacién de las fincas colindantes. :

2.2. TRAMITACION

Este Estudio de Detalle se redacta directamente por el particular interesado, como
tinico propietario. Su aprobacién inicial corresponde a la Corporacién Municipal de
Cartagena. La apertura del tramite de informacién piblica se anunciaré en el Boletin Oficial
de la Region de Murcia y en uno de los peritdicos de mayor circulacién de la provincia y
se notificard personalmente al propietario y demds interesados directamente afectados,
comprendidos en el 4mbito territorial del Estudio de Detalle.

Dentro del periodo de informacién piblica, que durard 15 dias (Decreto 3/80 de
Creaci6n de Suelo y Agilizacién de la Gestion Urbanistica), el Estudio de Detalle podra ser
examinado por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.

A la vista de la informacién ptblica, la Corporacién Municipal aprobari
definitivamente el Estudio de Detalle, si procede, introduciendo en su caso, las
modificaciones que resultasen pertinentes. Dicho acuerdo se comunicard a la Comision
Regional de Urbanismo en el plazo de 10 dias.
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