ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELAS D-2, D-4, D-6 ,B-80, B-82 Y C.T. DEL
POLIGONO 5-M. PLAN PARCIAL “EL MOJON”

SITUACION: Avenida de los Espejos. Plan Parcial “El Mojén”. Cartagena.

PROMOTOR: D. Francisco Garcia Asensio, en representacion de VIVIENDAS DE
VACACIONES, S.A. .

ANTECEDENTES:

Por parte de la empresa promotora “VIVIENDAS DE VACACIONES, S.A.”, con
C.LF. A-28.222.693 y domicilio en Subida al Faro s/n de Puerto de Mazarron,
(Murcia)(30860),representada por D. Francisco Garcia Asensio con D.INI. n°
22.962.388 ), me ha sido encargada la realizacion del presente Estudio de Detalle, a
fin de establecer la ordenacién de volimenes que afectan al interior de ia parcela
dotandola de una zona comun, fue -proporcione la accesibilidad necesaria a las
viviendas a las que se destine. Se redacta de acuerdo a los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento y a los articulos 120, 125, 127 de |a Ley 1/2001 de 24 de
Abril def Suelo de la Region de Murcia. Su tramitacion sera conforme al articulo 142 de
dicha Ley 1/2001.

.

DESCRIPCION DEL ESTUDIO DE DETALLE :

Las parcelas iniciales D-2, D-4, D-6, B-80, B-82 y C.T. del Poligono 5-M del
Plan Parcial “El Mojon®, segun indicaciones de la propiedad y el plano topografico
adjunto, tienen una superficie de parcela de 995,09 m? 1.215,29 m?, 1.264,69 m?,
995,41 m?, 1.201'23 m* y 35'04 m? respectivamente, con un total de 5.706,75 m°.

Se define en este estudio de detalle una zona comuin de acceso de 363,37 m?®
y una ordenacion de vollimenes en el resto de ia superficie ocupada por las viviendas,
con los retranqueos que se recogen en la documentacion gréafica adjunta,

El conjunto tiene forma irregular y fachadas a calle Avenida de los Espejos,
calle peatonal y calle Paseo Isla de Samoa

Existe un marcado desnivel en la parcela, quedando este reflejado en el plano
de curvas de nivel adjunto.
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Las obras que se pretenden realizar son las de viviendas unifamiliares aisladas
conforme al planeamiento existente en todos sus parametros, que seran objeto de
posterior Licencia municipal de obras; independiente del presente estudio de detalle.

Se disefia una zona comun que resulta necesaria para proporcionar acceso a
las viviendas, cuya ordenacién concreta se establece en el presente estudio de detalle
conforme al art® 65 del reglamento de planeamiento v al art® 120 en sy apartado “b" de
la Ley 1/2601 de 24 de Abril, del Suelo de I Regién de Murcia,

La edificabilidad asi como e} resto de parametros establecidos por el Plan
Parcial permanecen sin que se establezca ninguna variacion.

La zona comtin quedara sin ia posibilidad de ser utilizadz para otro uso que &l
especifico para el que ha sido creada que es el de dar acceso a las viviendas.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA :

soluciones morfoldgicamente inadecuadas para el uso previsto de viviendas
unifamiliares aisladas.

La zona comin que se proyecta realiza perfectamente ia funcisn de acceso g
las viviendas sin ocasionar ningdn problema en las vias publicas existentes. Las
dimensiones y caracteristicas son suficientes siendo de 7 m de ancho ¥ quedando con
los retranqueos obligatorios una distancia considerable entre fachadas de las viviendas
que dan a ella.

En todos los casos la separacion entre bloques cumple lo especificado para ello
en las Normas Particulares de Suelo Urbano de Plan General de Ordenacion Urbana
de Cartagena, apartado 4.1, subapartado 3.b, que especifica la siguiente relacion:

Hy+H,
3

ESTRUCTURA DE LA PARGELA -

La superficie total de ias parcelas es de 5.706,75 m* de los que se destinan
363,37 m? a zona comun de acceso, 3504 m? g C.T. y el resto a viviendas
unifamiliares aisladas conforme con las ordenanzas establecidas por el Plan Parcial
“El Mojén”.

ALINEACIONES Y RASANTES :

En cuanto a las rasantes se han disefiado tomando en cuenta ia referencia que
ofrece el plano topogréafico en sus puntos de contacto entre las entradas previstas a las
parcelas desde |as calles plblicas. Una vez en el interior de I parcela Ia rasante de la
zona comun mantiene la inclinacién del terreno para desaguar de forma natural el abua
phuvial.
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EDIFICABILIDAD Y ORDENANZAS -

Sirven de base
para las parcelas D-2,

para la redaccion del presente Estudio de Detalle, lo definido
D-4, D-6, B-80, B-82 y C.T. por el Plan Parcial “El Mojén".

JUSTIFICACION URBANISTICA :

Normativa: Au(M).

Parcela minima .......ccocovevvvv 600 m?
Altura maxima ....veeeeevueeeee 2 plantas (26 m)
Indice de edificabilidad .................. 0,33 m¥m
Separacion a linderos ...........o..o...... 5m
Ocupacion maxima ........veeveevoeo, 25 %.

Se podran adosar a la

parcela contigua con autorizacién del vecino y CON compromiso
de hacer lo propio. '

CUADROS COMPARATIVOS DE APROVECHAMIENTO SEGUN REGLAMENTO DE
GESTION URBANISTICA.-

ESTADC ACTUAL
(Antes del Estudio de Detalle y parcelacion)

ESTADO RESULTANTE
{Después del Estudio de Detalle
Y _parcelacién)

o Parcela minima: 600,00 m>, 5.706,75 m?/ 9viv.=634,08m?
o Altura maxima: 2 plantas (6 m) 2 plantas (6 m)

» Indice de edificab: 0,33 m¥m? 0,33 m*/m?

o Separacion a linderos:~ 5m 5m

° Ocupacion max: - 25% 25%

o Se podran adosar axla parcela contigua con autorizacion

compromiso de hacer lo propio.

~ ESTADO ACTUAL
{Antes del Estudio de Detalle)

del vecino y con

PARCELA | SUPERFICIE [INDICE EDIF. EDIFICABILIDAD | INDICE DE | OCUPACION
OCUPACION

D-2 995,09 m*| 0.33m¥m? 328,38 m? 25% 248,77 m?

D-4 1.215,29 m?|  0.33m#m? 401,04 m? 25% 303,83 m?
D-6 1.264,69 m?| 0.33m%m? 417,35 m?| . 25% 316,17 m?
B-80 995,41 m?|  0.33m2m? 328,48 m? 25% 248,85 m?
B-82 1.201,23 m?|  0.33m?m? 396,41 m? 25% 300,31 m?
TOTAL 3.671,71 m?*| 0.33m?*m? 1.871,66 m? 25% 1.417,93 m?
C.T. ] 35,04 m?|  0.70m?m? 24,53 m? 70% 24,53 m?
TOTAL 9.706,75 M?|  rrvrmee- 1.896,19 m?|  weeenn 1.442,46 m?
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ESTADO RESULTANTE

(Después del Estudio de Detalle)

VIVIENDA | EDIFICABILIDAD | OCUPACION
1 198,00 m? 150,00 m?
2 209,25 m? 158,53 m?
3 213,38 m? 161,66 m?
4 213,30 m2 161,59 m?
5 213,39 m2 161,65 m?
6 213,97 m? 162,10 m?
7 213,97 m? 162,10 m?
8 198,20 m? 150,15 m?
9 198,20 m2 150,15 m?
TOTAL VIV. 1.871,66 m? 1417,93 m?
C.T. 24 53 m? 24,53 m?
TOTAL 1.896,19 m? 1.442,46 m?
NOTA: LA SEPARACION ENTRE BLOQUES
| CUMPLEN EN TODQS LOS CASOS H1+ H2/3

CONCLUSION:

En la documentacion de planos adjuntos en el n® 1, E :
apreciar la ubicacion de los terrenos, comprobando que su delimitacion no afecta, ni
es afectada, por las parcelas con que limita, ni a cualquier otro, no ocasionando

perjuicio o impedimento al desarrollo urbanistico de la Unidad en que se ubica.

1/ 1.000, se puede

Este Estudio de Detalle se da por terminado con la presente memoria y Ia
documentacion grafica que lo acompania.

~

Cartagena, Marzo de 2.006
El Arquitecto

, COLEGIO OFIC
{gf DE ARQUITEC'I%%
.2## __DE MURCIA
— 1 4_MAR 2006

S

D. Juan Antonio Senin Alvarez.
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ESTE PROYECTO ANULA Y SUSTITUYE AL PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
CON EXPEDIENTE MUNICIPAL N° PLED 2004 / 8 CON FECHA DE ENTRADA 02 DE MARZO DE 2.004

Y VISADO COLEGIAL CON FECHA 24 DE FEBRERO DE 2.004.

ESTUDIO DE DETALLE:

PARCELAS D-6, D-4, D-2, B-80, B-82 Y C.T.
POLIGONO 5-M. PLAN PARCIAL EL MOJON

PLANO: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

SITUACION:

AVENIDA DE LOS ESPEJOS
PLAN PARCIAL EL MOJON-CARTAGENA

FECHA: MAYD-04

EXPEDIENTE: 17/2003

OBSERVACIONES:

ESCALA | PLANO

1/1.000
175.000 1

P

PROMOTOR
CLUB MAZARRON COSTA CALIDA, S.A,,
Representado por D. Francisco Garcia Asensio

RQUITECTO:

NIN ALVAREZ

Ui

N

\
C/COMEDIAS N2 < Tif Fax 968/529539 -CARTAGENA

C.0. ARQUITECTOS DE MURCIA
Exp:108509/011 Fecha:18/06/04

VISADO A EFECTOS ESTATUTARIOS

772
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Z00} I o 5 Vo e V° B° LA PROPIEDAD
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L \ \ _ ‘ “mm
~ SUP. MINIMA PARCELA 600 m? % R Y Y 1 i
INDICE EDIFICABILIDAD 0,33 m?/m? ata @J ';
e TaE e . a2
NUMERO PLANTAS 2 plantas, 6 m L e | | iz
SEPARACION A LINDEROS | 5m 20} —e ;
- ] '\ ESTE PROYECTO ANULA Y SUSTITUYE AL PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
OCUPACION _ 25 % CON EXPEDIENTE MUNICIPAL N° PLED 2004 / 8 CON FECHA DE ENTRADA 02 DE MARZO DE 2.004
Se podrén adosar z—:j Iahparcelta contigua con autorizacién del vecino N & Y VISADO COLEGIAL CON FECHA 24 DE FEBRERO DE 2.004.
y con compromiso de hacer o propio.
¥ ESTUDIO DE DETALLE V!VIENEESO\FZ?;I;%EES S.A
] | ] | ) \ = = = =) it AL
| PARCELA | SUPERFICIE | INDICE EDIF. EDIFICABILIDAD [MOECE | OCUPACION ¢ Eois R L e e L TR el
[ 21.00 }———@ N ' ARQU :
D-2 995'09 m? 0.33 m?/m? 32838 m? | 25% 24877 m? |
== L, E '38"’ : i PLANO: PARCELAS INICIALES eI AL VARES
D-4 1.215'29 m? 0.33 m2/m? 401'04 m? 25% 303'83 m? ALINEACIONES, RASANTES Y ORDENACION :
D-6 1.264'69 m? 0.33 mz/m? 41735 m? 25% 31617 m?
B-80 995'41 m? 0.33mIm> | 32848 m? 25% 248'85 m?
B-82 120123 m* | 0.33mAme | 39641m* | 25% | 30031 m~ SITUACION: FECHA: MARZ0-2006
; s ¥ AVENIDA DE LOS ESPEJOS
TOTAL 5.671'71 m? 0.33 m¥m 1.871,66 m2 25% 1.417'93 m? PLAN PARCIAL EL MOJON-CARTAGENA EXPEDIENTE: 17/2003
T  3504m? 0.70 m#/m? 24'53 m? 70% 24'53 m? ————
TOTAL D0 I IS 1.896'19 m? e 1.442 46 m? Soaia Al s
. . | AL, ESTE PLANO ANULA Y SUSTITUYE 1/500 2 /
AL PLANO DE PROYECTO N22




VIVIENDA | EDIFICABILIDAD| OCUPACION

1 198,00 m? 150,00 m?
7 20925m? | 158,53 m?
b= 213,38 P 161,66 m?
4 213,30 m? 161,59 m?
5 213,39 m? 161,65 m?
g 213,97 m? 162,10 m?
7 213,97 m? 162,10 m? CONDICIONES URBANISTICAS SEGUN NORMA Au(M)-17
8 198,20 m? 150,15 m? SUP. MINIMA PARCELA | 5.706,75 m?/ 9 viv. = 634,08
9 198,20 m? 150,15 m? INDICE EDIFICABILIDAD 0,33 m?/m?
TOTALVIV. | 1.871,66 m? 1.417,93 m? ' NUMERO PLANTAS 2 plantas, 6 m
Gk 24'53 m? 24'53 m? SEPARACION A LINDEROS 5m
TOTAL | 1.896,19 m? 1.442,46 m? OCUPACION 25 %

|

NOTA: LA SEPARACION ENTRE BLOQUES
CUMPLE EN TODOS LOS CASOS H1+H2/3 J

y con compromiso de hacer lo propio.

Se podran adosar a la parcela contigua con autorizacion del vecino

21.00

ESTE PROYECTO ANULA Y SUSTITUYE AL PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
CON EXPEDIENTE MUNICIPAL N° PLED 2004 /8 CON FECHA DE ENTRADA 02 DE MARZO DE 2.004

Y VISADO COLEGIAL CON FECHA 24 DE FEBRERO DE 2.004.

ESTUDIO DE DETALLE:

PARCELAS D-6, D-4, D-2, B-80,B-82 Y C.T.
POLIGONO 5-M. PLAN PARCIAL EL MOJON

DE VOLUMENES

PLANGO: ALINEACIONES, RASANTES Y ORDENACION

SITUACION:

AVENIDA DE LOS ESPEJOS
PLAN PARCIAL EL MOJON-CARTAGENA

FECHA: MARZO0-2.006

EXPEDIENTE: 17/2003

OBSERVACIONES:

ESTE PLANO ANULA Y SUSTITUYE AL PLANO
DE PROYECTO N2 3

ESCALA | PLANO

!
17500 3

PROMOTOR
VIVIENDAS VACACIONES S.A.
Representado por D. Francisco Garcia Asensio

ARQUITECTO:
JUAN RNSENIN ALVAREZ
j

_:N;;Q—ﬂffax 968/529539 -CARTAGENA-

) COlI E
/}‘"1\,__\7‘;‘7 ! L _l




130.00

Y VISADO COLEGIAL CON FECHA 24 DE FEBRERO DE 2.004.

ESTE PROYECTO ANULA Y SUSTITUYE AL PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION
CON EXPEDIENTE MUNICIPAL N° PLED 2004 /8 CON FECHA DE ENTRADA 02 DE MARZO DE 2.004

ESTUDIO DE DETALLE:
PARCELAS D-6, D-4, D-2 , B-80, B-82 Y C.T.
POLIGONO 5-M. PLAN PARCIAL EL MOJON

PLANO: CURVAS DE NIVEL

SITUACION:

FECHA: MARZ0-2006

AVENIDA DE LOS ESPEJOS

PLAN PARCIAL EL MOJON-CARTAGENA

EXPEDIENTE: 17/2003

OBSERVACIONES:

ESTE PLANO ANULA Y SUSTITUYE AL PLANO
DE PROYECTO N2 4

ESCALA | PLANO

17500 L|. ;

PROMOTOR
VIVIENDAS VACACIONES S.A.
Representado por D. Francisco Garcia Asensio

ARQUITECTO:

SENIN ALVAREZ

If.Fax 968/529539 ~-CARTAGENA
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