TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL CONDOMINIO C1 B DEL PLAN
PARCIAL DE ATAMARIA.

EMPLAZAMIENTO: LA MANGA CLUB. LOS BELONES. CARTAGENA.

PROMOTOR :INMOGOLF, S.A.

MEMORIA

0.- ANTECEDENTES.

Por D. MANUEL SANCHEZ , en representacion de INMOGOLF, S.A., nos ha sido
conferido el encarge de redactar el ESTUDIO DE DETALLE sobre el Condominio C-1B de
cabida CINCUENTA Y UN MIL METROS CUADRADOS (51.000 M?), perteneciente al PLAN
PARCIAL ATAMARIA.

La finalidad del presente ESTUDIO DE DETALLE se centra en la provision de las
necesarias garantias que como Uitimo eslabén de la cadena de PLANEAMIENTO asegure la
EQUIDISTRIBUCION de cargas y derechos en las CUATRO PARCELAS, que por
necesidades de la promocion, ha de dividirse el condominio C-1B, ordenando dichos lotes y

generando el vial privado que los conectan con el sistema local viario del Plan Parcial.

Para un mejor entendimiento de todo lo que sigue, definimos como CUATRO
PARCELAS del C-1B los ambitos de actuacién que juntos conforman la totalidad del

condominio C-1B.

Para la asignacién de aprovechamientos y definicion geométrica de las condiciones de

retranqueos de la edificacion se utiliza el plano topografico que figura en el P




Una vez alcanzada la APROBACION DEFINTIVA del presente Estudio de Detalle, se
procede a la redaccion de este TEXTO REFUNDIDO, en el que se recoge toda la

documentacion definitiva tras su tramitacion,

1.- MARCO LEGAL DE REFERENCIA,

1.1.- EL PLAN PARCIAL ATAMARIA.

Como expresidn de la situacion urbanistica del solar cuya division en CUATRO
PARCELAS y VIAL PRIVADO realiza el presente ESTUDIO DE DETALLE se
incorporan a continuacién la relacion de acuerdos recayentes en la trémitacién del
PLAN PARCIAL ATAMARIA desdé sus inicios hasta el dia de |a fecha.

“1- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES.

1.0.- ANTECEDENTES.

Por O.M. de 8 de Octubre de 1.961 (B.O.E. de 6 de Enero de 1 .962), el
Excmo. Sr. Ministro de la Vivienda, en virtud de évocacion de las funciones
de la Comisidn Central de Urbanismo, aprobé definitivamente el Plan
General de Ordenacidn Urbana de Cartagena.

En el periodo de vigencia de dicho Plan General las Entidades
Mercantiles ATAMARIA, SA. y LA MANGA CAMPO DE GOLF, SA,
promovieron un Plan Especial de Ordenacién que afectaba a las fincas
denominadas "EL COTO ATAMARIA”, "EL MOJON” y "EL ESTUDIANTE"
con una superficie total de 439 Ha., 23 CA., cuyo Plan fue presentado al
Excmo., Ayuntamiento de Cartagena en 26“,(_ de: Noviqmbr—e de 1.971,

afguna.




La aprobacidon de este Plan Especial fue denegada por Orden
Ministerial de 27 de Julio de 1.972 (ANEXO 1), contra la que se interpuso
Recurso de Reposicion que fue considerado y confestado mediante
Resolucién de 23 de Mayo de 1.973 (ANEXO 1l), publicada en los B.O.E. n°
161 de 6 de Julio de 1.973 (ANEXO Il) y n® 273 de 14 de Noviembre de
1.973 (ANEXO V).

En esta dlfima Resolucion se otorga una aprobacion parcial del
Proyecto presentado, condicionando la aprobacion del resto de Ja
Ordenacion a que por conducto municipal se subsanen una serie de

extremos resefiados en dicha Resolucion.

Con fecha 24 de Mayo de 1.975 el Ministerio de la Vivienda considera
cumplidas las condiciones y dicta una Resolucién por la que se aprueba
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién Urbana de Atamaréi, (ANEXO
V), B.O.E. n° 102 de 8 de Julio de 1.975 (ANEXO Vi),

En 1.981 fue aprobado el Proyecto de Urbanizacion que desarrofia
tecnicamente la realizacién de las infraestructuras determinadas en ef Plan

Parcial.

El 25 de Enero de 1.985, “INMOGOLF, S.A.” somete al criterio del
Excmo. Ayuntamiento de Cartagena una Propuesta de Modificacion del
PLAN PARCIAL de ORDENACION URBANA de ATAMARIA, sobrevenida
tras mﬂltipleé reuniones de trabajo con los responsables politicos, juridicos y
técnicos del Area de Urbanismo de dicha Corporacidn, en la gue se definfan
conceptualmente los acuerdos alcanzados entre ambas partes y cuyos
contenidos se concretaban en la reorganizacién de las zonas en Jas que se
sustentan los potenciales edificatorios y en la salvaguarda de su cornisa Sur

como integrante del enforno ecolégico de Portmén, Calblangise .y Calnegre

Cuya proteccion parece necesaria y que constifuia

porla Corporacién.




El 16 de Abril de 1.985 en Sesién Extraordinaria celebrada por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno de Cartagena, se aprobd inicialmente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Cartagena, (B.O.R. de 6 de Mayo de
1.985 y B.O.E. de 26 de Junio de 1.985).

En la sesion ordinaria celebrada por el Excrno. Ayuntamiento Pleno el
dfa 25 de Abril de 1.985, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

SEXTO.- DICTAMEN DE [A COMISION INFORMATIVA DE
URBANISMO SOBRE PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE ATAMARIA” SOLICITADA
POR DON NORBERTO MARTIN CASALS (INMOGOLF, S.A).
(ANEXO Vi),

En el BO.RM. n°® 87 de 14 de Abril de 1.987 se publicc Anuncio del
acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de fa Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia en su sesién de 9 de Abril def mismo afio, relativo al
Proyecto de Adaptacién-Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana
del término municipal de Cartagena (Fxpte. 78/86} en el que se confenian

parrafos del siguiente tenor literal:

‘EL SECTOR SUR DEL PLAN PARCIAL "ATAMARIA® QUE
COMPRENDE LAS AREAS VERTIENTES AL MAR MEDITERRANEO
SE CALIFICARA COMO SISTEMA GENERAL DE PROTECCION,
INCORPORANDOSE A LAS RESTANTES DETERMINACIONES
INTRODUCIDAS POR EL PLAN GENERAL” (Pag. 1525).

"PLAN PARCIAL ATAMARIA. DEBERA CLASIFICARSE COMO
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO Y ESTABLECER NUEVAS
DETERMINACIONES QUE GARANTICEN EL CUMPLIMIENTO DE LO
PREVISTO EN EL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO EN CUANTO
A EQUIPAMIENTO DOCENTE, CUL TURA ARCAMIENTOS, SIN
PERJUICIO DE LO SENALADO AN IORME §§m,EEN CUANTO A

PROTECCION DEL AREA SUR DE'DICHO PLAN PARCIAL.”
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En tiempo y forma adecuados al procedimiento que se contenia en el
" pendfiimo  parrafo del precitado Anuncio, se interouso Recurso de
RESPOSICION, previo al RECURSO CONTENCIOSO~ADMINISTRATIVO,
ante el Consejo de Gobierno de fa Comunidad Auténoma, a los contenidos

de los parrafos transcritos literalmente.

Tras un largo periodo de negociacién con los técnicos y jurfdicos de la
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO de la CONSEJERIA DE
POLITICA TERRITORIAL se redactd la "AMPLIACION DEL RECURSO
INTERPUESTO POR INMOGOLF, S.A. FRENTE AL ACUERDO de 17 de
ABRIL de 1.987 de CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA,  APROBANDO
DEFINITIVAMENTE EL P.GM.O.U. DE CARTAGENA” elevéndolo al
CONSEJO DE GOBIERNO el 14 de OCTUBRE de 1.988,

En la AMPLIACION DEL RECURSQ se contenfan los parametros
urbanisticos aceptados por la COMUNIDAD AUTONOMA asi como los
compromisos concretos que se derivaban, con cardcter previo a su
aprobacion, para INMOGOLF, S.A.

Una vez cumplidos todos los compromisos por INMOGOLF, S.A. ef
Conéejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia en
sesion celebrada ef 18 de Mayo de 1.989 estimé parcialmente Ja Ampliacion

def Recurso.

En sesidn ordinaria celebrada por el Excrmo. Ayuntamiento Pleno en
fecha 27 de Julio de 1.989 se adopts entre otros el siguiente acuerdo:

"CUARENTA.- DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE
URBANISMO E INFRAESTRUCTURA SOBRE PROYECTO DE

ADAPTACION AL PLAN GENERAL DEL PLAN_PARC/A""' TAMARIA.”




El presente documento, en adelante denominado “PLAN PARCIAL
ATAMARIA?, incorpora la subsanacion de las deficiencias apreciadas en el
documento que motivé el acuerdo de referencia, alcanzando la
APROBACION DEFINITIVA y su PUBLICACION en el BOLETIN OFICIAL
de la REGION de MURCIA en 1.995,

1.2.- ESTUDIO DE DETALLE.

Del contenido del apartado 4.2.5 (ESTUDIO DE DETALLE) de la Memoria del
PLAN PARCIAL ATAMARIA, cuy;o tenor literal acomparfiamos a continuacion, se
deduce la procedencia de este ESTUDIO DE DETALLE que tiene por objeto la divisién
por PARCELAS del condominio C-1B cuyo uso caracteristico residencial permanece

sin ninguna variacion.

4.2.5.- ESTUDIO DE DETALLE,

4.2.5.1.- OBJETO.

En principio no estan previstos con caracter obligatoric. Caso de
estimarse conveniente su redaccién para el establecimiento de
sistemas interiores u otros motivos, el objeto de los mismos se
fundamenta en la cualidad de ser los instrumentos mediante los cuales
es posible completar o adaptar las determinaciones relativas a

alineaciones, rasantes u ordenacién de volimenes en el ambito de

actuacion del presente Plan Parcial y en especial en las zonas
colectivas (CONDOMINIOS) y COMERCIALES.




4.2.5.2.- CONTENIDO.

Ademas de lo especificado en la Ley del Suelo, contendran los
siguienies documentos:

a) Memoria justificativa en la que se explicardn las razones de la
formacion. Contendran un estudio comparativo del aprovechamiento
resultante de [a aplicacidn de las determinaciones del presente Plan
Parcial que le da cobertura y las establecidas en el Estudio de

Detalle,

b) Planos a escala minima de 1:500 en los que se representen
graficamente las determinaciones del Estudio de Detalle, en su
posicion altiméirica y planimétrica y en la disposicion de su forma
volumetrica, cuando proceda, y expresen en su caso, la relacidon de

éstas con las anteriores existentes.

4.2.5.3.- LIMITACIONES,

Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones del

presente Plan Parcial.

En ningln caso podra reducir la anchura de los viales ni las
superficies destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las

previsiones sobre alineaciones originar aumentos de volumen.

Se mantendran los minimos establecidos a efectos de
aparcamientos y sujeccién a las determinaciones de alturas edificables,

tipologia, volumen, usos, etc., sefialados en el presente Plan Parcial.

R
Los limites de las zonas, areas o sectores podran precisarse en
4 . 5o .,

q
T

los Estudios de Detalle de acuerdo con lo@s@f?gx-@gt@'s criterios:
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1.- Los ajustes habran de responder a:

a) Alineaciones vigentes.

b) Caracteristicas topograficas.

¢) Limites de propiedad.

d) Existencia de elementos de interés.

2.- No podran producir distorsiones en la forma de las unidades de
zona, area o sector, ni aumentos o disminuciones en mas de un
5% en relacion con las superficies delimitadas en los planos del

presente Plan Parcial.

1.3.- CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS RESIDENCIALES (AC).

Para el entendimiento del presente ESTUDIO DE DETALLE como
documento compieto, a continuacién transcribimos |a regulaciéon que el PLAN
PARCIAL ATAMARIA contiene de las zonas AC, a cuyas deierminaciones
estan sometidas las CUATRO PARCELAS y el VIAL PRIVADO del C-1B
resultantes del presente ESTUDIO DE DETALLE.

AC.- AISLADA COLECTIVA,

1.- DEFINICION.

Son aquellas zonas con parcelas de uso residencial colectivo y tipologia

en edificacion aislada.

2.- ORDENACION.

Las edificaciones deberan ser aisladas respécto:a los viales y espacios

libres publicos, respetandose los retrér 1eos




2.1.- AGRUPACIONES, SEGREGACIONES, ACTUACION POR FASES Y
PARCELACIONES.

En ningtn caso se podré alterar la condicion juridica ni el uso
caracteristico de la parcela ¢ parcelas resultantes, ni la superficie
maxima construida é nimero de viviendas méximo de los condominios

afectados.
2.2.- EDIFICACIONES PAREADA — ENCADENADA O AGRUPADA.

En este tipo de ordenacion se puede admitir la edificacién pareada,
encadenada o agrupada. En todo caso en esta edificacion se respetara
siempre el retranqueo de separacién minima de los encadenados,
_pareados O agrupados a viales, espacios libres pdblicos, y predios

colindantes.

2.3.- PARCELACIONES.

Se podrén efectuar parcelaciones siempre que se cumplan las

siguientes condiciones:

1.- La parcelacién se someterd a solicitud de ficencia por medio de
Estudio de Detalle y Proyecto de Parcelacién, que habrén de contener
las especificaciones estéticas referidas tanto al proyecto en cuestion,
como muy especialmente referidas al impacto en Jos terrenos

colindantes,

2.~ La parcelacion minima seré de 10.000 m2 salvo en Jos condominios
inferiores (p.e. C 9 B) en cuyo caso debera ser de todo ef condominio.
3.~ No se alteraré el numero méximo de unidades nij~la, superficie
méxima construida del Condorninio parcelado. /~




4.- En ef caso de parcelacion deberd de asegurarse que las obras y
trabajos de conservacién y mantenimiento de los sistemas interiores de
zona corresponderan a la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS, quién
distribuira las cargas entre los comuneros segtn los porcentajes y en la
forma que establezcan los Estatutos de la Comunidad,

5.- La superficie construida méxima en cada parcela podrd
desarrollarse en una dnica edificacion principal, y en su caso en una
edificacion auxiliar, para la que seguirédn siendo aplicables los
refranqueos a viales, espacios libres y predios colindantes, pero no los
referidos a construcciones en referencia a la edificacion principal de la

parcela.

6.~ Se podré eximir ef refranqueo a colindantes en las parcefaciones de
condominios, ~ cuando  estéticamente cumplan los  requisifos
anteriormente fijados, y se oforgue acuerdo de Jos colindantes
inscribible en el registro de fa Propiedad, que se acompafie a la solicitud

de licencia de edificacion.

7.~ La parcela minima resultante de la Parcelacion seré de 500 metros

cuadrados.
2.4.- ACTUACION POR FASES,
Sera requisito para la actuacién por fases:
1.- La actuacion por fases se sometera a solicitud de licencia por medio
de Estudio de Detalle, que habra de contener las especificaciones

estéticas referidas tanfo al proyscto en cuestion, .como muy

especialmente referidas al impacto en Jos terrenos colindantes.

2.- La superficie minima de una fase es de 10 O etrgst_@gadrados.




3.- La actuacion por fases de un condominio no supondra por si mismo
la parcelacion del condominio, que deberéd someterse a las

prescripciones arriba expresadas.
4.- En el caso de actuacion por fases la linea de separacion entre ellas

no se considerara linde o efecto de retranqueo, siendo de aplicacion en

este caso la separacién entre edificios.

1l.- ZONA RESIDENCIAL AC.- CONDOMINIOS.

Son aquellas dreas que como consecuencia del presente Plan Parcial
tienen carécter preferente de uso habitacional. Estédn grafiadas en ef plano
de zonificacion escala 1:2000 donde se fifa su aprovechamiento.

Se fendera a respetar las zonas arboladas y las partes aftas de las
laderas situando la edificacion en otros lugares més aptos, se repondran los
arboles que se hayan de talar, sustituyéndolos por otros del mismo tipo,
nunca eucaliptos. Se evitard ef efecto de apantalfamiento de las
edificaciones sobre las laderas. Se procuraré enlazar adecuadamente los

espacios libres piblicos con el viario mediante pasos peatonales.

USOS.- Segiin los definidos en las presentes Ordenanzas serdn:

RESIDENCIAL ....cvvvovev Caracteristicas, minimo ef 70% del
Aprovechamiento computable,

COMERCIAL oo, Compatible en categorias 12 y 22
en situaciones 1 y 4.

OFICINAS ..o, Compatibles en categoria 1% en

en.categoria 12 en




SANITARIO ASISTENCIAL ....... Compatibles en categoria 2% en
situacion 1.

DEPORTIVO ..o, Prohibido

ESPECTACULOS ......ccovvvee, Prohibido

REUNION Y RECREO ... Compatibles en categoria 12 en
situacion 1.

HOTELERO ..o, Compatible en todas las categorias.

No computa el uso HOTELERO en la evaluacién de N° MAXIMO de

viviendas.
DIMENSION MINIMA ACCESO 5 METROS,

RETRANQUEO A ALINEACION DE VIAL.

b metros,

RETRANQUEO A LINDEROS.

5 metros.
SEPARACION EN TRE EDIFICACIONES: 3 metros minimos.

INDICE DE EDIFICABILIDAD.
Los grafiados en el plano de Zonificacion 1:2000.

ALTURA MAXIMA, OCUPACION, EDIFICABILIDAD Y NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS: Las que figuran en el Cuadro de Usos Pormenorizados Y

Aprovechamientos por parcela.




SISTEMAS INTERIORES.

Para fos condominios que sean objeto de proyeccidn y ejecucion por
fases, conjunta 6 simufténea, en fodos sus efementos, serd necesario
establecer los dispositivos de infraestructura de servicios necesarios, en
forma analoga a los servicios comunes de cualquier Comunidad de
Propietarios, determinada en la Ley de Propiedad Horizontal y que se

definen seguidamente como Sistemas Interiores de Condominios.

Se entiende por fal el conjunto de viales, espacios afardinados,
aparcamientos o cualquier otra indole de servicios y equipamiento privado

que en cada zona se establezca.

Su mantenimientc serd en funcién de las cuotas de cada parcela en
gue se pormenorice el condominio. Su organizacion y disefio estard en
funcion de las necesidades especificas de la zona sin poder establecerse
ofras servidumbres de zona, que las que dimanen de las necesidades de
infraestructura y vialidad que tendran el caracter de servicios comunes del
condorminio. Su propiedad seré pro indivisa de los comuneros y proporcional

a su cuota.
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2.~

NUEVOS CUADROS DE DEFINICION DE PARCELAS,

2.0.-  JUSTIFICACION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.

Se redacta el presente documento para la divisién en cuatro parcelas y su vial

privado de acceso e interconexion, del condominio C1R.

La necesidad de poder cumplir con la programacion economico-financiera de
promocion de suelo obliga a la redaccién del presente Estudio de Detalle en el que se
adjudican a las distintas parcelas los aprovechamientos gue oforga el vigente Plan
Parcial, reservando la materializacién de los aprovechamientos gue adicionalmente
otorga la Modificacién Puntual N° 4 del referido Plan Parcial, a fecha posterior a su
Aprobacion Definitiva, mediante la Modificacién de los parametros de las parcelas 1 y

2.2 del presente Estudio de Detalle.

Con este Estudio de Detalle se adjudican los aprovechamientos que el Plan
Parcial vigente establece para el C1B, a las parcelas C1 B-1, C1B-2.1, C1B-2.2 y C1B-3,
cuya edificacién se iniciard de inmediato a la APROBACION DEFINITIVA del presente
Estudio de Detalle, debiendo cumplir su proyecto todas las condiciones que el Plan
Parcial vigente establece para las actuaciones en las zonas de condominio con

edificaciones aisladas.

Se adjunta, a continuacién, fotocopia del acuerdo de APROBACION INICIAL de
la Modificaciéon N° 4, en la que se ajustan los aprovechamientos del C1B, estando
remitidos los aprovechamientos del presente Estudio de Detalle, a los que adjudica el

Plan Parcial vigente a dicho condominio, como condiciéon mas restrictiva respecio de

ambos documentos.
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log gue se # s fian,

q_hgr-ac;, 4ty de una nueva parcels de Equpaﬂuf.mo Civico, EC, deduciéndola
de la supe rf 1::13 del Condomninio C& en la que se aitfia.
Agrapaci injdel uso hotelero deniro del uso global dotacions] del Plan Parcial,

coma Ea iy amsn“tos hurfaticos.

Conforiee g lo amem::r, en la mueva propu J;ah_ Pfc‘fSuIl'IIada ccn las
varizeion s ﬁy transferenciag de aprovechamiento mﬂDdLGI it

1o g2 su ¢l la edificalilidad global de uso mmde}lcm.
aquella g 1¢] inicialments se enconireba destinada

poblado : rhitsanc ZCA - g
8 avmer m{ ta edificabilidad de usc hotelero con 1&»‘8““1&;43*’10:1 ds Ia nueva

pai‘b&ia EA C-: inporporando &l incremsnio permitido por el Plan dsi 35% de
la edifica o aaad abi"“"!ﬁda (estimado en 6991 m2), ¥ posibilidad d= dos plantas

mas,

i

16

s




. . . L= . 4 s . -.‘—« —:—- = B . " .
- - Rl it{xi_iaa- de ocupacidn del Condominio 021 se remiite 2 Estudio- de
Tk (]le. : o

- Debdrfa justificarse’ 12-propiedad de los terrenos afectados por fa
Mydificacién, por parte del propenente vio aportarsé relacidn de

. . propiotatios afectedos por fa misme, _ L

- S ?;fada;taré. documento refundide: conforme 2 la documentacidn
-mdificads v lo qus resulte del acusrdo ds aprobacidn infeial si
pereede” - ' : '

Hy Se ha presentado esorito por D. Manus] A, Sanchez Alvarez, en

| represerdsnidn de la meroantil INMOGOLP g.A. en el que solicita gue Ja
. Modificacién propuissts. feres cardcter de mnnicipal en atencidn a qhie se
produce un incremento de fa zona varde por Ia reduceidn del Condomiriic
C16; er virtud del reconacimiento de l6s valores naturales, dsf &rea v enlas
inmedizciones del Parqué Regional de Calblenque, Pefia del Aguila v
Monte Je la Cenizas; considerando que 53 proceds a 1s wreacidn de dos-
Y. muevas zomas deportivas én los terenos donde se ha Instalado ol Centra de
- Fuibol g la Manga Club, con 1o que ha supussto de impulso &l turismo: se
establecs m centro ofyice de raunidn 4 los efectos ds satisfacer la dsmanda
de los ;ropletarios y finalinente se promueve la adecnads calificacidn de

asst usturas béasicas tales como Ios depositos de agna. -

3

; Al visit e lo dnterior, & C’bjncsjal Delegado de Uthanismo, ha resuslto
proponer 2 V.I. y 1ja Comisidn de Gobierno, lo siguiente: I

oI Que 1t aropussta de Modificacidn del. Plan Parcial, en consideracién al
| objetn dis la misma ediga ¢l cardeter de nicistiva municipal,

2, Aprobar inicialmente 'la propuesta de Modiflcacidn de Plan Parcial
- Atamrrz con las condicfones que - ss derivan dﬁ:‘i informe Téenico, que

!

i
|
if




t_ R 4. i E e, ST
" deberfn subsanarse Con eardcier previs af sometm[uantm a8l expadiente 2

inforr: 401dn pliblica. .

Se desera acompafiar Ja refacién de propistarios afectados por la
- Modif pagidn 4 los efotos de 1a notificacion individialiedds 5 los thismosg.”
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Modifizacién del Pian Parial

5. Con'ca dAnter previo a 1a publicacisn del acusrdo de aprobacidn definitiva de
ta Mocificacidn de] PP, de deberd formalizar Tas cbsidnes previgiag en el
Plansanisnto, - . s o g :

Cattagens, 4 de junio de 2003.= EL'coNCE:'r;«‘
URBANJS M0,= Finmado, José Fide] Sanra Gtierrero, rubricadp, "

La Comisdii de Gobiermo acusrds aprobar, por umanimidad, Iz amferior
propuesta, ' . -

: Lo que- 15 traslado para su conocimientn, comumicindole que of prisyscto -
PeImianecerd exprieto al priblico por plazo de UN MES, an Ja Oiicina de Informacidn
Urbanfstita Pluys Baia del’ Bdificio Admimstative,” & vomar de’Ja presents
, 1 : ! Vo, sl

notificasidn, a fir de que i lo asf"izaja'opm'tuﬁd,"pr&sentc 1as afegaciones. que esthme

pertinientes a su d richo.

) Cartageniaj 12 de j‘ui:a’fo de 2'003
EL JEFE DE LOS SERVICIOS JURIDIAOS v
ADTVOS. DE URBANISMG

DELEGADO DE

-

Se dererd fustificar, la. propisdad de Iog 'tenegos'afeotgdﬂs-.poiﬂ -
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2.1.- DEFINICION DE LAS PARCELAS DEL CONDOMINIO C1B

El CUADRO DE USOS PORMENORIZADOS Y APROVECHAMIENTOS POR
PARCELA (P.16) del PLAN PARCIAL ATAMARIA define el condominio C1B con los

siguientes parametros:

c1B
NORMA URBANISTICA: AC

SUPERFICIE DEL TERRENO: 51.000,00 M2
EDIFICABILIDAD: 0,14337 MM2 =/
SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA:  7.312,00 M2 -
OCUPACION MAXIMA: NO SEFA L
OCUPACION MAXIMA TOTAL:

MAXIMO NUMERO VIVIENDAS: 82 Uds.

Mediante el presente ESTUDIO DE DETALLE se divide el condominio C1B en
CUATRO PARCELAS cuyos parametros quedan definidos a continuacion:

LOTE
C1B-1 C1B-2.1 C1B-2.2 C1B-3 C1B-4
NORMA AC AC AC AC AC
SUP. TERRENO 19.800,73 M2 | 12.592,36 M2 10.971,69 M* | 5.144,59 M? 2.490,63 M?

EDIFICABILIDAD

0,00055 M2/M?

0,17868 M*M?

0,45936 M/

0,002131 M?/\m2

SUP. CONST. MAXIMA 11,00 M2 2.250,00 M2 5.040,00 M2 11,00 M? e
QCUPACION NO SE FlJA NO SE FlJA NO SE FlJA NG SE FIJA ————
MAX. N PLANTAS 3 3 3 3 ——
MAX. N° VIVIENDAS 12 15 49 6 —




Las condiciones de retranquéo de la edificacion que seran de aplicacion en ambas
fases con las contenidas en el PLAN PARCIAL (5 m) para su fachada al sistema local viafio
y demas lindes, salvo para la linea de separacion entre las distintas parcelas que sera de 3

metros,

2.2.- CUADRO DEL ESTUDIO COMPARATIVO DEL APROVECHAMIENTO RESULTANTE
DE LA APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PRESENTE PLAN PARCIAL
QUE LE DA COBERTURA Y LAS ESTABLECIDAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD  SUP. CONST. MAXIMO N°

M2 VT2V MAXIMA M2 VIVIENDAS
C1B-1 19.800,73 0,00055 11 12
C1B-2.1 12.592,36 0,17868 2,250 15
C1B-2.2 10.971,69 0,45936 5.040 49
C1B-3 5.144,59 0,002134 11 6
C1B-4 2.490,63 -
TOTAL 51.000,00 0,14337 7.312 82

c1B 51.000,00 0,14337 7.312 82




2.3.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

PARCELA C1B-1.

URBANA.- Parcela de forma irregular ubicada dentro del actual Condominio G1B del
P.P. de ATAMARIA. Tiene una superficie de 19.800,73 m? (DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS METROS CUADRADOS CON SETENTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADQOS).

Linderos:

Norte:  Con Parcelas C1B-2.1 y C1B-4 (calle interior).

Sur: Con Calle de la Vaguada, y en parte, con Condominio C2.
Este:  Con Calle de La Tosca. ‘

Oeste: Con Suelo NUM.

Sus parametros urbanfsticos quedan definidos en la presente memoria, asi como en su
CEDULA URBANISTICA que forma parte del presente documento.

PARCELA C1B-2.1.

URBANA. Parcela de forma irregular ubicada dentro del actual condominio C1B del P.P.
de ATAMARIA. Tiene una superficie de 12.592,36 m?® (DOCE MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON TREINTA Y S _ DECIMETROS
CUADRADOS), S A

Linderos:

Norte: Con Suelo NUM y, en parte, espacio libre EZV1. £
Sur; Con Parcela C1B-1 y C1B-4 (Calle interior).
Este:  Con Parcela C1B-3 y C1B-4 (calle interior).
Oeste: Con Suelo NUM.
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Sus parametros urbanisticos quedan definidos en |la presente memoria, asi como en su
CEDULA URBANISTICA, gue forma parte del presente documento.

PARCELA C1B-2.2.

URBANA. Parcela de forma irregular ubicada dentro del actual condominio C1B del P.P.
de ATAMARIA. Tiene una superficie de 10.971,62 m? (DIEZ MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON SESENTA Y NUEVE DECIMETROS

CUADRADOS).

Linderos:

Norte ; Con Parcela C1B-3.

Sury Oeste:  Con Parcela C1B-4 (calle interior).

Este: Con calle de la Tosca.

Sus parametros urbanfsticos quedan definidos en la presente memoria, asi como en su

CEDULA URBANISTICA, que forma parte del presente documento.

PARCELA C1B-3.

URBANA. Parcela de forma irregﬂlar ubicada dentro del actual condominio C1B del P.P.
de ATAMARIA. Tiene una superficie de 5.144,59 m? ( CINCO MIL CIENTO CUARENTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS).

Linderos;

Norte: Con parcela C1B-2.1 y, en parte, con Espacio Libre EZV1.
Sur; Con Parcela C1B-2.2, con rotonda de la parcela C1B-4 (Calle Interior)

parte, con Calle de la Tosca.
Este: Con Espacio Libre EZV1 y, en parte, con Calle de la Tosca.
Oeste: Con Parcela C1B-2.1.




24.-

Sus parametros urbanisticos quedan definidos en Ia presente memoria, asi como en su
CEDULA URBANISTICA, que forma parte del presente documento.

PARCEILA C1B-4.

URBANA. Terreno no edificable de forma irregular destinado a vial interior del
condominio, que conétituye el resto de la superficie del actual condominio C1B del P.P.
de ATAMARIA, y cuya extensién es de 2.490,63 m? (DOS MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA METROS CUADRADOS Y SESENTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS).

Linda por sus cuatro vientos con las parcelas descritas anteriormente, quedando
claramente definidas e identificadas en los planos que se acompaian. Permite el acceso
rodado a todas las parcelas proyectadas, estando conectada con la infraestructura viaria
existente en la calle de La Tosca. En la documentacion grafica adjunta quedan definidas

las rasantes propuestas para dicho vial.

PORCENTAJES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE SISTEMAS

INTERIORES.

El porcentaje previsto en las Normas Particulares de Atamaria que se asignan al

Condominio C1B para conservacion y mantenimiento de sistemas interiores esta pendiente de

fifacion por la entidad Urbanistica de Conservacién.




Dicho porcentaje se reparte, para cada una de las parcelas resultantes del estudio de

detalle, de la siguiente forma: -

PARCELA C1B-1 ................ 0,15 %
PARCELA C1B-21.............. 30,77 %
PARCELA C1B-2.2.............. 68,93 %
PARCELAC1B-3 ..., 0,15 %

PORCENTAJE TOTAL ....... 100.00 %

Como se puede comprobar, el porcentaje total de las parcelas resultantes es igual al

porcentaje totat del condominio C1B.

2.5.- CONDICIONES ESTETICAS,

Se acompafia, a continuacion, transcripcion literal de las especificaciones estéticas

contenidas en el punto D del apartado 4.1.3 de! Plan Parcial de Atamaria.

Anuncios en zonas no residenciales y no hoteleras.

D1) Anuncios en zonas comerciales.

Los anuncios o lefreros en zonas comerciales se limitarén a los referidos a los
Jocales y servicios ofertados en cada zona. Los anuncios no contendrén
colores estridentes, y su superficie nunca superara en total ni el 10% del frente
de fachada del local ni 5 m? en fotal. Cualquier anuncio que no estuviera
adosado a la pared debera ser realizado en la misma forma antes prevista para
fos indicadores de las calles, con la Gnica diferencia que la informacion podré

ser hecha en colores.




D2) Anuncios en otras zonas.
Los anuncios o letreros se limitarén a los referidos a los servicios o
instalaciones sifuadas en cada zona. Los anuncios no contendran colores
estridentes, y su superficie nunca superard en total ni el 10% del frente de
fachada del local ni 5 m? en total. Cualquier anuncio que no estuviera adosado
a la pared deberd ser realizado en la misma forma antes prevista para los
indicadores de las calles, con la unica diferencia que la informacién podré ser

hecha en colores,

"Condiciones estéticas”

Para la obtencion de licencia de edificacién, los proyectos sometidos deberan de
cumplir  expresarmente, y justificado por medio de anexo razonado
pormenorizadamente  titulado “JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE
CONDICIONES ESTETICAS DE ORDENANZAS DE PLAN PARCIAL” |Ia

siguientes condiciones:

a) El disefio estard en armonia con el existente en las edificaciones realizadas, %

evitaré giscordancia en el uso de materiales, composicion y cofores.

b} La composicion volumélrica y en especial las alfuras de la edificacion

proyectada procuraran armonizar con la edificacién existente en su entorno.

¢) La fachadas seran de revestimientos contintios y serdn pintadas en blanco o

color pastef claro.

d) En todas las paredes externas podra haber aperturas que serdn proporcionales

al area total de la pared en concordancia con las existentes.

&) Los balcones y/o terrazas no podrén ser cerrados con vidrio, aluminio u ofros

materiales.




g) El techo estaré cubierto de teja drabe o ferrazas, o bien una combinacién de
ambas. En cualquier caso la inclinacion de las tejas sera entre 15 y 35%.

h) Las terrazas deben tener paredes de obra, y en todo caso deben estar
infegradas con las fachadas.

i) Ef uso de materiales de imitacion, de cualquier clase o tipo esté prohibido.

J) Todos fos colores y fexturas complementarén el general de los edificios
existentes.

k) Los cerramientos exteriores serén vegetales, de una altura no superior a 1,40
metros, con la Unica excepcién del acceso, donde podran ser de fabrica con

elementos de forja y/o madera, con una elevacién de hasta 2,50 metros.

) Los cerramientos interiores serén en fodo caso vegetales, y no Superaran la
altura de 1,40 metros.

m) No se permitira la instalacion de tendederos que sean visibles desde el exterior
de las edificaciones.

Por ‘imerdo f
Plarmy

%%ﬂ%@;mgg&ano para el inequivoco entendimiento de lo que este ESTUDIO
EEalle, 5!}@&&4% otra informacion que la ya aportada en esta memoria asi como

diente
i:? ’éWL%ﬁéﬁﬂﬂ% k?a‘ﬂyﬂ %“ e@iu.es@ompleta la redaccidn del presente documento.
sopsigna Ia preseﬂtedlhgenuﬁh

Cartagena, Octubre de 2.003,

LGS ARQUITECTOS,

C.0. ARQUITECTOS DE MURCIA
Exp:104365/012 Fecha:13/09/04

VISADQ A EFECTOS ESTATUTARIOS 1172
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