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1.- MEMORIA INFORMATIVA.
1.1.- ANTECEDENTES.

En base al articulo 120 de la vigente Ley del Suelo,de la Regién dé
Murcia y de acuerdo con las previsiones contenidas en el Plan General
Municipal de Ordenacion de Cartagena, y modificaciones posteriores
aprobadas, los Técnicos que suscriben proceden a la redaccion del presente
Estudio de Detalle por encargo de Don Pedro Garcia Pérez, con D.N.I. n°
22.862472- en representacion de GARCIA Y MESEGUER, S.A..con C.I.F. n°
A-30656748. sobre un solar situado en la calle Vargas Machuca y Doctor.José
Gonzélez de Los Dolores ( Cartagena ).

1.2.- FUNDAMENTOS LEGALES.

En funcion del Plan General Municipal de Ordenacion del término
municipal de Cartagena, y en aplicaciéon de las disposiciones contenidas en el
articulo 120 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, se formula este
estudio de detalle.

A.- ARTICULO 120 DE LA LEY DEL SUELO DE LA REGION DE MURCIA.

1.- Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso para
completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes
Generales para el suelo urbano y urbanizable ordenado directamente y en los
Planes Parciales y Especiales.

2.- Su contenido tendra por finalidad:

a).Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.
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b).- La ordenacién de los voliumenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento, pudiendo crearse vias
interiores de caracter privado para el acceso a la edificacion
desde el viario publico.

3.- Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del
planeamiento que desarrollan, sin sobrepasar |a edificabilidad que corresponde
a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas
establecidas,( 10 plantas) ni alterar el uso exc!uswo o predominante asignado
por aquel, ni reducir la superficie de uso y dominio publico.

En ningun caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

B.- REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO Y
APLICACION DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
URBANA. ESTUDIOS DE DETALLE.

Articulo 65.1:
“ ... Los Estudios de Detalle podran formularse con la exclusiva fihaiidad de:

a).- Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya
estuvieren sefialadas en el suelo urbano por el Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de Dellmitacién
de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de ordenacién
fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los
instrumentos de ordenacion citados de acuerdo, igualmente con las
condiciones que al respecto fijen.

b).- Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes
Parciales .

c/.- Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
General o de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en
suelo urbano, o con las propias de los Planes Parciales en los deméas casos,y
completar, en su caso, la red de comunlcacmnes definida en los mismos con
aquellas vias mtertores que resulten necaegrias para proporc;onar acceso a los
edificios cuya ordenaciéon concreta/Z : 3Z2C
detalle.
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Articulo 65.2:

“ ... La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de Estudio de
Detalle se limitara a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o
Norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquel.”

Articulo 65.3:

“... En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del
Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o
Proyecto de Delimitacion, no se podra reducir la anchura del espacio destinado
a viales, ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningun caso la
adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar aumente
de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste
realizado.”

C.- PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA. ESTUDIOS
DE DETALLE.

C.1.- Concepto.( 1.1.5.1.)

Son instrumentos mediante los cuales es posible completar o adaptar las
determinaciones relativas a alineaciones, rasantes y ordenacion de volimenes
del Plan General y de Planes Parciales y Especiales.

C.2.- Determinaciones.(1.1.5.2.)

Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones del Plan
General y, en su caso, de los Planes Parciales y Planes Especiales.

En ningun caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies
destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre
alineaciones originar aumento de volumen.

ocupacion del suelo, ni de las alturas maxima
viviendas.
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2.- ORIGEN DEL PRESENTE ESTUDIO.

El Plan General de Ordenacion Urbana asigna al solar sobre'la que se
cifie este Estudio de Detalle la calificacion E1(Vc3). A la vez fija un retranqueo
en su linea de fachada, para ampliacion de calle.

El Plan General Municipal de Ordenacién, en su Titulo 4°, apartado
4.2.8, implica la redaccion de un Estudio de Detalle (origen del documento que
nos ocupa) que ordena volumétricamente el solar de acuerdo con su entorno v
teniendo por condiciones:

- El indice de edificabilidad asignado, exceptuando el resto de
parametros de la Norma de referencia, la Vc3. En este caso el
numero de plantas fijado, solo se tendra en cuenta para fijar la
edificabilidad.

- Las caracteristicas particulares de la Manzana, de manera que la
nueva edificacion armonice la edificacién que se proyecte, no podré
exceder de diez (10) plantas.

- Las limitaciones juridico-administrativas que tuviese, en este caso no
existen.

NORMA DE REFERENCIA Vc3 (grado 3°), segun Titulo 4° apartado 4.2.2.

Ve3 (grado 39):

- Parcela minima: 400 m2.
- Ancho minimo lindero frontal: 16 m.

- Fondo edificable: 13 m.
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El espacio de patio de manzana en planta baja puede ser ocupado
totalmente para usos tolerados no residenciales, independientemente de |a
edificacion asignada.

- Edificabilidad: la que resulte de aplicar la fachada por el fondo
edificable por el numero de plantas permitidas, incluidos salientes y
vuelos.

- Altura: segun callejero, anejo a esta Norma.

- Usos: en los grados 1 y 2 no se permiten el uso industrial de 32
categoria.

3.- SUPERFICIES.

La edificabilidad maxima posible sobre rasante, fijlada para este solar por
el Plan General es de 1.031 m2.+ aparcamientos obligatorios.

4.- JUSTIFICACION URBANISTICA.

El Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, articulo 65 y |la propia Norma
E1 (Vc3) del Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena hace viable
la posibilidad de ordenar la edificabilidad que corresponde al solar que nos
ocupa.

Corregir las alineaciones y rasantes existentes, a las indicadas por el
Plan General de Ordenacion.

Ordenar los volimenes de acuerdo con el Plan General Municipal de
Ordenacion, que no podré suponer aumento de volumen,ocupacion,nimero de
plantas maximas, aumento de densidad de poblacion, alterar el uso
predominante asignado, ocasionar perjuicio, ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes.
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5.- PROCEDENCIA DE LA SOLUCION QUE SE PROPONE.

El origen del Estudio de Detalle esta basado por el Plan General que fija a este
solar una cesion importante para ampliacién de las calles que lo circundan, por
lo que en el solar restante no es posible ubicar la edificabilidad que le
corresponde, en estas casos el Plan General en su apartado 3.1.4.2. dice “en
el supuesto de que las alineaciones exteriores existentes sean
rectificadas por un instrumento de planeamiento, y no se halla delimitado
una unidad de actuacién, el indice de edificabilidad se podra aplicar sobre
la totalidad de la superficie de Ia parcela primitiva, exceptuando los
parametros de altura y ocupacién si es preciso, para agotar la
edificabilidad que le corresponda”.

6.- CUADRO COMPARATIVO.

En cumplimiento de las determinaciones del articulo 66.2 del
Reglamento del Planeamiento, se procede a establecer el estudio comparativo
de la edificabilidad resultante por aplicacién de las determinaciones previstas
en Plan General y Estudios de Detalle

Norma de referencia Segun Estudio de Detalle
Superficie edificada sobre[1.031,00 m2.+ aparcamientos | 1.031,00 m2.+ aparcamientos
rasante obligatorios. obligatorios.
Numero de plantas 2 3
Fondo maximo 13,00 m. 13,00. M.
Numero de viviendas No se fija No se fija
| Ocupacion 100% 100% |

En el computo de la edificabilidad de la parcela no se incluyen los vuelos
y salientes permitidos por el Plan segtn el apartado 3.3.6., por lo que no se
podra descontar la edificabilidad correspondiente a los patios de luces que se
proyecten dentro de la envolvente maxima grafiada en los planos.
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7.- CONCLUSION.

Con lo anteriormente expuesto y la documentacién que se acompania, se
da por terminada la redaccién de la presente Memoria. '

Por lo que, y de acuerdo con el articulo 140 del Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del

Suelo y Ordenacién Urbana, se solicita de la Corporacion Municipal su
aprobacion inicial, abriendo asi el tramite de gestién que indica el Reglamento.

Cartagena, Diciembre de 2.003

Los Arguitectds,
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