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1.- DATOS DEL ENCARGO

Por la sociedad COOPERATIVA DE VIVIENDAS “HOGAR LOS JARDINES, S.
COOP. con CIF n® F30754691 se nos encarga Estudio de Detalle del solar
situado en las calles Los jardines n® 9 y Santa Teresa n® 10 en “Los Dolores”.

Cartagena.

2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Es objeto del presente Estudio de Detalle la ordenacion de volumenes y fijacion

de acceso privado a las futuras edificaciones.

3.- DESCRIPCION DE LA FINCA: SUPERFICIE, LINDEROS, DATOS
REGISTRALES, ALTIMETRIA Y EDIFICACION ACTUAL

SUPERFICIE: 2131 m?2

LINDEROS:

Al Sur, con la calle Jardines, por donde le corresponde el numero 9 de policia, y
en la parte, con la finca n® 8 de la calle de Santa Teresa; por el Norte, con las
fincas n? 11 de la calle Jardines y 2 de la calle Otdn; por el Oeste, con la calle
Otén; vy , por el Sur, con la calle de Santa Teresa y las fincas n® 8,6,4,2 y 10 de

dicha calle.
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DATOS REGISTRALES
Inscrita en el Registro n® 1 de Cartagena, libro 868 de la 32 seccidn, folio 223,

finca numero 24693, inscripcion 52

ALTIMETRIA
Solar practicamente HORIZONTAL con su rasante natural elevada unos 40 cm

sobre la calle Jardines.

EDIFICACION ACTUAL
En la finca existen dos viviendas de planta baja con una superficie total construida
de 323 m2

Estas edificaciones seran demolidas bajo el amparo de la pertinente licencia.

4.- REGIMEN DE LA PROPIEDAD

La finca es propiedad de HOGAR LOS JARDINES, S. COOP. Segun escritura de

compraventa que se adjunta en el anexo.

5.- PLANEAMIENTO VIGENTE. NORMATIVA DE APLICACION

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE CARTAGENA,
cuyas NNUU clasifican la parcela como E1 (Ac2)

E1; Volumetria especifica:

Se aplica en las zonas o parcelas en las que la edificacion no puede ajustarse
exactamente a una norma en todos sus parametros y son condicionantes de la
nueva construccion las edificaciones del entorno asi como condicionantes

juridicos anteriores.

ESTUDIO DE DETALLE EN EL SOLAR DE LA C/ LOS JARDINES N* 9 Y CALLE SANTA TERESA N¢ 10, “LOS DOLORES". GARTAGENA <A



Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente la parcela
acorde con la edificacion de la manzana o entrono.

Ac2 (grado 29):
e Edificabilidad: 0.7 m3/m?

e [so: Residencial colectivo

6.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El presente Estudio de Detalle ordena los volumenes vy fija el acceso privado a las

edificaciones futuras.

Se establece un area de movimiento de la edificacion que coincide con el limite de
alineacion y se ordena un acceso privado paralelo al lindero norte con un ancho
minimo de seis metros. Por esta calle privada se accedera también al garaje de

las futuras viviendas, lo que implicara la posible situacién de la rampa en la calle

privada y una ocupacion bajo rasante de la misma.




Por aeverdo del Bxemo. Ayumtarmienin

Comisién de Goblemo de facha {4 JUN, 2002
o Qpﬂ)bﬁ INICIALMENTE Ao el ;’fﬂ‘,’@cfo

de Planeamlento, do cuve Dxpadienie forma
parte 8l docurnento on que $e Consigna la presen-

7 wamencio 17 JUl 202
7.~ ESTORIG@OMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y
1 ALTURAS SEGUN EL PLANEAMIENTO Y DE LA RESULTANTE DEL

T: TALLE

-

& SUPERFICIE SUPERFICIE Edificabilidad Ocupacion n? de
BRUTA NETA m?2 m2 Alturas
m2 m?2
ESTUDIO 2131 2131 2131 x0.7 = 2131 x0.50 = I I
DE 1491.70 m2 1065.50 m2
DETALLE
PLAN 2131 2131 2131 x0.7 = 2131 x0.50 = ” I

2 COLEGIO OF Gk :
W A DE ARGQUITECT w8
DE MUHGIA __

=7 MAY B

= A DO|
Xﬁsgmc'ms ESTATUTARIOS

(<
bl s

|

[

S

/E&Cadagena, abril dg/2002

LOS ARQUITECTOS

ALFREDO PERELLO ALMAGRO
HONORIO DE PAZ BECARES

T Por acuerdo del ¥
Pleno de fechs 20

el Proyecto de
Planeamiento, de cuye Expediente
= forma parte el documento en que se

consigna la presente diligepcia.
Cartagena__J _8.M 3= hiﬁ

El Secretario

ESTUDIO DE DETALLEENE E ‘I.J.L?CI LOS JARDINES N?9 Y CALLE SANTA TERESA N? 10. “LOS DOLORES". CARTAGENA 5

L



sk U_"!ﬂ‘l-:
gl S Bl

1 e

i
{4

R

GUHEF W 7

i

L

e T P
e SR
S bl

>

‘4\! s
i

£

PR L

o .. LA
eyl U.S‘Fﬂ’%“?‘ ;
gt R

- acuerdo del Fr im0 Ayu:;ten:;:::;g
eno e fecha j.o.]u,)m.z‘._d i

0, de cuyo Expedien
¢l documento en que s

Pralaehmier
it arte er 2%
‘:\‘;?:?gi:la la presenie dlhgiacjs
‘Cartagena
s ; :

Ry Vi
o _,gr_i-

P

R s 3T
e

o
-

El SCC tai'io N,

/ \.

o

e

1;’% omwuwe

wxped,

-

% COLEGIO 0
3 DE ARQUITE

TUDIO DE DETALLE | ——

| "T"c/0S{UARDINES n"9 Y C/SANTA TERESA n*10 "LOS DOLORES” CARTAGENA
=7 My 00

SESEEES

— ABRIL 2002
’ S ) ﬁ"w‘@ m X
TALLER FEOKOS ESTATUTARIOS / o

%7 000
e

xraf

sustituye

: . i
TRt v i ) S 7
. PLANIFICACIONES T ==
URBANAS Logun B 28.230 Los Rozos Madeid E

fel 16375735 dox 916372801  laqunoB@novaes




. — } ,
K"\” \ & /{ ; v - i k‘ \ !J_.nu‘
i b P f - "«:1:':'. “’-\_‘«-’
M del Exna.
o g b ;
. : i ?/\ joas o ﬂféﬁﬂx G
x x . *"'",rv
! : | s, e IO Fxphciantings
x x/F* ’; R * : !3'* och _T_‘,m_.mmc Bgng i pr o
» b ’r L \ * “wnuiul\\ ,..l_. \ o
st x % PPN ¥ i oL 200047
L 4 . x n&;,an 4
i w X w % w ox T TATE, -
oK NEN %x A i ; ._
40 " K i
% % KB B < \x
5 » * w X x k4 x X \
x R * & w KR ® w XX *x ¥
i xR RBR L R AE Ly
ok ¥ 5 ik A S -
. . i L ’
x x
X x . x x o X » . ..
X x x x X % X 5 X
@ "2 x X x % X x S
x X x Xy, X
¥k ¥ L
x X x X x x % 5 X x 3 -
) Xw oy X% X x
x x x X x
X x X X 3 X x
Y X X x x X x X X X F x ; !uﬂlieﬂ t.‘l':::.:ol i
\ ap Ayt e TAEEh
" x x X x X X x_[‘, i D). e“pmbﬁ d".‘ ..o":-
s x x - yec"'ode e
: hediente
X

M\ Wl
0] :
< ! :
\ "
'
1" ;
' & s, “ESTUDIO DE DETALLE |,
' . i 5%F  DE murSih[
i s Bl €745 JARDINES n°9 Y C/SANTA TERESA n°10 "LOS DOLORES" CARTAGENA
; ' A AN . RMATIVA VIGENTE. i ARLAY
XU“ G, 7 S . S5 " TALLE Y M8} : SIKRIOS e ki A/GOO
mr‘"\ ::.g,:': A .""; ARTUITECTO d ROPIETARI /
4 sesd p ®
S VA ot 1 Lt SWwi
' (\ Y N | PLANIFICACIONES ~A02
] Vil _o“a o { 7 : fl URBANAS PAz BECARES  HOG JARDINES, S. COOP. |%




Por scuerdo del Fxemo. A
Comisién de Goblemo de fecha n?
so aprobd __INICIALMENTE ———— @i Proyscto

uniamicnto 4o Planeamiento, de cuyo Expodisnie forma

Por acuerdo del ¥ o
PM el p,.s(::y:g:: :;: sarte ol doc: nante en Que se consigna la presen-
. Planeamiento, de cuyo Fxpediente a diligenci
\ forma parte el documenio en que se Cari.yana | 2 : "" Zi mz
consigna la presente dili 33 :
_Cartagena 2 E |i§ 2ﬂﬂ s
f Sl

CALLE SANTA TERESA

vivienda sepcradas de la parcela por muro medianero

o
5 [}
g g CUADRO DE SUPERFICIES
- n°® PARCELA n°® CATASTRAL INSCRIPCION REGISTRO SUPERFICIE
Reg. n°1 de Cartagena, libro 868,
PARCELA 1 £ 3° seccion, folio 223, finca n®24693, 2131.00m2
inscripcion 5°.

TRAVESIA DE SANTA TERESA
=

COLEGIO OFiIAL
A DE ARCHITECTOS
v DE MUBCIA

= 7 MAY 200

S ESTATUTARIL

d.
(A
~J
o
@]

[
-~

s ESTUDIO DE DETALLE [~

C/LOS JARDINES n°3 Y C/SANTA TERESA n°10 "LOS DOLORES™ CARTAGENA

xref

fecha
|=
[
S
[N

alo

e Bk ESTADO ACTUAL: PARCELA | f
/ ; |Y EDIFICACIONES EXISTENTES. |/ 1/400

plana de

ARGUITECTOSY prOPIETARIO {2]/
/
=
_m\
PLANIFICACIONES perello+de paz orquitectos| | ALFR ; -03
URBANAS Lagua 8 2823 ios Rosos Mostd| | | PAZ BECARES  HOGARA[OS JARPINES, S. COOP. |%

tel 916375738 fon 916372801 loguroB@novaes

[~ omntes g



13.92

CALLE SANTA TERESA

?

— Y

vivienda separadas de la parcela por muro medianero

VL=

w

TRAVESIA DE SANTA TERESA

; m
~ (LIMITACISN DE ALTURA)

74.87

COLEGIO

e e ST

s tamientc
Por acuerde del T .anp. Ayun i
Mé‘.&%ﬂ.zgse aprobo
Plenoﬁﬁﬂﬁlﬂ i Proyecto de

i suvo ¥xpediente
laneamiento, de cuyo
Forma parte el documento en que se
consigna la prese
Cartagena._ o193
Fl Secretario

For ercuerdo del Exermno. Ayuntamiente
Comisién de Goblerno de facha .JJL,_JU_N_,_ZUUZ

w0 aprobd  _INICIALMENTE el Proyecte

nte diligencia.

de Planeamisnto, de cuvoe Expeciienie forma
>arte el docurnente on Que se consignd ia presen-
@ diiigenclc r

w(.‘a.*“u,#-yna 1 2 JUL ZDUZ'
@m"‘?i El Secretarfo -
$ gé A
q{ dij m
" p

*
NS

B P,

L ool emssem s | (MITE DE PROPIEDAD

e A INEACION

B

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

el

VIAL DE USO PRIVADO.
ACCESO PEATONAL Y ACCESO RODADO A
GARAJE.

LIMITACION DE ALTURAS

ADRO DE SUPERFICIES TOTALES

SUPERFICIE TOTAL

EDIFICABILIDAD

OCUPACION

2131.00x0.70=

2131.00x0.50=

7y PO

PLANIFICACIONES
URBANAS

ARQTJITECTO'%

2131.00 m2 1491.70 m2 1065.50 m2
L i 376/01
2 [ESTUDIO DE DETALLE ..
g C/LOS JARDINES n°9 Y C/SANTA TERESA n°10 "LOS DOLORES" CARTAGENA
% AREA DE MOVIMIENTO, ALINEACIONES MAXIMAS, ALTURA MAXIMA Y ACCESO PRJADO. || ABRIL 2002
< || CUADRO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y ATURAS/l§| 17400

"A-04




’ 1 2 8 4 8 9 10 1 12
L NUEVA CALLE PEATONAL
RAMPA DE GARAJE BAIJD RASANTE [
\ \ o
TRAMO DE ALZADO DE LA PROPUESTA A NUEWVA CALLE PEATONAL E 1/200
LA DISPOSICION DE HUECOS, CALIDAD DE LOS MATERIALES, PENDIENTE DE
CUBIERTAS, E INCLUSO MORFOLOGIA NO RESULTARAN VINCULANTES, PUDIENDO
SUFRIR MODIFICACIONES EN EL PROYECTQ ARQUITECTONICO
o i
E PFor aeuerdo dol Ereme. A
| ] Combslén de mmﬁgnﬁs’:ha 032
NPLANTA PRIMERA . — ] GPI‘Sb& . Q! PIQYOC!L
CALLE oty E T PEATONAL 6.00 m | de Planeamienlo, de cuye [xpedisnte forma
Nasm ) parte ¢l documanto en que se consigna lo presen-
e 20.85 ol PLANTA BAJA H I- te dillgencia. 2002
05 Cartagens _J_Z_J_UL___
4 ——— 5 El Secretario
: [ 1 1 ’| \ PLANTA SOTAND | GARAJC
- J 'E
/ o
1l I 3
— SECCION TIPO A-A E 1/200
i I 1 I ] RESULTAN VINCULANTES LOS PARAMETROS NUMERICOS REPRESENTADOS EN LA
; SECCION, SEGUN PLAN GENERAL; NO AS| ASPECTOS FORMALES QUE PODRIAN
MODIFICARSE EN EL PROYECTO ARQUITECTONICO POSTERIOR
: (o]
@ 5
i & —6.00—
¥} 5 h
o g 1 1l I ]
<
z 2
D 1
4 €
2 £ £
=0 ) E
< (o1
2 g 1 i ) 1 ] 2
8 o PLANTA PRIMERA
5 -
= £ 1.50 min.
o 3 —
o ) RAMPA
© 1 il I :I -5 AL 5.00 min.
v
5 o
: s g
a i 5]
[ @ PLANTA SOTAND GARAJE r x
. 5 < Por acuerdo del F::zmo. Ayuntamienty
© 1 1l 1 £ Pleno de fechg se aprobo
8 4 9 D el Proyecto de
= 2 o Planeamiento, de cuyo Expediente
forma parte el documento ¢n que s¢
comsigna la presente diligencia.
T I I 1 ] SECCION TIPO B-B E 1/200 Cartagena =
TRAVESIA DE SANTA TERESA - RESULTAN VINCULANTES LOS PARAMETROS NUMERICOS REPRESENTADOS EN LA ‘
== SECCION, SEGUN PLAN GENERAL; NO AS| ASPECTOS FORMALES QUE PODRIAN
7.00 MODIFICARSE EN EL PROYECTO ARQUITECTONICO POfeEsEmss ~OLEGIO OFICH AL
SR nm':\[!ETFif'fTOS
:| 14500 min.H BN Y= O e inelA
1 1 I B e » AURCIA |
1fomht = L — vy
g = 7 Mav 002
o =
8. 2 ——_—-E::!‘ oy Hp ‘k'..,‘.:‘~)
I 1 1 ]g | & < V E - wg‘g.iﬁ]“ b |.,‘.(' .
gy EFRCTOS ESTATUTAKIS )
- t ! 2
= ol
| B 5 g
i \ e e ESTUDIO DE DETALLE [
<L
o /
E -
/%/ = C/LOS JARDINES n*9 Y C/SANTA TERESA n°10 "LOS DOLORES" CARTAGENA |%
| I N
b — s g
PROPUESTA DE ORDENACION, ALZADO |/ BRI 2002
g ARTUITECTO®Y PROPIETARIO |
¢ :i—_
ESQUEMA DE ORDENACION POSIBLE Escala 1/400 DE A 0 5
PLANIFICACIONES CESTION ALFR =
URBANAS PAz BECARES  HOGA JARDINES, S. COOP.




	page-0001.jpg
	page-0002.jpg
	page-0003.jpg
	page-0004.jpg
	page-0005.jpg
	page-01.jpg
	page-02.jpg
	page-03.jpg
	page-4.jpg
	1.tiff

