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0.0.- ANTECEDENTES
Por encargo de D. Antonio Garcia Pedrefio, y D.N.l. 22.927.515, enq’e y representacion
de VILLANUEVA 15, S.L., con domicilio en calle Zurbano, n® 65 - 3° 1zq. y C.I.F. %7%9237376“@%%
el arquitecto que suscribe redacta el presente Estudio de Detalle. i Y
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0.1.- SOLAR

El solar objeto del Estudio de Detalle se encuentra dentro de la Unidad de Actuacion U.A. 3.2
de Vista Alegre.

0.2.- FORMULACION

Se formula el siguiente Estudio de Detalle para completar y adaptar las determinaciones
establecidas en el Plan General, conforme establece el art. 91 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo.

Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar segtn casos el sefalamiento de
alineaciones y rasantes y/o la ordenacién de vollimenes de acuerdo con las especificaciones
de planeamiento,

En el Estudio de Detalle se mantienes las determinaciones del Planeamiento sin alterar el
aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en el estudio.

En ningln caso ocasiona perjuicio alguno ni altera las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

0.3.- FINALIDAD

El Estudio de Detalle se forma de acuerdo con el art. 65 del Reglamento de Planeamiento con
la finalidad de ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General.

La ordenacion de volimenes no supone aumento de la ocupacion del suelo, ni de las alturas
maximas ni de los volimenes edificables previos en el Plan, ni incrementar la densidad de
poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por
aquel.

Se pretende concenirar en la Zona 1 la mayor edificabilidad ya que la Zona 2 pasara a formar
parte en su dia de la parcela que se formara con la aprobacion del Plan Parcial que desarrolla
en suelo UNP.

0.4.- CLASIFICACION DEL SUELO

La Unidad de Actuacion 3 de Vista Alegre compuesta de 4 manzanas se divide en dos zonas,
laUA 31ylaUA 32 Enla UA 3.1 se incluye una zona verde de mayor superficie, el
equipamiento clvico y dos manzanas gue tiene la zona verde de 760,00 m=2.




La Manzana 1 |a conforma una Zona Verde de 760 m? y una Zona de Residencial Colectivo
Ve, con una Parcela minima de 120 m?, un ancho minimo de lindero frontal de 7 m., con una
altura maxima de 2 plantas con una ocupacion del 70% y con un indice de edificabilidad de 1,4
m?m?. Cuando la planta baja se destine a uso no residencial se permitira la ocupacion total de
la misma, y un aumento de la edificabilidad de 0,3 m%m?2., inicialmente con el siguiente cuadro
de aprovechamiento:

0.5.-

Superf. m? Edificabilidad m?*/m? Superf. Max.
Construibie m?,
Uso Residencia 680,00 m2 Pl. Baja 1,00 Pl. Baja 680,00 m*
Pl. Alta 0,70 Pl. Alta 476,00 m?
Acera 40,00 m? - —
Zona Verde 760,00 m? —— -

ESTUDIO COMPARATIVO DEL. APROVECHAMIENTO

Aplicacion de las Determinaciones del Plan General ;

Superf. m? Edificabilidad m2?/m? Superf. Max.
Construible m#,
Manzana 1 680,00 m2 Pl. Baja 1,00 Pl. Baja 680,00 m?
Pl. Alta 0,70 PL Alta 478,00 m?

Aplicacién de las Determinaciones establecidas en el Estudio de Detalle :

Manzana 1 Superf. m? Edificabilidad m?m? Superi. Max.
Construible m=.
Zona 1 561,00 m? PL Baja 1,00 Pl. Baja 561,00 m?
Pl. Alta 0,827 Pl. Alta 463,95 m?
Zona 2 119,00 m? Pi. Baja 1,00 Pl Baja 119,00 m?
Pl Alta 0,101 Pl Alta 12,05 m?
TOTAL 680,00 m? Pl. Baja 1,00 Pl. Baja 680,00 m?
Pl. Alta 0,70 Pl. Alta 476,00 m?
Nota: LA PLANTA BAJA DE LA EDIFICACION DE LAS ZONAS 1 y 2
DESTINARA A USO NO RESIDENCIAL.




RELACION DE PLANOS

Plano n® 1 Situacion y Emplazamiento.

Plano n® 2 Division de la Unidad de Actuacién.

Plano n® 3 Aplicacion de las Determinaciones establecidas en el Plan General.
Piano n® 4 Determinaciones del Estudio de Detalle.

Planon® 5 Propuesta informativa no vinculante,
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APLICACION DE LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE

Manzana 1 Superf. m? Edificabilidad m? iiﬁi::’ﬁ;;;’é
) Pl.Baja 1,00 Pl. Baja 561,00

Zaia 1 561,00 m PL Alta 0827 PL Alta 463,95
b , Pl Baja 1.00 PL. Baja 119.00

fora 2 9.00m PL Alta 0,101 PL Alta 12,05
ot e Pl Baja 1,00 PL.Baja 680,00
OTAL 680.00 m PL Alta 0.70 PL Alta 476,00

NOTA: LA PLANTA BAJA DE LA EDIFICACION EN LAS ZONAS 1 y 2,

SE DESTINARA A USO NO RESIDENCIAL.
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