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-MEMORIA-

1.- OBJETO Y ENCARGO.-

Por encargo de Formenor, S.L., se procede a la redaccion del presente
Estudio de Detalle con el objeto de realizar, segun lo revisto el art. 65.1.c) del
Reglamento de Planeamiento y articulo 120 de la Ley 1/2001 de la Region de Murcia,
la ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General.

2.- AMBITO FiSICO.-

El presente proyecto se localiza en la diputacion de San Antonio Abad,
término municipal de Cartagena, concretamente en la Calle Santa Lucia N° 9, el solar
ocupa una superficie de 501,48 m?, linda al Norte con edificio n® 5-7, al Sur con edificio
N° 19, al Este a edificacion recayente a C/ Ramén y Cajal y al Oeste con Calle Santa
l.ucia

3.- OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

De acuerdo con el articulo 120 de la Ley 1/2001 de la Region de Murcia,
y el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento, los Estudios de Detalle tendran
como finalidad prever o reajustar:




b) La ordenacidn de los volimenes de acuerdo con las especificaciones
del planeamiento. ‘

El objetivo del Estudio de Detalle esta motivado por la aplicacion de la norma
E1 del P.G.O.U.

4.- PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR Y NORMATIVA DE APLICACION.-

El Plan General de Ordenacién Urbana de Cartagena se aprobd
definitivamente en Abril de 1987.

La Normativa de aplicacién es la siguiente:
- Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regidn de Murcia.
- Reglamento de Planeamiento; Art. 65, 66, 140 y 141.
- Plan General: Condiciones de los Estudios de Detalle y norma E1.
1.1.5. ESTUDIOS DE DETALLE.
1.1.6.1. CONCEPTO.
Son los instrumenios mediante los cuales es posible completar o
adaptar las determinaciones refativas a alineaciones, rasantes u ordenacion de
voltimenes del Plan General y de los Planes Parciales y Especiales.

1.1.5.2. DETERMINACIONES.

Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones del Plan
General, y en su caso de los Planes Parciales y Planes Especiales.

En ningtin caso podrén reducir la anchura de fos viales ni las superficies
destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre
alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de
la ocupacion del suelo ni de fas alturas méximas, ni incremento de la densidad de
viviendas.

1.1.5.3. DOCUMENTACION.

a) Memoria justificativa en la que se explicaréan las razones de la formacion.
Contendra un estudic comparativo del aprovechamiento resultante de la




aplicacion de las determinaciones del Plan que le da cobertura y las
establecidas por el Estudio de Detalle.

b) Planos a escala minima de 1:500 en los que se represente graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicion altimétrica y
planimétrica y en la disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y
expresen, en su caso, la relacion de estas con las anteriormente existentes.

- Plan General: Norma particular de zona E1,
E1

Se aplica a las zonas o parcelas en las que la edificacién no puede ajustarse
exactamente a una norma en todos sus parametros y sus condicionantes de la
nueva construccion las edificaciones del entorno asi como condicionantes
juridicos anteriores.

Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente la
parcela acorde con la edificacion de la manzana o entorno. Son condicionantes
de la ordenacion:

- Elindice de edificabifidad asignado, exceptudndose el resto de pardmetros
de la norma de referencia
En estos casos el numero de plantas fijado en los callejeros se tendran en
cuenta Unicamente para fijar la edificabilidad

- Las caracteristicas particulares de la manzana, de manera que los nuevos
edificios armonicen completando la ordenacion. El ndmero de plantas de
fas nuevas construcciones no pueden exceder de 10.

- Las limitaciones juridico-urbanisticas que tuviera la parcela. Servidumbres,
haber utilizado parte de la parcela para otra edificacion del titular...

- Tender a una aproximacion tipolégica de la ordenacion que sefiala la norma
de referencia.
Los Estudio de Detalle exigibles se realizaran por parcefas o solares
concretos, salvo en el caso en que hubiere edificado toda la manzana
medijante proyecto de conjunto en el que el Estudio de Detalle debera
referirse a la totalidad de fa manzana

En los planos de ordenacion C se sefialan dos supuestos:
- Volumetria especifica en drea de ordenacion determinada. Con la sigla E1 y

entre paréntesis la norma de referencia a que deben adaptarse al menos en
edificabilidad y uso (Ejemplo E1 (Ve3))




- Volumetria especifica en edificacion aislada. Con la sigla E1 y entre
paréntesis el indice de edificabilidad asignada en m¥m? La norma de
referencia es la Ac4.

Cuando una parcela o solar puede edificarse segun todos los parametros de la Norma

de referencia, por caracter de algiin condicionante derivado de las construcciones
colindantes, la edificacion se ajustara a aquella sin precisar Estudio de Detalle

5.- PROPUESTA DE ORDENACION.

Se propone una edificacion de ocho plantas, ocupando Ia totalidad de la
planta baja. El resto de plantas se alinearan a la fachada principal, retranqueéndose
del resto de linderos.

6.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

6.1.- Justificacion del Estudio de Detalle.

Se propone Estudio de Detalle al no ser posible ajustar la edificacién a
la norma de referencia Ve3 motivado por:

- El edificio colindante, N° 19 de la Calle Santa Lucia tiene huecos abiertos al
solar en planta baja y planta piso, debiendo establecerse un retranqueo a
dichos huecos de al menos tres metros.

- El edificio colindante por el Norte, es decir, el N°5-7 de la Calle Santa Lucia,
es una construccion retranqueada de sus linderos en todas sus plantas,
resolviendo las luces dentro de su propia parcela. La solucién adoptada en
el presente Estudio de Detalle consiste en ocupar, en planta baja, hasta el
actual vallado con tratamiento de fachada sin apertura de huecos y un
retranqueo de 2,00 m. como minimo en el resto de plantas, también sin
apertura de huecos pero con tratamiento de fachada.

La solucion que se propone sirve de transito entre el N° 5-7 de C/ Santa
Lucia, aislado y retranqueado de la alineacidén de calle y el N° 19 de la misma calle,
esquina con C/ Jorge Juan

6.2.- Justificacion de la propuesta de ordenacion e influencia del entorno
afectado.

a) Volumen edificable al que se tiene derecho:

El volumen edificable al que se tiene derecho se calculara
basandose en la aplicacién de la norma V¢3




Planta M? edificables Uso

Baja 501,48 m? Residencial y

) ' compatibles
Primera 289,68 m? Residencial

Segunda 289,68 m? Residencial

_ Tercera 289,68 m? Residencial
: Cuarta 289,68 m? Residencial

TOTAL 1.660,20 m?

b) Volumen edificable propuesto: (Ver plano n° 4)

El volumen edificable de 1.660,20 m? al que se tiene derecho se
ordena de la siguiente manera:

Planta M? edificables tso
Baja 169.00 m? Acceso a vivienf:ias y
! locales comerciales
Primera 201,55 m? Residencial
— Segunda 201,55 m? Residencial
Tercera 201,55 m? Residencial
Cuarta 201,55 m? Residencial
— Quinta 201,55 m? Residencial
i Sexta 201,55 m? Residencial
Séptima 201,55 m? Residencial
— Qctava 80,35 m? Residencial
e + VUELOS
TOTAL 1.660,20 m PERMITIDOS

* En el aprovechamiento calculado no se han tenido en cuenta
los vuelos permitidos.

¢) Influencia del entorno afectado:

La edificacion propuesta no incide negativamente en el entorno, es
mas, resuelve las servidumbres de luces del edificio Santa Lucia N°
19 recayentes sobre el solar del N° 9 de la Calle Santa Lucia y sirve
de transicién entre la edificacion aislada del N° 5-7 de calle Santa
Lucia y el N°19 esquina con Calle Jorge Juan
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7.5e5F0DIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD SEGUN PLAN GENERAL Y
SEGUN ESTUDIO DE DETALLE,

PLANTA SEGUN PLAN GENERAL | SEGUN ESTUDIO DE DETALLE
NORMA Ve3 (m?) (m?)
BAJA 501,48 m? 169,00 m?
PRIMERA 289,68 m* 201,55 m?
SEGUNDA 289,68 m? 201,55 m?
TERCERA 289,68 m? 201,55 m?
CUARTA 289,68 m* 201,55 m?
QUINTA | 201,55 m?
SEXTA | T 201,55 m?
SEPTIMA | —— 201,55 m?
OCTAVA | 80,35 m?
TOTAL 1.660,20 m? 1.660,20 m?

8.- TRAMITACION, APROBACIONES Y PUBLICIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se tramitard conforme al articulo 142 de la Ley
1/2001 de la Regién de Murcia, correspondiendo la aprobacion inicial al Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena, informacion ptblica durante veinte dias, previo anuncio
en el B.ORM. vy publicacion en dos diarios de mayor difusién regional,
comunicandose a los titulares de derechos dentro del ambito, en este caso solamente
la sociedad FORMENOR, S.L., otorgandose un plazo de 15 dias para presentar
alegaciones. Una vez examinadas las alegaciones, se procedera por el Ayuntamiento
a la aprobacién definitiva, publicandose en el B.O.R.M. v trasladando comunicado a
los interesados, a la vez se remitira a la Direccién General Autonémica competente en
materia de urbanismo para su conocimiento y efectos.
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PLANTAS
PLANTA BAJA
JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD SEGUN NORMA Vc3
PLANTA M2 EDIFICABLES uso
BAJA 501.48 m2 RESIDENCIAL y COMPATIBLES
PRIMERA 289.68 m2 RESIDENCIAL
SEGUNDA 289.68 m2 RESIDENCIAL
TERCERA 289.68 m2 RESIDENCIAL
CUARTA 289.68 m?2 RESIDENCIAL
TOTAL 1660.20 m2 (1)
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CUADRO COMPARATIVO ENTRE NORMA Vec3 Y ESTUDIO DE DETALLE

PLANTA SEGUN NORMA Vc3 SEGUN ESTUDIO DE DETALLE
BAJA 501.48 m2 169.00 m?2
PRIMERA 289.68 m2 201.55 m2
SEGUNDA 289.68 m2 201.55 m2
TERCERA 289.68 m2 201.55 m2
CUARTA 289.68 m2 201.55 m2
QUINTA 201.55 m2
SEXTA 201.55 m2
SEPTIMA 201.55 m2
OCTAVA 80,35 m?2
TOTAL 1660.20 m2 1660.20 m2
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EDIFICABILIDAD SEGUN ESTUDIO DE DETALLE
PLANTA M2 EDIFICABLES Uso
BAJA 169.00 m2 = RESIDENCIAL y COMPATIBLES
PRIMERA 201.55 m2 RESIDENCIAL
SEGUNDA 201.55 m2 RESIDENCIAL
TERCERA 7B 55 im2, RESIDENCIAL
CUARTA 201.55 m2 RESIDENCIAL
QUINTA 201.55 m2 RESIDENCIAL
SEXTA 201555 mZ RESIDENCIAL
SEPTIMA 201.55 m2 RESIDENCIAL
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* LA PLANTA BAJA SE PODRA OCUPAR EN 470.05 m2 CON UNA
EDIFICABILIDAD MAXIMA DE 169.00m2, NO OBSTANTE SE PODRA
COMPLETAR CON USOS DE APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS.
PUNTO 3.1.4.5. DEL P.G.M.O.
(1) — EN EL APROVECHAMIENTO CALCULADO NO SE HAN TENIDO EN CUENTA
LOS VUELOS PERMITIDOS.
COLEGIO OFICIAL
/s "3\ DE ARQUITECTOS
\ i “v
- 7 May 2907
MODIFICACION 2—-5-02 . INFORME TECNICO APROBACI@M“?MC‘[A#L
53 = P AR (S
A LOS LFELT@b EJE‘TJ U Lf‘ 4. o
[ ESTUDIO DE DETALLE CALLE SANTA LUCIA
r —_—— — e
cﬁgzé PROMOTOR: FORMENOR S. L. ESCALA: 1/200
_——‘FECHA EMPLAZAMIENTO: C/ SANTA LUCIA. SAN ANTONIO ABAD |[ ARQUITECTO:
FEB—02 || MUNICIPIO: CARTAGENA i B .MURO
N.PLANO|| PLANQ DE ORDENACION VOLUMETRICA SEGUN ESTUDIO DE
4 DETALLE.
s it 1




o oo
o o O o
) o =&
(= : =3 m_U
32 —
lcd 5.6 B e
=R sES
o ) m | :
m.nL il O Wi <3
- i “ o femma) 3 L
D =-
&num | R
m o i iz —_— .m
S Goi , 5 2| & & = = \
K] Muee S ._ == = m <C
=y < i) s
T = r 7] s c A
0 9= 4 = ool o | HCI m m
W By B s — ) m Tmi..ﬂ g 'S
nRldE 2 53] = |k i
m .mwnm = F o = mu.-q.J. S m =
38 lEQc o O, = =
m rlr;.nu. w 3 - ¥ mn‘.__ qt.ﬁu e h.,(...wm.mw M
053 - {Ow AR »
52 o5 - 2 \ | o < S
02322 s & = - B - =
b T < < O g
R e = = =
m (D) = Lad
5 i =
< — _AI_\, O
<C == 2
= <C
z el Bl
(75 e (R i =S
L 2lela
] o | =S
= | =) fuct g}
o | B < |l
z | o
L Ly o
o e
= &l 2| 81
< 2=t =11e
— o B &
L <| oll@
) = IR
e Z =
L g s || =] e
) A e Y AR
O ) —
&) ~ o ]
M| <<
2> 2|z TIZE
7 Lo |lo i 5
Lol e il 8lisE
Q = L E
L =z

Iy



	page-0001.tif
	page-0002.tif
	page-0003.tif
	page-0004.tif
	page-0005.tif
	page-0006.tif
	1.tiff
	2.tiff
	3.tiff
	4.tiff
	5.tiff

