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ESTUDIO DE DETALLE EN ESQUINA C/ MAYOR, C/ FUTBOL Y C/ DE-EATIGLESIA
CANTERAS - CARTAGENA

PROMOTOR: SOLAVI, S.L.

ARQUITECTO: JOSE ANTONIO MURO CORDONIEFINITIVAMENTE oot s
-MEMORIA-

1.- OBJETO Y ENCARGO.-

Por encargo de Solavi, S.L., se procede a la redaccion del presente
Estudio de Detalle con el objeto de realizar, segln lo revisto el art. 65.1.c) del
Reglamento de Planeamiento y articulo 120 de la Ley 1/2001 de la Region de Murcia,
la ordenacién de volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

2.- AMBITO FiSICO.-

El presente Estudio de Detalle se localiza en un trozo de terreno situado
en la esquina de las calles Mayor, Futbol y de la Iglesia de la poblacién de Canteras.
El solar tiene una superficie de 413,00 m?.

3.- OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

De acuerdo con el articulo 120 de la Ley 1/2001 de la Regién de Murcia,
y el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento, los Estudios de Detalle tendran

como finalidad prever o reajustar:

a) El sefalamiento de alineaciones y rasantes y/o
b) La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones

del planeamiento.




El objetivo del Estudio de Detalle esta motivado por lo siguiente:
1. Compensacién volumétrica motivada por el establecimiento de

nuevas alineaciones del planeamiento, alterando las alineaciones de
la parcela primitiva. Art. 3.1.4.2 del Plan General.

4.- PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR Y NORMATIVA DE APLICACION.-

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cartagena se aprobd
definitivamente en Abril de 1987.

La Normativa de aplicacion es la siguiente:
- Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regioén de Murcia.
- Reglamento de Planeamiento; Art. 65, 66, 140 y 141.
- Plan General: Condiciones de los Estudios de Detalle.
1.1.5. ESTUDIOS DE DETALLE.
1.1.5.1. CONCEPTO.
Son los instrumentos mediante los cuales es posible completar o
adaptar las determinaciones relativas a alineaciones, rasantes u ordenacion de
voliimenes del Plan General y de los Planes Parciales y Especiales.

1.1.5.2. DETERMINACIONES.

Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones del Plan
General, y en su caso de los Planes Parciales y Planes Especiales.

En ningtin caso podrén reducir la anchura de los viales ni las superficies
destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre
alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de
la ocupacion del suelo ni de las alturas maximas, ni incremento de la densidad de
viviendas.




1.1.5.3. DOCUMENTACION.

a) Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de la formacion.
Contendré un estudio comparativo del aprovechamiento resultante de la
aplicacién de las determinaciones del Plan que le da cobertura y las
establecidas por el Estudio de Detalle.

b) Planos a escala minima de 1:500 en los que se represente graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicién altimetrica y
planimétrica y en la disposicién de su forma volumétrica, cuando proceda y
expresen, en su caso, la relacién de estas con las anteriormente existentes.

- Plan General: Norma particular de zona.

C. CASCO ANTIGUO

1.

Definicion.

Corresponde a la edificacion de caracter residencial colectivo. Se
puede considerar como caso particular de alineacion a vial, a
aplicar en el Casco Antiguo de Cartagena, dentro de los limites
del conjunto Histérico-Artistico, asi como ciertas zonas centrales
de los barrios y los poblados de las diferentes diputaciones del
Término Municipal, donde debe de conservarse el caracter y
ambiente tradicional, en armonia con los Bienes declarados de
Interés Cultural que se han de conservar.

Para la zona delimitada como Conjunto Histérico se declara
como principio general la inalterabilidad de la estructura urbana y
arquitecténica de su ambiente, considerando excepcionalmente
las sustituciones de inmuebles que so6lo se podran realizar si
contribuyen a la conservacién general del excepcionalmente
carécter del conjunto. En este sentido, solamente se podra
realizar demoliciones de inmuebles no incluidos en el Catalogo
con el grado de proteccién 1, 2y 3.

En este Gltimo caso estaran a lo dispuesto en el art. 24 de la Ley
16/85.

Ordenacion.
Alineacién a vial en manzana cerada, pudiendo quedar

establecido el patio de manzana por el fondo edificable, y no
permitiendo viviendas interiores. Las alineaciones y rasantes son




Jas que se marcan en los planos “C” no autorizandose ningtn
tipo de entrantes, por lo que la linea de edificacion debera de
coincidir en todo momento con dicha alineacion.

3. Volumen.
C1.- Grado 1 (Cc1): Para poblados y barrios.

Fondo edificable: No se fija pudiendo llegar a la ocupacion
total.

- Altura: 2 plantas, maximo, respetando el nimero de plantas
dominante de los edificios en el tramo de calle.

- Superficie edificable: La resultante de la anterior.

- Plan General: Compensacion volumétrica.
3.1.4.2.- INDICE DE EDIFICABILIDAD.

Es el valor expresado en m¥m? de la relacién entre la superficie
edificable y la superficie de un terreno.

En el supuesto de que las alineaciones exteriores existentes sean
rectificadas por un instrumento de planeamiento, y no se hay delimitado una
Unidad de Actuacién, el indice de edificabilidad se podré aplicar sobre la
totalidad de la superficie de la parcela primitiva, exceptuando los parametros
de altura y ocupacion si es preciso para agotar la edificabilidad que le
corresponda.

5.- PROPUESTA DE ORDENACION.

Se propone una edificacién con fachada a tres calles y tres plantas, baja
mas dos pisos.

6.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

6.1.- Justificacion del Estudio de Detalle.

El Plan Especial de Reforma interior P.E.R.l. de Canteras afecta a la
parcela objeto del Estudio de Detalle modificando sus actuales alineaciones
en dos de sus calles.



En la Calle Futbol el planeamiento establece una alineacion que permite
el ensanchamiento de la misma pasando de 5,58 m. a 8,56 m.

En la Calle Mayor se elimina el atrio existente y se prolonga la
alineacién oeste de la manzana contigua a la Calle Futbol.

La Calle Iglesia no altera su alineacién actual.

Como se observa, la parcela primitiva se ve afectada notablemente por
la “rectificacion” de las alineaciones exteriores, perdiendo el solar un tercio de
su superficie. Conforme al punto 3.1.4.2 del Plan general, procede la
compensacion volumétrica que, en este caso, al estar agotada la ocupacion
solamente se puede compensar con un aumento del numero de plantas, de
dos plantas totales a tres plantas. Si entramos a valorar de forma exhaustiva
la repercusién del planeamiento, comprobariamos que dada la excepcional
situacion del solar en esta pedania, los metros cuadrados de bajo comercial
que se pierden no est4n compensados en valor por los de planta piso.

La propuesta de ordenacién es aumentar una planta, es decir, tres
plantas totales que permitan agotar la edificabilidad de la parcela primitiva
aplicando la Norma Cc1.

6.2.- Justificacién de la propuesta de ordenacién e influencia del entorno
afectado.

a) Volumen edificable al que se tiene derecho:

El volumen edificable al que se tiene derecho se calculara
basandose en la parcela primitiva, punto 3.1.4.2 del Plan
General (Ver plano n° 2)

Planta M? edificables Uso
Residencial y
BAJA 413,22 compatibles
Residencial y
PRIMERA 413,22 compatibles
TOTAL 826,44




b) Volumen edificable propuesto: (Ver plano n° 3)

El volumen edificable de 826,44 m? al que se tiene derecho se
ordena de la siguiente manera:

Planta M? edificables Uso
BAJA a7540| Comercialy
accesos
PRIMERA 975.40| Hesidencialy
compatibles
Residencial y
SEGUNDA 275,40 compatibles
TOTAL 826,20

¢) Influencia del entorno afectado:

La edificacién propuesta no incide negativamente en el entorno,
las nuevas alineaciones establecidas en el planeamiento,
ensanchando las calles actuales, permiten holgadamente una
planta mas y, dada su situacion en esquina, permite un remate de
manzana que no repercute negativamente en el entorno.

En el presente Estudio de Detalle se obliga al tratamiento
de revocos, con la misma calidad gue en fachadas, en la
medianeria que se genera en la parte norte. No obstante, la
edificacion colindante tiene un cuerpo de edificacion de tres
plantas en el 50% de su ocupacion, la medianera que quedara
libre no seria perceptible desde la calle.

Los planos de ordenacién segun Estudio de Detalle
sefialan una envolvente maxima de edificacion en cada planta y
los metros cuadrados méaximos edificables; a estos metros
cuadrados edificables se les afiadira los vuelos permitidos.

Por encima de la altura se permitiran construcciones
destinadas a trasteros, con las condiciones del apartado 3.1.5.10
del Plan General y Modificacion Puntual n® 93 del PGMOU.
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PLANTA s e
BAJA 413,22 275,40
PRIMERA 413,22 275,40
SEGUNDA = 275,40

TOTAL 826,44 826,20

8.- TRAMITACION, APROBACIONES Y PUBLICIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se tramitara conforme al articulo 142 de la Ley
1/2001 de la Regién de Murcia, correspondiendo la aprobacion inicial al Excmo.
Ayuntamiento de Cartagena, informacion publica durante veinte dias, previo anuncio
en el B.O.RM. y publicacién en dos diarios de mayor difusién regional,
comunicandose a los titulares de derechos dentro del ambito, en este caso solamente
la sociedad FORMENOR, S.L., otorgandose un plazo de 15 dias para presentar
alegaciones. Una vez examinadas las alegaciones, se procedera por el Ayuntamiento
a la aprobaci6n definitiva, publicandose en el B.O.R.M. y trasladando comunicado a
los interesados, a la vez se remitira a la Direccion General Autonémica competente en
materia de urbanismo para su conocimiento y efectos.

EL ARQUITECTO,

I
——

Cartagena, Jx#o de 2001

Jose'? Sﬂ‘d‘iﬁE&Cordtﬁn
PTEC

&
Por écuierdo dol "mgﬁ%’%é'uﬁa?ﬁ@ﬁv’ L

Goamislén do Goblamo dae focl 1 3 SEP
Iniciaimente —
. % \4 =V -N»

1
e

parie ol Aoaumnonto Ol Gud s Sunsighu I prese!
ediigoncia. {13 0cT. 2001
P ) El Secretario — ?‘

I ___
M“"‘*;. _ ‘ ;
el



P.E.R.[. CANTERAS

NORMATIVA 1a IGUAL A NORMA CC1 PARA POBLADOS Y BARRIOS
DISPOSICION GENERAL SEXTA DEL RGMOU,

SITUACION

E=1/2000

m~F

3 '_ -] '-:F’t?ln-;ul i i = IGEaN-

e s ETS S T i
Ei Seenifio EMPLAMIENTO

E=1/1000

REF. |
C—642

PROMOTOR:

SOLAVI S.L.

JUL—=01 MUNICIPIO: CARTAGENA

J. A. MURO

[N.PLANO| [ PLANO DE SITUACION ¥ EMPLAZAMIENTO

1

A\




i Por acuerde de! Exemo. Ayuntamiente

Comislén de Goblarno dn fanha L’i.SﬁLlﬂm

I eo oprons _INICIalmente. o Proyecle
de Plansom! nie forma
ﬂ : parics el wigndla presen=

: El Sccretario

I ST E
§ens
/ bordillo B g 9
- o "
\ -1 ¢
. L
Aractt =

/ CALLE IGLESIA

o .. ey
7¢ | AN - ;E

O\ B :g;;gffi_ Hormigen
\ ............................................... ACERA 504 of hd ] AR
bordillo
///éfﬂ\ CALLE FUTBOL
rdi
E

bordillo
ACERA
;,
.‘\,“-_

) ﬁ

g

Q ! 7 |
QQ (A LOS ;
O

e —— kA

N

C)\ ESTUDIO DE DETALLE EN CANTERAS —CARTAGENA-—

REF. |
C—642
:%E€ﬁ§: EMPLAZAMIENTO: C/ MAYOR —CANTERAS— ARQUITECTO: -

PROMOTOR:  SOLAVI S.L.

Jo AL MURO

JUL-01 MUNICIPIO: CARTAGENA

N.PLANO || PLANO DE PARCELA PRIMITIVA

2

A




[ c""“""f“ ¢ q lnlclaimenie W oyecte
8 Gprol ) -—’—~‘."' = forma

&q Pic N il piesel®

/ e # gas X

/ CALLE IGLESIA %

w

= 17.63

l4109

NN

ACERA

y T TTTITIIY

P 030
_DEFINITIVAMENTE

4 a& PLANTAS 2p i o o
OV\J o < LANTAS % LL_;_J N
Ry bo;@ \&\\ \Q ';_ | \
7 g \\&m \ s
e
7 T
m " CALLE FUTBOL
e géu
A ESTUDIO DE DETALLE EN CANTERAS —CARTAGENA—
CfEs’;z PROMOTOR:  SOLAVI S.L. Eorain: | /50
E EMPLAZAMIENTO: C/ MAYOR —CANTERAS- ﬁR?AUIThES;g

JUL-01 MUNICIPIO: CARTAGENA

N.PLANO|| PLANO DE PARCELA OBJETO DE ESTUDIO DE DETALLE

&

o )L




Per acverdo de! Exemo. Ayuntamiento

/ ﬂ s Rl e
/ it s

DEFINITIVAMERTE

/J CALLE IGLESIA

A\

2 PLANTAS
APLICACION PUNTO 3.1.4.2.

En el supuesto de que las alineaciones exteriores existentes sean

s rectificadas por un instrumento de planeamiento, y no se halla
\ delimitado una unidad de actuacion, el indice de edificabilidad se
\ podra aplicar sobre la totalidod de la superficie de la parcela
& primitiva, exceptuando los parametros de altura y ocupacion

ACERA si es preciso, para agotar la edificabilidod que le corresponda.
\ Hormigon
o Ty T NORMATIVA DE APLICACION CC1 PARA POBLADOS Y BARRIOS
V4 Pl Fondo Edificable: No se fija pudiendo llegar a la ocupacion total
/ CALLE FUTBOL Altura: 2 plantas, maximo, respetando el numero de plantas
/——’:\ dominante de los edificios en el tramo de calle
bordillo Superficie edificable: La resultante de lo anterior
ACERA ACERA
7///////////////////////////////////// e Superficie edificable:
o‘f 413.22m2 x 2 plantas = 826.44 m2
%% R e 1
P . e —
g g’%“ CULEGIO OFICIAL |
S Sow o e
TUD! T N CAN RTAGENA="
C_>\ ESTUDIO DE DETALLE EN CANFERAS —ZC?J\ ]ﬁPEﬁﬁj
0522‘2 PROMOTOR: ~ SOLA EFECTOS ESTATUT ESCALA: 1/200 |
FECHlA EMPLAZAMIENTO: C/ MAYOR —CANTERAS-— ~ARQUITECTO: -

J. A MURO
JUL—01 || MUNICIPIO: CARTAGENA "A s

N.PLANO || PLANO DE APLICACION NORMA CC1

/4




Ayuntamiento

Por dayardo d"' Exemo. 9 1 SFI 2001

/ Catellén do B Ihiclalmente __al Proyecto
88 OPPobY e ‘ 2 forma
i do Pl oy plesen
[ fediiigenci® o o g;g-L_‘zﬂﬂL-——
N I s A NORMATIVA DE APLICACION ESTUDIO DE DETALLE

A Vo }':- Rtk
: Y s { APLICACION PUNTO 3.1.4.2.

Wi & En el supuesto de que los alineaciones exteriores existenles sean
/ / bordillo 8 |G J.' ificodos por un instrumento de ploneamiento, y no se hallo
N Lrract ) itado una unidod de actuacion, el indice de edificobilidad se
/ CALLE IGLESIA 3 ~{¥podra oplicar sobre lo totolidad de la superficie de la parcela
o prumltnvc exceptuando los parametros de altura y ocupacion

si es preciso, para agotar lo edificabilidad que le corresponda.

17.63

—t'4+1.08
A

N \\\T Fondo Edificable: No se fijo pudiendo llegar a lo ocupacion total
\ Altura: 3 plontos
t\\ Superficie edificable: La resultante de lo anterior

Superficie edificable:

& 275.40m2 x 3 plantas = 826.20 m2
d_{,\_\/ }: S\PLANTAS 2 PLANTAS
/ \ En cubierta se permitiron construcciones con los condiciones del
& aportado 3.1.5.6. del P.G.M.0.U. modificacion n® 93
D&"m / —Normas urbanisticos—
y S \§\§
(‘b0
% N &

4128 ACERA

CUADRO COMPARATIVO PLAN GENERAL Y ESTUDIO DE DETALLE

SEGUN PLAN GENERAL | SEGUN ESTUDIO DE DETALLE
PLANTA 1 413.22m2 275.40m2
Vi @ bordillo PLANTA 2 413.22m2 275.40m2
/ i CALLE FUTBOL PLANTA 3 —_— 275.40m2
TOTAL 826.44m2 826.20m2
/;—n\\ bordillo

ACERA

Por ace sl ey o] W ey
1

,L ACERA SIN COMPUTAR VUELOS PFRMITIDOS
] i
: Qé{/ MODIFICADO INFORME APROBACION INICIAL 11 %QLQOM’
pvons A %\mwh ESTUDIO DE DETALLE EN CANTERAS —CARTA a?’@érs ;Ei, ECTOS hSrA;T__J |
) L 20(Ms r;‘:”c}bu

;, .WE[W!T!\.':";nmm ' ' o de REF,
Pl vellemne C—642

2 . Jue ge ——— EMPLAZAMIENTO: C/ MAYOR —CANTERAS— 'A'RQUITECTO -

JUL-01 MUNICIPIO: CARTAGENA

PROMOTOR:  SOLAVI S.L. ESCALA: 1/200

N.PLANO || PLANO DE APLICACION NORMA ESTUDIO DE DETALLE

O




	page-0001.jpg
	page-0002.jpg
	page-0003.jpg
	page-0004.jpg
	page-0005.jpg
	page-0006.jpg
	page-0007.jpg
	1.tiff
	2.tiff
	3.tiff
	4.tiff
	5.tiff

