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ESTUDIO DE DETALLE DE LAS MANZANAS 1 Y 2 P.P. (CO3-CO4)

SITUACION: P.P. CO3-C0O4. LA VAGUADA (CARTAGENA)

PROMOTOR: PROMOCIONES LA VAGUADA DE CARTAGENA S.L.
REF.: 37/00 " Pet deverdo del Excmo.rAytmmm
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La finalidad de éste documento es rede alineaei6nes de fachada y ordenar
volumenes con la creacién de 2 viales nuevos i res (]ﬁiav::os de trafico mixto que
permita una mejor distribucién de las edificaciones en™as parcelas actuales. Los vidles
privados se diferenciaran de los publicos en el tratamiento de su pavimento, no
interrumpiéndose en ningln caso la continuidad de la acera, excepto el correspondiente vado.

2- MARCO LEGAL DE REFERENCIA

El P.G.O.U de Cartagena_aprobado en 1985, es el instrumento de Planeamiento que
regula los condicionantes urbaluﬁi‘c”b?’é”é‘ﬁﬁ@ar“htié’éf%‘ﬁc&“:’é@?%%ﬁkmlan Parcial Co3-Co4
aprobado definitivamente. Plano de fact pil, 72088 ~obd ‘
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Su objetivo es el de completar 6 adaptar las determinaciones relativas a alineaciones, y
ordenacién de volumenes. rena 9 1 ENF 2002
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Los Estudios de Detalle deb_eq res'-;pg‘éi : inaciones del P.G.0O.U.
En ningin caso se reduciram.anchos te vidlésmmnsuperficies para espacios libres ni
originaran aumentos de volumen. e, N SO o
.

Se mantendran los minimos en E;uaﬂf‘o % ajustes de alturas maximas, tipologia,
volumen, y usos determinados por el P.G.O*U. de Cartagena y Plan Parcial Co3-Co4.

4. NORMATIVA DE APLICACION ZONIFICACION. ESTUDIO COMPARATIVO DE
APROVECHAMIENTO

La normativa de aplicacion es la Ley del Régimen de Suelo, el Plan Parcial Co3-Co4 y el
P.G.0.U. de Cartagena y sus modificaciones. La Zonificacién asignada es Au?2 (Co3-Co4)
(unifamiliar grado 2). La clasificacion del suelo es urbano y el uso permitido es residencial.

Los Parametros Urbanisticos que rigen estas Ordenanzas son los siguientes:

AU2
Responde a aquellas areas de suelo urbano con un uso residencial unifamiliar en

edificacién aislada con jardines, pudiéndose agrupar viviendas como resultado de agrupar
parcelas segin lo establecido en el apartado 3.b de las determinaciones del Plan General de
T o e e PR S 1
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Cartagena, pero sin llegar a perder la tipologia de vivienda unifamiliar con acceso
independiente.

*  Parcela minima: 400 m2,

* Forma de la parcela: diametro inscrito de 16 m.

* Altura maxima:2 PL. (6,00 m), 3 PL. (8,40 m), - SUP - PB<30% TOTAL
* Edificabilidad:0,32 m2./m?.

* Separacién a linderos:2/3 de la altura y siempre> 3 m.

*  Ocupacion: 40%.

La Normativa Urbanistica aplicable no varia. Unicamente ¥ como consecuencia de la
apertura de dos nuevos viales, se modifican la forma, dimensiones v retranqueos de las
parcelas iniciales

La superficie edificable resultante es la misma que la inicial, por lo que la edificabilidad
no aumenta.

Los parametros de edificabilidad maxima total y ocupacion global por parcelas quedan
respetados con esta modificacion.

5. CUADRO COMPARATIVO

ORDENACION ACTUAL ORDENACION PROPUESTA
MANZANA 1 MANAZANA 2 MANZANA 1 MANZANA 2
TOTAL
SUP. MANZANA 8.742 4.727,90 8.742 4.727,90
(m?)
SUP. VIALES
b R T T P — 880,67 261,21
DIAMETRO
INSCRITO & (m) 16 m 16 m 16 m 16 m
SUP.
EDIFICABLE 2.797,44 m> 1.512,92 m?2 2.797,44 m? 1.512,92 m?2
(0,32 m?/m?)
SUPERFICIE DE
OCUPACION 3.496,80 m?2 1.891,16 m?2 3.496,80 m? 1.891,16 m?
(40%)
SEPARACION A
LINDEROS 2/3 H>3 m. 2/3 H>3 m. 2/3 H>3 m. 2/3 H>3 m.
N° MAXIMO DE
VIVIENDAS 21 UDS. 11 UDS. 21 UDS. 11 UDS.

6.PROYECTO DE EDIFICACION

El Proyecto de edificaciéon serd un Proyecto Colectivo sobre cada una de las dos
Manzanas objeto de éste Estudio de Detalle , por lo que se aplicara lo establecido en el
apartado 3.b de las determinaciones de caracter general del Plan General de Ordenacién
Urbana de Cartagena. No se prevé, por tanto, Proyecto de Parcelacion. Cada una de las
viviendas debera mantener el caracter y tipologia unifamiliar.
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7. CONCLUSION

El Documento aqui redactado, recoge todo lo determinado por parte de la Ley del
Régimen de Suelo y P.G.0.U., siendo las parcelas resultantes concordantes con dichas
Normativas por lo que el que suscribe, lo expone ante ese Ayuntamiento para que proceda a su
estudio y aprobacion si asi lo estimara conveniente cumpliendo los plazos y requisitos
exigibles.

Cartagena, Septiembre de 2.000
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URDENANZA DE APLICACION: AUz (CU3-CU4>

PARCELA MINIMA: 400 m

FORMA DE LA PARCELADIAMET
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ORDENANZA DE APLICACIUN: AUz (CUO3-C04>

Responde a aguellas areas de suelo urbano con un uso residenciol unifamiliar en edificacion
alslada con Jardines, pudiéndose agrupar viviendas como resultado de agrupar parcelas

segun lo establecido en el apartado 3k de las determinaciones del Plan General de
Cartagena, pero sin llegar a perder lo Tipologia de viviendo uniramilior con acceso incependiente.

PARCELA MINIMA: 400 mc

FORMA DE LA PARCELADIAME TRO INSCRITU 16 m
ALTURA MAX: 2 PLC 6,00 m> 3 PLC 8,40m>-SUP-PBL30ZTOTAL

EDIFICABILIDAD: 0,32 me2/me
SEPARACION LINDEROS: 3m Y 2/3 DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION

OCUPACION: 40% |
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