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Por encargo de GINES HUERTAS INDUSTRIAEES;~S.A. propietario del solar
sobre el que se redacta el presente Estudio de Detalle se ha procedido a su elaboracion a fin
de dar cumplimiento a las prescripciones que el P.G.M.O. de Cartagena hace sobre la
manzana donde se ubica, a fin de ordenar volumétricamente la edifﬁcabilidad disponible.

0.1. AMBITO ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle abarca el solar ocupado en parte por un edificio en
construccion de una planta de 2.210 m® de superficie. Siendo sus limites fisicos los

e siguientes:
. Por acuerdo del Excmo. Ayungamiento
Norte Medianera. Pleno de fecha 1l 7 MAY0 % probe
B Sur C/. Luxemburgo. _DEFINITIVAMENTE . i Prgvecio de
Este C/. Londres. Planeam o, de cu -
Oeste C/. Belgrado. forsm p ocu

CO
Tiene una superficie de 13.175 m”.
1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. CONDICIONES QUE FIJA EL P.G.M.O. / &

7 La documentacion del P.G.M.O. del Exmo. Ayuntamiento de Cartagena en lo
referente a la redaccion de Estudios de Detalle dice lo siguiente:

e Concepto:
Son los instrumentos mediante los cuales es posible completar o adaptar las

determinaciones relativas a alineaciones, rasantes u ordenacién de volimenes del Plan
General y de los Planes Parciales y Especiales.
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e Determinaciones:

Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones del Plan General, y en
su caso de los Planes Parciales y Planes Especiales.

En ningin caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies destinadas
a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre alineaciones originar

aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la ocupacién
del suelo ni de las alturas miximas, ni incremento de la densidad de edificios.

e Documentacion:

Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de la formacion. Contendra
un estudio comparativo del aprovechamiento resultante de la aplicacion de las
determinaciones del Plan que le da cobertura y las establecidas por el Estudio de Detalle.

Planos a escala minima de 1:500 en la que se representen graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicion altimétrica y planimétrica y en la
disposicién de su forma volumétrica, cuando proceda y expresen en su caso, la relacion de
estas con las anteriores existentes.

1.2. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL P.G.M.O.

La ordenanza sefialada en la manzana donde se desarrolla el Estudio de Detalle es
Servicios Industriales de Equipamiento.

Siendo la descripcion de la misma:

o (Condiciones de la edificacion:

— Retranqueos: A definir en el Estudio de Detalle.
— Ocupacion maxima de la zona: 50 por ciento.

e Condiciones de volumen:

— Aprovechamiento: El indice de piso maximo serd de 1 m*/m?.
— Edificabilidad: 3,5 m’/m?.
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e (Condiciones de uso:

El uso comercial corresponde a edificios o locales destinados a la compra-venta al
por menor del articulo, asi como las construcciones complementarias para almacenamiento
de dicho articulo.

El uso social alcanza a los locales destinados al piblico para la vida de sociedad,
tales como restaurantes, bares, servicios administrativos, culturales, sanitarios y de policia.

Ademés de estos usos admiten también los siguientes:

Hotelero, reunién, de oficinas, y de todos aquellos que el municipio estime
convenientes o apropiados para el mejor funcionamiento del sector.

Se preverd el dejar una plaza de aparcamiento por cada m” de edificacién.
Los Estudios de Detalle exigibles se realizaran por parcelas o solares concretos,

salvo en el caso en que se hubiere edificado toda la manzana mediante un proyecto de
conjunto, en el que el Estudio de Detalle deber referirse a la totalidad de 1a manzana.

Superficie

Indice de edificabilidad

Superficie maxima edificable

Indice de ocupacion

Ocupaciéon maxima

Alineacion y separacion a linderos

13.175 m?|
1 m¥m?)
13.175 m’}
50%

6.588 m’}
Se fijard mediante Estudio de Detalle |

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El tnico propietario del solar objeto de este Estudio de Detalle es Ginés Huertas
Industriales, S.A.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION Y DE
LA SOLUCION ADOPTADA.

2.1.1. Situacion del Planeamiento que desarrolla. Procedencia del E.D.

La redaccion del presente Estudio de Detalle es una obligacion impuesta por las
determinaciones del P.G.M.O. de Cartagena.

En el plano de Zonificacién de Cartagena la manzana sobre la que se realiza el

presente Estudio de Detalle y que estd ocupada en parte por un edificio en construccion,
estd afectada por la Norma Servicios Industriales de Equipamiento del Plan Parcial “Cabezo

Beaza”.

Tal norma obliga a aplicar la normativa de la manzana donde se encuentra ubicado.

2.1.2. Objeto de Estudio de Detalle.

La redaccion de este Estudio de Detalle tiene por objeto el fijar la ordenacién
concreta de los volimenes arquitectonicos dentro del solar en cuestion, en desarrollo de las
determinaciones del Plan General.

2.1.2.1. Ordenacion de Voliimenes.

Tal ordenacion se realiza seglin plano adjunto n°2.

EDIFICABILIDAD | OCUPACION EN| VOLUMEN | ALTURA
PLANTA |
EDIF. EN CONSTRUCCION 2.440,70 m* 2.210,00 m* 17.407,58 m’ | 8,00 m
EDIFICIO 1 8.864,10 m* 2.507,80 m* 19.803,32m* | 9,90 m
EDIFICIO 2 993,85 m’ 993,85 m’ 4.969,85 m’ Sm
EDIFICIO 3 651,35 m* 651,35 m’ 3.256,75 m’ Sm |
EDIFICIO 4 225,00 m* 225,00 m* 675,00 m’

e ST A A i e A S Bt A

Los espacios libres tienen una superficie de 6.588 m’.

WNTA
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2.1.2.1.1. Condiciones a observar en la ordenacién de voliimenes.
No se aumenta la altura méxima de los edificios circundantes, ni por supuesto de la
maxima prevista por la Norma Servicios Industriales de Equipamiento del Plan Parcial

Cabezo Beaza.

No se aumenta la edificabilidad total ni el voldmen previstos por la norma de
referencia Servicios Industriales de Equipamiento.

P S

2.1.2.1.2. Estudio comparativo de edificabilidad.
SEGUN ESTUDIO DE DETALLE

SEGUN Edif. en Edificio 1 | Edificio 2 Edificio 3 Edifcio4 | TOTALES

PLAN construccion
Edificabilidad (m?) 13.175,00 2.440,70 8.864,10 993,85 651,35 225,00 13.175,00
Ocupacion (m?) 6.588,00 2.210,00 2.507,80 993,85 651,35 225,00 6.588,00
Volumen (m’) 46.112,50 17.407,58 19.803,32 4.969,85 3256.75 675,00 46.112,50
Altura (m) 35,00 8,00 9,90 5,00 5,00 3,00 9,90
Alineaciones y Segin E.D. Segtin plano n°2
Separacion a lind

La edificabilidad en el solar segin Normativa Servicios Industriales de
Equipamiento del Plan Parcial Cabezo Beaza de 13.175 m’ y la propuesta por este Estudio
de Detalle es de 13.175 m’. Con ello se aprecia que la edificabilidad total no se ve
modificada.

2.1.2.1.3. Otros condicionantes.
Las zonas libres de parcela se adscribiran al edificio en construccion.

El presente Estudio de Detalle no causa perjuicios ni altera las condiciones de
ordenacion de las fincas colindantes.

2.2. TRAMITACION

Este Estudio de Detalle se redacta directamente por los particulares interesados,
propietarios. Su aprobacion inicial corresponde a la Corporacion Municipal de Cartagena.
La apertura del tramite de informacién piblica se anunciard en el Boletin Oficial
Region Murciana y en uno de los periddicos de mayor circulacién de la provi

notificard personalmente a los propietarios y demdis interesados directamente

comprendidos en el d4mbito territorial del Estudio de Detalle.
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TER\dbo
Dentro del-periédice-de informacion piblica, que durara 15 dias (Decreto 3/80 de

Creacion de Suelo y Agilizacién de la Gestién Urbanistica), el Estudio de Detalle podré ser
examinado por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.

A la vista de la informaciéon piblica, la Corporacién Municipal aprobara
definitivamente el Estudio de Detalle, si procede, introdyciendo en su caso, las
modificaciones que resultasen pertinentes. Dicho acuerdo se fomunicard a la Comisién
Regional de Urbanismo en el plazo de 10 dias.

La corporaciéon Municipal interesada ordenard public
definitiva en el Boletin oficial de la Region.
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