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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETA

EDUCATIVO.

EMPLAZAMIENTO: CARRETERA A TENTEGORRA, CANTERAS. CARTAGENA

0. ANTECEDENTES
Por encargo de LIMITE MASICO CUANTICO S.L., se redacta la modificacion
del Estudio de Detalle presentado en su dia por D? Encarnacion Lépez Huertas, al
objeto de redefinir la envolvente de volumen segln las prescripciones que el P.G.0O.U.
de Cartagena hace sobre la manzana donde se ubica.
0.1 AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
El &mbito es el mismo definido en su dia, es decir, abarca un solar ocupado por

la parcela de 4.950,00 m2., siendo sus limites fisicos los siguientes:

Norte: Banda de proteccion Carretera Tentegorra.

Sur:  Colegio Rosamar Por ncuerdo de] Excmo. Ayuntamiente
Pleno de ”"“[}2[&?‘3; Zﬂm' aprobd
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1. MEMORIA INFORMATIVA aﬁ'% [ iy

1.1. Condiciones del Estudio de Detalle aprobado.

Se adoptod la norma de referencia Ac4 del Plan General de Ordenacién Urbana
de Cartagena.
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1.1.1  Edificabilidad establecida, segtin Estudio de Detalle aprobado.

Segun Plan Segin E.D.
PARCELA MINIMA 1.000,00 M2. 2.730,09 M2.
ESPACIO A LINDEROS 5,00 M. 5,00Y 10,00 M
OCUPACION MAXIMA 40% 984.10 M2.
ALTURA MAXIMA 10 PLANTAS 10 PLANTAS |
Superficie total actual de parcela 4.950,00 m2
Superficie neta de parcela 4.544 85 m2.
Superficie de cesién para viales 405,15 m2.

Edificabilidad méxima 4.950 m2. X 1.3 = 6.435.00 m2.

Sup. edificada Colegio actual........ 250,00 m2.

Sup. edificada futura ampliacién Colegio 250.00 m2.

Sup. edificada que se proyecta......... 5.935,00 m2.
TOTAL SUP. EDIFICADA.. .......... 6.435,00 M2.
1.2. CESIONES

Sera obligatorio formalizar las cesiones de terrenos para la ampliaciéon de viales
y de sistemas generales de espacios libres cuantificados en el Estudio de Detalle
aprobado. Asi mismo el promotor asumira y asume los gastos de urbanizacion del
nuevo acceso desde la carretera de subida a Tentegorra y del Camino de acceso a
Villalba hasta el limite con la U.A.6.C.O. en la forma que fuera determinada por los
servicios juridicos de urbanismo.
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1.2 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO.

La propiedad del solar objeto del Estudio de Detalle inicial era D® Encarnacién Lépez
Huertas, produciéndose un cambio de propiedad y estando prevista la redaccién de un
nuevo proyecto de obras, la propiedad actual que promueve la presente Modificacion
de Estudio de Detalle, es LIMITE MASICO CUANTICO, S.L, cuyo C.LF. es B-
30741742 y domicilio fiscal en ¢/ Mayor 30 bajo. Cartagena.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Justificacién de la procedencia de la modificacién del Estudio de Detalle inicial-
mente redactado.

Se lleva a cabo la presente modificacion del Estudio de Detalle, para evitar la
extrema concrecion en la envolvente de vollimenes.

Ello se traduce en poder liberar el futuro disefio de la edificacién que se pro-
yecte, sin que tenga que adaptarse estrictamente a una forma predeterminada.

2.2. Objeto.

La modificacién del Estudio de Detalle, fija el desarrollo de los volimenes ar-
quitectdnicos dentro de una envolvente que separada como minimo 5,00 m. de todos
sus lindes, alcanzando una altura de 10 plantas, segun las directrices del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Cartagena.

2.3. Caracteristicas de la propuesta.
Edificabilidad y Superficies. La Superficie maxima edificada sera de 5.935,00

m2. a desarrollar en 10 plantas dentro de la envolvente de volimenes que se fija, se-
parada siempre 5,00 m como minimo de sus lindes.
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2.4 Cuadro comparativo.

PARCELA MINIMA <730,09 M2.
SEPARACION A LINDEROS 500 M.
OCUPACION MAXIMA 40%
EDIFICABILIDAD MAX. 1,3 M2/M2. 1,3 M2/M2.
ALTURA MAXIMA 10 PLANTAS 10 PLANTAS

De acuerdo con lo anterior, la presente modificacion no supone disminucion de
la superficie destinada a espacios libres publicos, ni la anchura de viales. Igualmente
no se aumenta la densidad de edificacion.

2.5 Tramitacion.

Esta modificacion de Estudio de Detalle se redacta directamente por propieta-
rios particulares interesados. Su aprobacién inicial corresponde a la Corporacién Mu-
nicipal de Cartagena.

La apertura del tramite de informacion publica se anunciara en el Boletin Oficial de la
Region de Murcia y en uno de los periddicos de mayor circulacidn en la provincia y se
notificara personalmente a los propietarios y demas interesados directamente afecta-
dos comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle.

Dentro del periodo de informacién publica que durara 15 dias (Decreto 3/80 de Crea-
cién de Suelo y Agilizacion de la Gestion Urbanistica).

El Estudio de Detalle podra ser examinado por cualquier persona y formularse
las alegaciones que procedan.

A la vista de la informacién publica, la Corporacién Municipal aprobara definiti-
vamente el Estudio de Detalle si procede, introduciendo en su caso las modificacio-
nes que resultaren pertinentes. Dicho acuerdo se comunicara a la Comisién Regional
de Urbanismo en un plazo de 10 dias.

La Corporacion Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobacion defi-
nitiva en el Boletin Oficial de la Regién.
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300.15 M2
405.15 M2

4.950,00 M2
4544.85 M2

BRUTA .
NETA
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VALLADO ACTUAL cLuB OFICIALES DE LA ARM

LIACION DE CAMINO SITUADO AL ESTE

ORRECCION DE ALINEACION CTRA TENTEGORRA 105.00 M2

TOTAL SUPERFICIES DE CESIONES
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