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1.- ANTECEDENTES.

Por encargo de D(\do uxs E‘“mez Sierra;con D.N.I. n® 13.680.786 en
representacion de “ Amis 2@00’ S.L’ Wpropletana de los terrenos que conforman
la Unidad de Actuacién 11.1 de¢Cabo de Palos, con C.LF.: B-30595094 y
domicilio en Polo de Medina, n° 5, de Murcia, se redacta este Estudio de
Detalle, conforme a lo prescrito por el vigente Plan General y con caracter
previo a la obtencion de la Licencia Municipal de la Edificacion, a fin de
determinar la ordenacion de volimenes de ésta y adaptar las rasantes
previstas. :

2.- FUNDAMENTOS LEGALES APLICABLES EN LA ELABORACION,
TRAMITACION Y APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle observarda en sus determinaciones, las
prescripciones del Articulo 65 del R.P.U., contendra los documentos que exige
el Articulo 66 del R.P.U. y su framitacion y aprobacion se realizard de
conformidad con lo establecido por el Articulo 140 y 164 del R.P.U.
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3.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 11.1 DE CABO DE
PALOS.

La Unidad de Actuacién 11-1 de Cabo de Palos, esta situada junto a la
carretera de subida al Faro, con la que linda por su Norte, al Sur linda con unas
edificaciones existentes, al Este con la parcela que acogid la Estacién de
Radiotelegrafia y al Oeste con terrenos que forman la Unidad de Actuacion 11-
2,

La Unidad de Actuacion 11-1, acoge en su interior las dos parcelas
objeto de este Estudio de Detalle que a continuacién se describen:

Parcela N° 1:

Superficie segin P.G.O.U........c.c.cooeveiiiienicnn 1.039,38 m2
Norma Urbanistica segin P.G.O.U..........cc.co..... E1

Indice de Edificabilidad segiin P.G.O.U.............. 0,86 m2/m2
Nimero maximo de plantas..........occoceeveveneeeninnn, 2

Linda: Norte, C/ Punta Elena.
Sur, C/Punta Sabinar.
Este, parcela N° 1 de la U.A. 11-2 de Cabo de Palos.
Qeste, C/ Cabo Falcon.

Parcela N° 2:

Superficie segin P.G.O.U......ccccceeiirnivnn, 1.169,20 m2
Norma Urbanistica segdn P.G.OU........coccoeo..... E1

Indice de Edificabilidad segin P.G.O.U.............. 0,70 m2/m2
Namero méximo de plantas............cooceeveieveeennnn, 2

Linda: Norte, Ctra. Subida al Faro.
Sur, C/Punta Sabinar.
Este, C/Cabo Falcdn.
Oeste, parcela N° 2 de la U.A. 14 de Cabo de Palos.

4.- PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE A LA UNIDAD DE
ACTUACION:

El Plan General de Ordenacién Urbana de Cartagena, aprobado
definitivamente el 9 de Abril de 1987, calificd las parcelas objeto de este
Estudio de Detalle como suelo urbano, preveyendo para ellas |a ordgnacion
con volumetria especifica en edificacion aislada E1. - f :

Pagina 2



El Consejo de Gobierno de la Regién de Murcia, en sesion celebrada el
dia veintiseis de noviembre de mil novecientos noventa y dos, aprobd Ila
modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Cartagena que afecta
a la Unidad de Actuacion n° 11 de Cabo de Palos, y que establece para la
Unidad de Actuacién 11.1 la preceptiva realizacién de un Estudio de Detalle, sin
mas condicionantes que las de la Norma E1, exceptuandose por la dimension
reducida de las parcelas , el resto de parametros de la Norma Ac4.

Se ftranscriben a continuacidén las caracteristicas que el P.G.O.U.
establece para el tipo de ordenacién con volumetria especifica E y las
determinaciones propias de la Norma E1.

3.¢c.- Tipo de ordenacion con volumetria especifica (E):

Este lipo de ordenacion se caracteriza por la existencia de un indice de
edificabilidad asignado a la superficie en que rige dicho tipo de ordenacién pero
su distribucion la efectia mediante un plan de conjunto, que puede ser un
Estudio de Detalle, un Plan Especial de Reforma Interior o un Plan Parcial, que
se realicen en desarrollo de este Plan General o sean recogidos por éste.

La distribucion de la edificabilidad neta se fija mediante la asignacién a cada
parcela destinada a la edificacién privada del indice de edificabilidad bruta
correspondiente, que asigna este Plan a través de conjunto, o bien resulta ya
distribuida fa edificabilidad neta por este Plan General.

La ordenacion que sefiala el plan de conjunto establece el disefio urbano propioc
del area, respetando las condiciones volumétricas y uso asignado.

El plan de conjunto podra optar por ordenar la edificacion segtin los paréametros
del tipo de ordenacién de edificacion aislada o con alineacién a vial o bien
adoptando soluciones mixtas complejas sin que, en ninguno de los casos,
pueda superarse el volumen del érea.

NORMA E1. VOLUMETRIA ESPECIFICA:

Se aplica a las zonas o parcelas en las que la edificacién no puede ajustarse
exactamente a una norma en todos sus parametros, y son condicionantes de la
nueva construccion las edificaciones del entorno, asf como condlc:onantes
juridicos anteriores. e
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Debera redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumétricamenie |a
parcela acorde con la edificacion de la manzana o entorno. Son condicionantes
de la ordenacion:

-El indlice de edificabilidad asignado, exceptudndose el resto de pardmetros de
la norma de referencia. En esfos casos, el nimero de plantas fijado en los
callejeros se tendran en cuenta, unicamente, para fijar la edificabilidad.

-Las caracteristicas particulares de la manzana, de manera que los nuevos
edificios armonicen completando la ordenacién. El nimero de plantas de las
nuevas construcciones no puede exceder de 10,

- Las limitaciones juridico-urbanisticas que tuviere la parcela; servidumbres,
haber utilizado parte del volumen de la parcela para otra edificacion del fitular

-Tender a una aproximacion tipolégica de la ordenacién que sefiala la norma de
referencia.

Los Estudios de Detalle exigibles se realizardn por parcelas o solares
concretos, salvo en el caso en que se hubiere edificado toda la manzana
mediante un proyecto de conjunto, en el que el Estudio de Detalle debers
referirse a la tofalidad de la manzana.

5.- OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Articulo 65 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico contempla
como finalidad de los Estudios de Detalle reajustar y adaptar las rasantes
previstas en el Plan General, asi como ordenar los volimenes de acuerdo con
las especificaciones del Plan General.

La finalidad de este Estudio de Detalle es prever la ordenacién de los
volumenes de edificacién en las parcelas nimero 1 y 2 de la Unidad de
Actuacidn 11.1 de Cabo de Palos, segln establece el Plan General de
Ordenacidn de Cartagena, y reajustar las rasantes de los viales publicos en
dicha Unidad, de acuerdo con la topografia de su terreno, con los niveles de los
accesos a las edificaciones existentes junto a su limite sur y los de la carretera
de subida al Faro.
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6.- NORMAS Y CRITERIOS DEL PLANEAMIENTO DETERMINANTES EN LA
ORDENACION.

En virtud de la modificacion del Plan General aprobada por el Consejo de
Gobierno de la Regién de Murcia en su sesién del 26 de noviembre de 1.992,
los condicionantes de la ordenacién en la Unidad de Actuacién 11.1, seran los
de la Norma E1, exceptuandose por sus reducidas dimensiones el resto de
parametros de la Norma Ac4.

La propuesta de ordenacién de volimenes en cada parcela respetara el
indice de edificabilidad asignado a cada una de ellas.

El nimero de plantas de la edificacion, no sera superior a dos en ninguna
de las parcelas ordenadas.

Se prevera una plaza de aparcamiento por vivienda o cada 100 m2 de
edificacidén de otros usos.

7.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION DEL ESTUDIO
DE DETALLE.

Los terrenos que conforman la Unidad de Actuacion 11.1 estan libres de
edificaciones, carecen de urbanizacién, presentan un caracter ondutado con
pendientes entre el 2 y el 9 por ciento, no estén afectados por la franja de los
veinte metros de la servidumbre de proteccion que establece la Ley de Costas y
sirven de acceso a unas edificaciones situadas en primera linea de mar y a la
Unidad de Actuacion 11.2.

La trama viaria de la Unidad de Actuacién 11.1, la componen las calles
con las caracteristicas que a continuacion se describen:

-Calle Punta Sabinar, esta situada en el limite Sur de la Unidad de Actuacion
11.1, tiene una anchura de 6,00 metros, posee un caracter peatonal y uso
rodado previsto solo para el acceso a los aparcamientos de las parcelas que
dan frente a ella.

-Calle Cabo Falcén, discurre de Sur a Norte de la Unidad de Actuacién 11.1,
une la Calle Punta Sabinar con el comienzo de la Calle Punta Elena y con la
Carretera de Subida al Faro, su anchura es de 9,00 metros y en su-fondo de
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saco alcanza 15,00 metros de ancho para permitir la maniobra de giro de
vehiculos.,

-Calle Punta Elena, nace del extremo Norte de la Calle Cabo Falcén, discurre
paralela a la Carretera de Subida al Faro y constituye el acceso a ia Unidad de
Actuacion 11.2, de caracter peatonal y uso rodado restringido para el acceso a
los aparcamientos de las parcelas de ésta.

El reajuste de la rasante de la calle Cabo Falcén marcando en ella las
cotas de nivel +9,60 m y +10,10 m en sustitucion de las cotas de +10,00 m y
+10,40 m estabilecida en la ordenaciéon vigente para los encuentros de la calle
Cabo Falcén con las calles Punta Elena y Punta Sabinar, obedece a la
necesidad de evacuacién de las aguas pluviales de la Unidad de Actuacion 11.1
hacia el mar a través de la calle Punta Elena.

La ordenacion de volimenes en las parcelas 1 Y 2 de la Unidad de
Actuacion 11.1, se efectlia mediante la determinacién, dentro de aquellas, de
una envolvente méxima de la edificacién que se define por una linea perimetral
acotada y en cuyo interior y con dos plantas de altura maxima ha de
desarrollarse la edificabilidad permitida en la parcela.

Las plazas de aparcamiento necesarias conforme a lo establecido por &l
Plan General, se ubicaran dentro de cada parcela y podran ocupar los espacios
libres en el interior de estas.

La envolvente maxima de la edificacién de la parcela 1, ocupa una
superficie de 780,20 m2, la edificabilidad permitida en ella es la resultante de
multiplicar la superficie de la parcela 1 por el indice 0,86 m2/m2 y con una altura
maxima de edificacién de dos plantas.

La envolvente maxima de la edificacién de Ia parcela 2, ocupa una
superficie de 965,60 m2, la edificabilidad permitida en ella es la resultante de
multiplicar la superficie de la parcela 2 por el indice 0,70 m2/m2 y con una altura
maxima de edificacion de dos plantas.

La adaptacion de las rasantes de los viales y la ordenacién de los
volumenes propuesta se han realizado conforme a las especificaciones del Plan
General y cumpliendo lo prescrito por los apartados 4 y 5 del Art. 65 del R.P.U.
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8.- CONCL.USION.

Las determinaciones fijadas en este Estudio de Detalle, cumplen lo
prescrito por los Articulos. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, asi como las determinaciones del Plan General Municipal de

Ordenacionde Cartagena y su ambito queda fuera del area de influencia de |a
Ley de Costas y su Reglamento.

Cartagena, junio de 1998
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