Como ha quedado descrito en el agartado anterior, la
superficie de la parcela es de 623 m’, por lo tanto 1la
edificabilidad maxima serd de 1,40 m’/m’, ( 1,70 m®’/n’ en caso que
la P.B. no se destine a uso residencial), por lo tanto;

1,40m%/m® * 629m° = 880.60 m’ BEdificables

Dicha edificabilidad se asignard proporcionalmente a la
superficie de cada una de las parcelas resultantes.

7. ESTUDIO PARCELA RESULTANTE. APLICACION P.G.0.U.

Segun la aplicacién de nuevas alineaciones determinadas por
el P.G.0.U., la propiedad inicial estd obligada a ceder al
Ayuntamiento de Cartagena 259,36 m® para viales, por lo que la
parcela 2neta edificable resultante poseerd una superficie de
369,64 m". . '

A su vez, el solar resultante, se parcela en dos solares de
202,06 m®* y 167,58 m° respectivamente.

8. .DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

En éste mismo acto, es deseo del Promotor proceder a la
Parcelacién de la Parcela Resultante, segin planos adjuntos.
Segiin éstos se crean las siguientes parcelas:

PARCELA 1.

SUPERFICIE: 202.06 m”.

LINDEROS: NORTE: Parcela 3 de nueva creacién.
SUR: Propiedad medianera
ESTE: Parcela 2 de nueva creacidn.
OESTE: Parcela 3 de nueva creacidn.

PARCELA 2.

SUPERFICIE: 167.58 m’

LINDEROS: NORTE: Parcela 3 de nueva creacidn.
SUR: Propiedad medianera
ESTE: Propiedad medianera
OESTE: Parcela 1 de nueva creacidn.

PARCELA 3.

Parcela de cesién obligatoria al Ayuntamiento de
Cartagena para la ejecucidén de viales y aparcamientos.

SUPERFICIE: 259.36 m°

LINDEROS: NORTE: C/ Juan Valera
SUR: Parcela 1,2 y propiedad media
ESTE: Carretera Cartagena-Murcia.,
OESTE: Parcela 1 y propiedad medi




9. ASIGNACION DE PARAMETROS URBANISTICOS A I.AS PARCELAS
RESULTANTES.

PARCELA 1 Y 2 Normativa de Aplicacidén: VC1.

Normativa Parcela 1 Parcela 2
PARCELA MINIMA: 120m” 202, 06m° 167, 58m’
LINDERO FRONTAL: Tmts. l6f66mts. 9, 63mts.
SUPERFICIE MAX.EDIFICABLE: 481, 37’ 399, 22n°
ALTURA MAXTIMA: 3 Plantas 3 Plantas 3 Plantas
OCUPACION MAXTIMA: 70% 70% 70%

La 3® planta se retranquearda un 45% de la fachada sequn el
P.G.0.U. Cuando la planta baja se destine a uso no. residencial,
se permitira la ocupac1on total de la misma vy la edlflcabllldad
se incrementard en 0,3 m’/m?.

Los Parametros de parcela minima y ancho minimo lindero
frontal quedan cumplimentados.

PARCELA 3
De cesién obligatoria al Ayuntamiento de Cartagena para
ejecucidn de viales pGblicos. Sin Normativa.

10. CONCLUSION

El Documento aqui redactado, recoge todo lo determinado por
parte de la Ley del Régimen de Suelo y P.G.0.U., siendo las
parcelas resultantes concordantes con dichas Normativas por lo
que el que suscribe, lo expone ante ese Ayuntamiento para dque
proceda a su estudio y aprobacién si asi lo estimara conveniente
cumpliendo los plazos y requisitos exigibles.

?k?“w“ﬂfﬂf?wwzaﬂymfanL1m Cartagena, Octubre de 1.997.
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Sifaacions S
ESCALA: 1/2000. ESCALA: 1/1000.

“ROPIEDAD MEDIANERA

S= 629.00 m2

VC1 (VIAL COLECTIVO GRADO 1*)
ORDENANZA | PARCELA
PARCELA MIN. 120,00 M2. | 628.00 M2.
aﬁgggo";.’gg&ﬂ 7.00 mte. | 18.66 mia.
SUP. EDIF. MAXIMA . 880.80 m2
EDIFICABILIDAD 1.4 m2/m2 1.4 m2/m2
ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS | 2 PLANTAS
OCUPACION MAXIMA | 70% (100%) | 70% (100%)

PARCELAS OBJETO DE £STE DOCUMENTO: 5207701 Y 5207702.

?N‘;%&m



[ ; PARCELA 1. [ PARCELA 2,
VOt (VAL COLECTIVG GRADD 19 CARACTERISTICAS VL1 (ViAL COLECTIVO GRADD %)
CARACTERISTICAS GCARACTERISTICAS CARACTERISTICAS.
PARCELA 202,08 M2, + SEGUN MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. NUMERO Sf PARCELA 167.58 W2, CSEGUH MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. NUMERD S
ANCHO 16.66 mi Y EL APARTADO 3.9.4.2. DEL P.G.OA. AHCHO 9.65 Y EL APARTADC 3.1.4.2. DEL P.G.OL.
LINDERD FROMTAL 124k mis, LINDERD FROMTAL 63 mis.
SUP. EDIF, MAXIMA 481,57 ma. SUP. EDIF. MAXIMA 359.22 m2.
ALTURA #AXIA «3 PLANTAS ALTURA MAXIMA +3 PLANTAS
OCUPACION MAXIMA| — 70% (100%) OCUPACION MAXMAT  70% (160%)
EM CASO DE QUE LA PLANTA BAJA SE DESTINE 4
US0 HO RESDENCIAL |4 OCUPA

CIOH SERA DEL 10G%
¥ LA EDIFICABILIDAD SE INCREMENTARA EM 0.3 mZ/m2.

FPARCELA 2
14,00 T

Vel
PARCELA 1
S= 202.05 m?2
SC= 282,89 m2 {34350 m2)

£.E5
SAGAEDAD HEDUAHERA

. CALLE JKisRk VALERA

EN CASO OF QUE LA PLANTA BAJA SE DESTNE A

USD NO RESIGENCIAL LA OCUPACION

SERA DEL 100X

Y LA EDIACABILIDAD SE INCREMENTARA EN 0.3 m2/m2.

CALLE JUAN VALERA
583

PARCELA 2
5= 16258 m2

SC= 234.61 m2 {284.88 m2)

14.50

PROPIEDAD WEDIAMERA

PARCELA 1

PARCELA 3.
CESION AL AYUNTAMIENTO.

2447

37.4

(L33

PARCELA 3
SUPERFICIE A CEDER AL AYUNTAMIENTO
PARA VIALES Y APARCAMIENTOS (SEGUH P.G.OLL)
S= 252.36 m2

LA EDIFICABILDAD CORRESPONDIENTE A ESTA PARCELA (363 m2 CONSTRUIDOS)
SE LE ASIGNARA A LAS PARCELAS RESULTAMNTES (PARCELA 1 Y PARCELA 2).

|

EACIIN. DETERMINADA
EL P.G.0.U. CARTAGENA,

L

Peredladdn Propuesia

Edgnedion de Edificabilidades

por Cesién.

+ SEGUN MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. NUMERG 51

Y ElL APARTADO 3.3.4.2. DEL P.G.OU,

RA
PROPIED [ HEM ANE!

LA EDIFICABILIDAD

RESULTAHTE DE APLICAR £l APARTADO (EM

CASD DE QUE LA P

b |
I
; Vet
t PARCELA 2
i EDIFICABLE
I S= 167.58 m2
l
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- CELA 3
o CESION DBLIGATCRIA
PARA VIALES (SEGUN P.G.0.U.)
o S= 259,36 m2
.
-
-
PARCELA 1 PARCELA 2
VGt {VIAL COLECTIVO GRADO i) VC1 (VAL COLECTIVO GRADO 1)
PARCELA 3 CARACTERISTICAS PARCELA 1 CARACTERISTICAS
PARCELA 202.06 M2, FARCELA 167.58 HZ.
ANCHG
LINDERG FRONTAL 16.66 mta. LINDERO FRONTAL 8.63 mis.
SUP. EDIF. MAXIHA 481,37 m2. SUP. EDIF, MAXIHA 399.22 ma.
ALTURA MAXIMA +3 PLANTAS ALTURA HAXIA +3 PLANTAS
OCUPACION MAXIMA | 70% {100%) QCUPACION MAXIMA| 70 (100%)

LAHTA BAJA SE DESTIME A

USO HO REGIDENGIAL), SE INCREMENTARA EN
0.3 mZ/m2. Y LA QCUPACION SERA DEL 00K

ESTIDIO DE D?f%%
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ORDENACION SEGUN ESTUDIO DE DETALLE.
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