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0.0.- ANTECEDENTES.
4

~ Por encargo de D. Antonio Garcia Pedrefio con domicilio en Cartagena c/ Mayor
n° 9 - 1°, Cartagena, y D.N.l: 22.927.515, en némbre y representacion de
Villanueva 15, S.L., con N.LLF.: B-79.923.736, y domicilio en ¢/ Garcia de Paredes,
n°®94 -3°A , y D. José Antonio Nieto Manzanares, con D.N.l.: 22.872.494, en nombre
y representacion de NIEBERN, S.L. con C.I.LF. B-30.678.643 y domicilio en C/ Jara
n°18, Cartagena, el Arquitecto que suscribe redacta el presente Estudio de Detalle.

0.1.- SOLAR.

El solar objeto del Estudio de Detalle es el resultado de |la agrupacion de las
parcelas B-18 y B-27, definidas por la Junta Mixta de Compensacion del Poligono
Residencial Santa Ana, con una superficie total de 15.379 m?, en donde se
determinan las Zonas E, F, G, H, |, en el Estudio de Detalle anterior Aprobado.

El presente Estudio de Detalle se redacta para redistribuir la edificabilidad
dentrode las Zonas E, F, G, H, |.

0.3.- FORMULACION.

Se formula el presente Estudio de Detalle para contemplar y adaptar las
determinaciones establecidas en el Plan Parcial conforme establece el art.91 del texto
refundido de la Ley del Suelo.

Su contenido tendra por finalidad preveer o reajustar segun casos el
sefalamiento de alineaciones y rasantes y/o la ordenacién de los volumenes de
acuerdo con las especificaciones de planeamiento.

En el Estudio de Detalle se mantienen las determinaciones del planeamiento sin
alterar el aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en el
Estudio.

En ningun caso ocasiona perjuicio alguno ni altera las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes.



0.4.- CONVENIENCIA Y PROCEDENCIA DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS.

El Estudio de Detalle se forma de acuerdo con el art. 65 del reglamento de
planeamiento con la finalidad de ordenar los voliumenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan Parcial.

La ordenacion de volumenes no supone aumento de la ocupacion del suelo ni
de las alturas méximas, ni de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni
incrementar la densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel.

0.5.- ESTUDIO COMPARATIVO DEL APROVECHAMIENTO.

1.-  Aplicacién de las determinaciones establecidas en el Estudio de
Detalle Inicial:
ZONA SUPERF. n° Méximo EDIFICABILIDAD VOLUMEN
m? Viviendas m? m*m? m?3 m¥m?
E 2.021,07 15 1.866 ) 0,923 6.531 3,23
F 3.005,79 24 2.985 0,993 10.447 3,47
G 4.070,64 34 4.230 1,039 14.805 3,64
H 4.009,46 30 3.732 0,931 13.062 . 3,26
1 2.272,04 0 0 0 0 0
TOTAL 15.379 103 12.813 0,833 44.845 2,91
2.- Aplicacién de las determinaciones establecidas en el presente
Estudio de Detalle:
ZONA SUPERF. | n° Méximo EDIFICABILIDAD VOLUMEN
m? Viviendas m? m#%m? m?3 m¥m?
E 2.021,07 15 1.700 0,841 5.950 2,94
F 3.005,79 24 2.213 0,736 7.745 2,57
G 4.070,64 34 4.700 1,154 16.450 4,04
H 4.009,46 30 4.200 1,047 14.700 3,66
/ 2.272,04 0 0 0 0 0
TOTAL 15.379 103 12.813 0,833 44.845 2,91




0.6.- RELACION DE PLANOS.

Plano N° O
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ANEXO AL ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS B-18 Y
B-27 DEL PLAN PARCIAL SANTA ANA. CARTAGENA.

Las parcelas B-18 y B-27 objeto del Estudio de Detalle se encuentran en suelo
clasificado como urbano de uso residencial con altura maxima de dos plantas, dentro del Plan
Parcial Poligono Santa Ana, Modificacion y Adaptacion al Plan General. Inicialmente con el
siguiente cuadro de aprovechamientos:

Superficie N° Edificabilidad Ocupacion Volumen
M2 Max. Viviendas ~ M? M2/M?2 M3 M/M2
B-18 4.664 - 25 3.525.- 0,756 No se fija 12.338- 2,65
B-27 10.379.- 58 8.178.- 0,763 No se fija 28.623- 2,67
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ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS:
B—18 y B—27, DEL PLAN PARCIAL SANTA ANA. CARTAGENA

N® Expdte.:

990I

PROPIEDAD: VILLANUEVA 15, S.L. Ne Pfqrﬁ:
NIEBERMN, S.L. 2

EMPLAZAMIENTO: POLIGONO RESIDENCIAL SANTA ANA - CARTAGENA.

PLANO: ESCALA:

APLICACION DE DETERMINACIONES ESTABLECIDAS 1-500
EN EL rESTUDIO DE DETALLE INICIAL :

ARGUIEICTO: LA PROPIEDAD: SUSTITUYE A: CARTAGENA

J, GNQ L — SUSTITUIDO POR: Enero 1999

APLICACION DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS
'EN EL ESTUDIO DE DETALLE INICIAL:

5 T e (T h\mlﬁh:qg;xs m?EDIFICABILIDAn[?‘z/mZ it VOLUMENmeZ \
E 2,021,07 m? 15 1.866 0,923 6.531 3,23
‘ E 3.005,79 m? 24 2.985 0,993 10.447 3,47 ]
[ G 4.070,64 m? 34 4.230 1,039 14.805 73,64_ _1
. H 4.009,46 m? 30 3732 0931 | 13.062 326 |
L 227204 m? 0 0 0 0 0
| TOTAL 15.379,00 m? 103 12.813 0,833 | 44.845 291 |

USO RESIDENCIAL.

ALTURA Max. 2 PLANTAS.
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA:

EDIFICACION AISLADA, ADO
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ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS:
B-18 y B-27, DEL PLAN PARCIAL SANTA ANA. CARTAGENA

N® Expdte.:

990I

PROPIEDAD:

VILLANUEVA 15, S.L.

NIEBERN, S.L.

N® Plano:

EMPLAZAMIENTO:

POLIGONO RESIDENCIAL SANTA

PLANO:

ETERMINACIONES DEL ES

ARQLI

TO:

LA PROPIEDAD:

5

ESCALA:

1:500

CARTAGENA
Enero 1999

¢
JT] Lu\l'f-\blu CHECA—BENHT
L

ESTUDIO COMPARATIVO DEL APROVECHAMIENTO :

APLICACION DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS
EN EL ESTUDIO DE DETALLE INICIAL:

ZONA SUPERF. m? N' JIA\;!FLTODAS szDmCAB'UDAﬁz/mz 2 \/OI_UMEij/m2
E 2.021,07 m? 15 1.866 0,923 6.531 523
F 3.005,79 m? 24 2.985 0,993 10.447 3,47
G 4,070,64 m? 34 4.230 1,039 14.805 3,64
H 4.009,46 m? 30 3.732 0,931 13.062 326
| 2.272,04 m? 0 0 0 0 0

TOTAL 15.379,00 m? 103 12.813 0,833 | 44.845 2,91

APLICACION DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS
EN PRESENTE EL ESTUDIO DE DETALLE:

N' VIVIENDAS EDIFICABILIDAD VOLUMEN
ZONA | SUPERF. m? MAXIMO m? mi/m? | m m*/m.
E 2.021,07 m? 15 1.700 0,841 5.950 2,94
F 3.005,79 m? 24 2.213 0,736 7.745 2,57
G 4,070,64 m? 34 4,700 1,154 16.450 4 04
H 4.009,46 m? 30 4,200 1,047 14,700 3,66
| 2.272,04 m? 0 0 0 0 0
TOTAL 15.379,00 m? 103 12.813 0,833 | 44.845
- USO RESIDENCIAL.
* ALTURA Max. 2 PLANTAS.
+ TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA:
EDIFICACION AISLADA, ADOSADA Y AGRUPADA.
tamiento
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ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS:
B-18 y B-27, DEL PLAN PARCIAL SANTA ANA. CARTAGENA

N°® Expdte.:

990I

PROPIEDAD: :’|I_EL;£JRLLE.\/;CS = N® Plano:
EMPLAZAMIENTO: POLIGONO RESIDENCIAL SANTA ANA — CARTAGENA. ﬁl}
PLANO: ESCALA:

{‘r PROPUESTA INFORMATIVA NO VINC/LA 1:500
AR lfl\ ; W LA PROPIEDAD: TAGENA

JTIGNACTO CTHECA BENITO

1/
Engfe 1999
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ESTUDIO ‘DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS:
B—18 y B—27, DEL PLAN PARCIAL SANTA ANA. CARTAGENA

N Expdte.:

990I

PROPIEDAD: VILLANUEVA 15, S.L. N° Plano:
NIEBERN, S.L.
{ EMPLAZAMIENTO: POLIGONO RESIDENCIAL SANTA ANA — CARTAGENA. } 5
PLANO: ESCALA:
}CI)RDENACION SEGUN ESTUDIO DE DETALLE 1:900
T lir\‘l IA-IR\' ;‘
AR u#fjw LA PROPIEDAD: ﬁ.{&m\k CARTAGENA
‘J‘( I i Marzo 1999

I(H»JACIO CHECA BENITO [T

PARCELACION INICIAASE>

ZONA

SUPERF. m?

N VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD

VOLUMEN

MAXIMO m? m? /m? m3 m*/m?
B-18 4.664,00 m? 25 3.525 0,756 12.338 2,65
B-28 4.250,00 m? 26 3.666 0,863 12.831 3,02
TOTAL 32.513,00 m? 187 26.367 0,811 | 92.285 2,84

APLICACION DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS
_EN PRESENTE EL ESTUDIO DE DETALLE:

\ N VIVIENDAS EDIFICABILIDAD VOLUMEN

; ZONA SUPERF. m? MAXIMO = s et it

1" g 202107 m? 15 1.700 0,841 6.531 3,23

{ F 3.005.79 m? 24 2.213 0,736 10.447 347
G 4.070,64 m? 34 4.700 1,154 14.805 3,64
H 4.009,46 m? 30 4.200 1,047 13.062 3,26
| 227204 m? 0 0 0 0 0

TOTAL 32513,00 m? 187 26.367 0,833 | 92.285 2,84
USO RESIDENCIAL.
= ALTURA Max. 2 PLANTAS.
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ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LAS PARCELAS: H W B |
B—18 y B-27, DEL PLAN PARCIAL SANTA ANA. CARTAGENA @9@“
PROPIEDAD: VILLANUEVA 15, S.L. 1 Ne Plgno:
NIEBERN, S.L. @ ) /
l EMPLAZAMIENTO: POLIGONO RESIDENCIAL SANTA ANA — CARTAGENA. j /
| prano: I ESCALA: / ‘ /
?ONDlCIONES GENERALES DE URBANIZACION | 1:500 / /
AR ﬁ'ry ﬂj LA PROPIEDAD: 0?\%0‘51\ STIUYE A: Jl 2 / /
ct CARTAGENA
1 j//( LA \,edgoﬁgow N — ‘ / \
()] [bNacio” CHECA” BENTO Sy bl ke Y
== =z e PR ,““,-_-,. - e
................................... ’453?}‘\ . Ryl 4 - 3 JENITRRICREE \
. NOMENCLATURA: : s
: e POZO DE RENG ‘6 $?St
POZO DE RLES ¢ ?ﬁqﬁ‘o
————— RED CCHERAL X FAMIENTO

PED GENERAL DE ABASTECIMIENTO DF AGUA

S CONTADOR GENERAL
—e— LLAVE DE CORTE
- ENTRONQUE A RED DE SANEAMIENTO

................................................................................

Al LIMBRADD- VIALES DE 2* NRNEN

- ILUMINANCIA DE 20 LUXES.
— UNIFORMIDAD MEDIA 0,55.
UNIFORMIDAD. GENERAL 8.3C.
~ UNIFORMIDAD TRANSVERSAL 0,35.
— LUMINARIAS DE V.S.AP. DE 150w. & 100w

e T T ol o ¥ ]

BACULOS DE 4 mi.

: SANEAMIENTO: - TUBERIA DE HORMIGON CON ENCHUFE OE
: CAMPANA SOBRE LECHO DE AREN: :
CON SUMDEROS SFONICOS Y VERTIDO A LA RED
DE ALCANTARILLADO.

. ABASTECIMIENTO DE AGUA:

— TUBERIA DE POLIETILENO. :
— VALVULAS DE CORTE EN CADA CALLE CON ARQUETA, =
UN CONTADOR CENERAL
— HIDRANTE INTERIOR DE 80 mm., & MANOS DE 200 m.-
DE CUALQUIER PUNTO DE LA MANZANA,

I ACABADOS D= URBAMIZACION:

: — PAVIMENTO DF ADOQUIN, DISPUFSTD MO BASE TINA :
CAPA DE 10 cm. DE ARENA Y UNA SUBBASE DE
ZAHURRA COMPACTA 15 em. UL cortoun Miviviu
¥ DISERADD POR LA DIRFCCION FACUITATIVA PARA
CONSEGUIR LA UNIFORMIDAD DE CONJUNTO.
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2n aprehd _..,_ml‘.u.-LI!l'Il._..cl Proyeclo
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