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o Zonificacién . Es. b
o  Norma de edificacion Volumetria especifica Residencial colectiva
. o o
alta densidad.

2.- ORDENACION VIGENTE.
2.1.- Alineacion y rasantes.

Por efecto de las previsiones, desarrollo y gestién del planeamiento, las alineaciones vy
resantes de las vias publicas que limitan y determinan la parcela de referencia, se hallan
totalmente determinadas, conformes y correspondientes al Proyecto de Urbanizacidn

ejecutado.
2.2.- Servicios urbanisticos.

Asi mismo, por efecto de las obras de urbanizacién realizada, la parcela se halla
dotada de los servicios urbanisticos de abastecimiento de agua potable, suministro de energia ..
eléctrica, servicio telefonico, saneamiento de aguas residuales, y sistema neumdtico de

recogida de basuras.
2.3.- Normas de edificacidn.

La edificabilidad de la parcela en cuestién y que supone el aprovechamiento
edificatorio de dicho solar, se halla expresada en la Norma Fs Apartado 4.3.1.2. de las
Ordenanzas Reguladoras del citado P.P. de Ordenacién “Santa Ana” Texto Refundido, cuyos
parametros caracterfsticos se concretan en el cuadro resumen de Aprovechamiento por
Parcelas concordante con las especificaciones detalladas en la plano 3.1 de Zonificacién y
Calificacion de Suelo del citado planeamiento y que a continuacién se transcriben para

complemento de su informacién.
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El caso que nos ocupa, se refiere a la ordenacién de los volumene

propio planeamiento sefiala o determina por aplicacion de sus Normativas.
3.3.- Tipologia.

Partiendo pues de que en su ambito, el Estudio de Detalle puede “establecer
alineaciones y rasantes en el suelo urbano” el estudio en cuestién supone una auténtica
funcidn creadora “ex novo™ si bien limitada segiin dispone el Art., 65-2 del Reglamento de
Planeamiento a las “Vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma, cuyas
determinaciones sean desarrolladas por aquel” con el fin de complementarlas, o bien a
“aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya

ordenacidn concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle”.

Segin ello y a tenor del contenido, clasificacién y determinaciones que establece el
Art., 91 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en su Texto Refundido
(R.D, de 26-6-1992), el presente Estudio considera principalmente el establecimiento
complementario de alineaciones y rasanates de sistema interior consecuentemente a la

ordenacion de voliimenes que se prevé, sin aumento cuantitativo de los mismos.

4.- ESQUEMAS DISPOSITIVOS.

4.1.- Sohicién gue se propone.

v

Los diversos condicionantes que conforman el presente Estudio de Detalle, resultantes
de criterios de Promocién y de aplicacién de Normas, conllevan a proponer las alineaciones
limites de emplazamiento que graficamente se establecen en los planos n® 3, n° 4 y n°S, como
envolventes méximas de la edificacion. Sin querer decir con ello que sea obligatorio ajustarse
en todo a las mismas, o sea, que apartir de estas podran disponerse retranqueos de la

edificacion.

Esquemas dispositivos, en los que cumplimentdndose las previsiones basicas del
planeamiento, relativas a la parcela B-22, tengan cabida la volumetria y tipologias apropiadas

y requeridas por la Promocion para su desarrollo y edificacion.

Con cardcter general se prevé la simultaneidad de edificacién intensiva con otra u
otras de menor densidad edificatoria. Se dispone la posibilidad de la tipologia de edificacion
a vial, y cuatro plantas méaximo, en parte de las alineaciones correspondientes a C/Turin y

Paseo Florencia.
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Enlazado con la anterior se prevé un bloque de edificacion de e

sistema interior peatonal correspondientes.

Las edificaciones de menor densidad podran tener espacios ajardinados de uso

privativo.

Se prevé planta de sétano en uso de garaje colectivo o individualizado para servicio de
la edificacidon residencial o comercial que se proyecte, con accesc desde la via piblica

principal de transito rodado que es la C/Turin, con salida a la misma.
4.2.- Alineaciones y Rasantes.

El sistema interior de parcela, de caracter peatonal, que se establece a mas de servir de
acceso a parte de las viviendas de menor densidad edificatoria, relacionard la C/ Turin, con la

plaza o 4rea de juegos del paseo Florencia.

En su trazado, no adecuado a transito rodado, se prevé portico de entrada a la C/

Turin, pérgolas y jardineras.

Las rasantes, consideradas a dos vertientes, que faciliten la escorrentia de aguas
pluviales a la vialidad publica exterior, dispondran de sumideros y red de evacuacidn

correspondiente.
4.3.- Ordenacion de Volimenes.

Con la disposicién de envolventes maximas de edificacion adoptada, constitutiva de
un conjunto sin solucion de continuidad, la edificabilidad total de parcela queda inalterada,
debiendo ajustarse las distintas fases de ejecucion que puedan proyectarse al limite normativo

establecido.

Se establecen los limites de ocupacién que graficamente se expresan en los planos n°®

3, n° 4 y n°5, determinativos de la volumetria ordenada que se propone.
4.4.- Resumen.

Con la disposicidon adoptada y propuesta se respetan totalmente los limites legales de
actuaciones y alcance de las capacidades urbanisticas del presente Estudio de Detalles, en

cuanto a la incidencia considerada de Alineaciones, Rasantes y Ordenacién de Volumenes.

En cuando a Alineaciones se mantienen integramente las determinantes de parcela,
tanto en la edificacion a vial que se proyecta como en la retranqueada de menor densidad que
pudiera proyectarse por el antejardin o espacios libres vallados de uso privativo, de que

dispongan.
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En relacion con sus Rasantes, -quedan inalteradas las corresp
publico urbanizado, disponiéndose para la via peatonal de sistema interior

rasantes acordes a las de las vias o espacios piblicos de que parten. N

Respecto a Volimenes la continuidad de areas de ocupacién adoptada, induce a
considerar la posibilidad de ajustar en las sucesivas fases de edificacién, que del proceso de

promocién resulten, los pardmetros y limites correspondientes.

Cartagena, Junio de 1.997
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