MEMORIA JUSTIFICATIVA

0.0.- ANTECEDENTES

Por encargo de D.Antonic Garcia Pedrefio con domicilio en
C/Mayor 9, Cartagena vy D.N.I 22.927.515, en nombre v
representacién de RAMBLA, CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES 5.L.
con N.I.F. B-30607386 y domicilio fiscal en Cartagena, C/Mayor

9, el Arquitecto que suscribe, redacta el presente ESTUDIO DE
DETALLE.

0.1.~ SOLAR

El solar objeto del ESTUDIO DE DETALLE es el determinado
por las calles Madreperla, Turquesa y Coral, y por ‘la edificacién
existente,de la Urbanizacién Mediterraneo._..
Se encuentra ubicado dentro de la unidad de actuacidén U.A 4.1 -
AN, ya gestionada.

En el ESTUDIO DE DETALLE se respetan las determinaciones del PLAN
GENERAL, en ningin caso se reducen anchuras de viales ni
superficies destinadas a espacios libres, ni aumentos de volumen.
La ordenacién que se plantea no implica aumento de la ocupacidn
del suelo ni de las alturas méximas, ni incremento de la densidad

de viviendas.

0.3.- FORMACTION

A través del presente ESTUDIO DE DETALLE, se pretende
adaptar las determinaciones relativas a la ordenaciodn volumétrica
de—Ta—ediftcacién, a partir de la primera--planta, ya que la
planta baja no se ve afectada, pues se permite la total ocupacidn

de la-parcela en dicha planta. B

De las determinaciocnes del PLAN GENERAL y en partlcular en lo
relativo al fonde maximo edificable establecido en la norma Vc3
para la parcela en cuestién, dado que el ancho de ésta es de
28,60 m, resulta mas interesante ir a un fondo menor de 13 m gue
establece la norma Vc3, parg ia ocupacidén de la edificacién, vy
crear patios de manzana }gés amplios, con todo lo que ello



representa y uUnicamente establecer mayor fondo de Ios)
calle en los puntos .de conexién de los dos bloques, R
las cajas de escaleras y ascensores.

Por tal motivo se realiza el presente ESTUDIO DE DETALLE, en el
cual Unicamente .se trata de establecer la zona de ocupacidn
mixima a través de la determinacién de los fondos maximos
edificables.

0.4.— ESTUDIO COMPARATIVQ DEL APROVECHAMIENTO

1.- APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL.

SUPERFICIE OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD MAX

3.772,34 w? 3.463,20 m? 13.852,80 m?

2.- APLICACION DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS POR EL
ESTUDIO DE DETALLE.

SUPERFICIE OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD MAX

3.772,34 mf 3.415,38 m? 13.852,80 m?

0.5.— RELACION DE PLANOS

PLANO N°1.- SITUACION Y ZONIFICACION.
PLANQO N°2.- APLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL.

PLANO N°3.- DETERMINACIONES DEL
PLANO N°4.- PROPUESTA INFORMATIVA NG/
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