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En el momento de la redaccion _de este E.D., esta peﬁs{uehte de: f}fﬂfa el

S Decreto de aceptacién de la Cesion gratuita de la parcela- por- parte del
Conssjo de Gobierno de la C.A.R.M. y de la escritura pUblica de aceptacion de
la cesion de la parcela por parte de la C.ARM. al Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena.

2- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1- JUSTIFICACION DE LA P!%OCEDENC!A.DE SU REDACCION Y DE LA
SOLUCION ADOPTADA.

Elfin para el que se redacta el E.D. es adecuar el edificio proyectado sobre la
parcela de equipamientos sefialada en la documentacién gréafica y descrita con
anterioridad en esta memoria.

La necesidad de construir en esta parcela de Equipamiento Sanitario el edificio
de Centro de Salud del Barrio_de Santa lucia y tras las conversaciones

mantenidas con los técnicos de la Direccidn de Programas de Atencién
Primaria del Servicio Murciano de Salud, se determind que el programa de
necesidades del Centro, que desde esa Direccién se habia elaborado, debia
de desarroliarse su totalidad en planta baja. Esto hacia necesario plantear el
actual estudio detallado de la parcela.

Procede ya que edificio proyectado en ia parcela no cumple con la totalidad de
los parametros de la Norma de referencia Ac4; y se precisa el E.D. como
instrumento de planeamiento a desarrollar el p!aneamlento superior, ya que asi
lo ordena el Plan General, del que esta Memoria forma parte y que se redacta

al efecto.

La relacion entre las condiciones del solar, el desarrollo del Centro a construir
y los parametros de la Norma de referencia llevan a la solucidn adoptada y que
quedan definidos de la siguiente forma:

1- Parametros de ta Norma de referencia Ac4.

- Superficie parcela minima 1.000 m2.

- Debera poder inscribirse una circunferencia de 22 m. de diametro.

- Separacion a linderos: 5 m., salvo parcelas de acusado perfil en las
que se puede dar la coincidencia de la fachada con la alineacién exterior de la
calle.

- Ocupacion méxima sobre el solar: 40%.

- Altura maxima 10 plantas.

- Indice de edificabilidad sefalado en plano de zonificacion: 1,20
mZ/m2.
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__ 2~ Condiciones de la parcela y caracteristicas del proyecto. \\

- Superficie de la parcela: e 1.700 m2,

- Edificabilidad maxima de la parcela (1.700 x 1,20): 2.040 m2,

- Maxima superficie ocupable sobre solar segiin Ac4 (40%): 680 m2.

- Total superficie ocupada en proyecto: 880 m2.

- Porcentaje ocupacion necesario sobre solar; 52 %.

- Separacion minima a linderos: 2m.

- Altura maxima: 7 metros.

- Superficie construida proyecto: 870 m2.

2.2- SOLUCION ADOPTADA.
Condiciones detalladas particulares para la parcela.

- Superficie parcela: Se mantiene como parcela minima la superficie de
1.000 metros como se refleja en la Norma de referencia Ac4; (la superficie de

la parcela detallada es de 1.700 m2),
- Circunferencia inscrita: Se podra inscribir una circunferencia de 22 m

de diametro.
- Separacidn a linderos: Se establece la separacién minima a linderos

a 2 metros.
- Ocupacion sobre solar: Se aumenta la maxima ocupacion de Ia

parcela hasta el 52 %.
- Altura maxima: El nimero de plantas de la nueva construccion no

podra exceder de |as 10 plantas.

- indice de edificabilidad: el que viene sefialado en el plano de
zonificacién: 1,20 m2/m2; (que supone 1.700 m2 x 1,20 m2/m2 = 2.040 m2,
como maxima superficie edificable).

2.3- ANEXO A MEMORIA.

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos (art. 66 R.P.):

1- Memoria justificativa.

—2- Cuando se modifique a disposicion de-los-volimenes, se efectuard ademas

un estudio comparativo de la edificabilidad resultante con la determinada en el
P.G.M.O.

3- Planos a escala adecuada y como minimo 1/500 que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan con referencias
precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anteriormente existente
(art. 66 del Reglamento de Planeamiento).
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La aprobacion inicial de los Estudios de Detalies de Gompetencza de ia
Corporacion Municipal interesada— U

Se abrira un _periodo de informacién publica de un mes, CUyo_inicio se
publicara en el B.O.R.M, y en uno de los periodicos de mayor circulacién, vy se
notificara personatmente a los propietarios y demas interesados dlrectamente

afectades-

Durante el periodo de informacién publica se podran formular las alegaciones
gue procedan.

Pasado dicho periodo la Corporacién Municipal podra aprobar definitivamente
el E. D., comunicando dicho acuerdo a la Comisién Regional de Urbanismo, en
el plazo de diez dias. Dicha aprobacion definitiva debera ser publicada en el

B.O.R.M. (art. 140 del R. P.).

Murcia, 29 de Abril de 1.9986. —
LOS ARQUITECTOS:
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SUPERFICIE SOLAR: 1,700 m2
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ESTUDIO DE DETALLE:

CENTRO DE SALUD DEL BARRIO DE SANTA LUCIA

EN CARTAGENA

fUM. PROYECTO:
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PLARO:
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PROYECTADA
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SUSTITUYE A:




SUPERFICIE SOLAR: 1.700 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 870 m2
SUPERFICIE OCUPADADA DE SOLART 880 m2
PORCENTAJE DE OCUPACION PARCELA: 52 %
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