Las edificabilidades quedan distribuidas de la siguiente forma:

PLANTA ~ USOS EDIFICAB. ASIGNADA
BAJA Comercial y accesos 9.400,35 m2.
12 Aparcfgmfgaw;ﬁﬁgas“ 0,00 m2. e
28 Viviendas 4.400,00 m2.
32 Viﬁendas 4.765,00 m2.
42 Viviendas 4.765,00 m?2.
58 Viviendas 4.765,00 m2. e
62 Viviendas 4.765,00 m2. -
72 Viviendas 4.400,00 m2.
8e Viviendas 4.400,00 m2.
g8 Viviendas 4.400,00 m?2.
e S—
EDIFICABILIDAD TOTAL ASIGNADA . 46.060,00 M2,
EDIFICABILIDAD TOTAL PERMITIDA - 46.061,70 M2.

LAS EDIFICABILIDADES ASIGNADAS POR PLANTA EN EL CUADRO
ANTERIOR DEBEN CONSIDERARSE SOLO A TITULO ORIENTATIVO,
CONSIDERANDOSE TAN SOLO VINCULANTES LOS DOS SIGUIENTES

PARAMETROS:

A) LA EDIFICABILIDAD TOTAL ASIGNADA DE 46.061,00 M2. TOTALES.
B) LASENVOLVENTES DE SUPERFICIES EDIFICABLES EN TODAS Y CADA UNA
DE LAS PLANTAS, T
Nota; La edificabilidad de 9.400°35 m2. po computada en planta primera

corresponde al uso de aparcamientos obligatorios de viviendas y

comerciales, a razén de 25 m2. por plaza de aparcamiento,
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- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.
En todo el conjunto menos en el frentea C/ Alfonso X El Sabio.
10 plantas. -
En C/ Alfonso X El Sabio.

7.plantas sin retranqueo.

plantas 8, 9y 10 con retranqueo' de 9 m.

- PLANTA PRIMERA DESTINADA A APARCAMIENTOS
OBLIGATIORIOS DE VIVIENDAS Y COMERCIALES.

______ - Esta propuesta es atipica, pero entendemos que justificada,
urbanisticamente hablando, en funcién de los siguientes factores:

~ No consume ediﬁcabilidé&mgﬁﬁarse en su totalidad al uso

obligatorio de aparcamientos de viviendas y comerciales,
- No contradice las determinaciones del Plan General ni de Ia
Modificacién n® 33, en cuanto que en ninguno de ellos se

determina que dichos aparcamientos no puedan estar en planta

primera.

- En cuanto a su ocupacién del 100% de la planta del solar la
entendemos justificada. En primer lugar por necesidades
superficiales para poder ubicar todas las plazas de aparcamientos
demandadas por las 300 viviendas promedio contempladas en

dicha Modificacién del Plan, y las correspondientes a uso

comercial. En segunde-lugar;-perquecon las determinaciones de
la Modificacién n® 33 no se prefija el fondo maximo edificable,
por lo que, respetando condiciones de habitabilidad de vistas y

luces, puede ser ocupado el 100% del solar en este uso.
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- ALINEACIONES A C/ ALFONSO X EL SABIO.

Referente a estas alineaciones, la Modificacién del Plan

especifica que, en caso de exceder de 7 plantas la altura de Ia

En el Estudio de Detalle, en los volimenes edificables alineados
a esta calle, e] desplazamiento del volumen a las 10 plantas se produce

a partir de la planta 82 inclusive, en una profundidad de 9 m. Criterio

-que, es coincidente con el texto de la Modificacién-n® 33, entendemos

que la solucién propuesta se justifica por cuanto, incluso, es mas
favorable para el espacio urbano de la calle Alfonso X El Sabio del
texto referenciado, puesto que el planteamiento que se hace de
desplazamientos generales mejora sustancialmente las previsiones
normativas, que supondria mantener un plano de 7 plantas en toda la

fachada en alineacién a vial.

» [



7.~

TRAMITACION, APROBACIONES Y PUBLICIDAD DEL_ESTUDIO DE
DETALLE.

El Estudio de Detalle se tramitara conforme al art. 117 del

~ T.RLS., Art. 140 y 164 del Reglamento de Planeamiento, aprobandose

inicialmente en un plazo de tres meses después de su redaccién y presentacién
al registro de entrada, sometiéndose a informacién publica durante quince dias
después de haberse publicado dicho plazo en el Boletin Oficial de la Regidén

de Murcia y en uno de los diarios de mayor circulacién de la provincia,

Una vez estimadas o desestimadas las alegaciones, el

Ayuntamiento de Cartagena procederd a su Aprobacién Definitiva, trasladando
el acuerdo de aprobacién a la Consejeria de Politica Territorial y Obras

Piiblicas de 1a Comunidad Auténoma, para su toma de conocimiento.

Cartagena, Febrero de 1.996

Fdo.: Pedro Sanchez Lépez

José Antonio Muro Cordén.
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CUADRO GENERAL DE EDIFICABILIDADES ASIGNADAS

PLANTA U305 EDIFICABIIDAD ASIGHNADA
BAJA COMERCIAL Y ACCESOS 9.400.35 K2
ta APARCAMIENTOS iviFil 0,00 M2
20 VIVIENDAS 4.400,00 M2
39 VIVIENDAS 4.765,00 M2
4a VIVIENDAS 4.765,00 M2
Sa VIVIENDAS 4.765,00 M2
€a VIVIENDAS 4.765,00 M2
7a VIVIENDAS 4.400,00 N2
8a VIVIENDAS 4.400,00 M2
90 VIVIENDAS 4.400,00M2

EDIFICABILIDAD TOTAL ASIGNADA_._.__ ____ _ 48.080,00 M2

EDIFICABILIDAD TOYAL PERMITIDA ________ ___ _46.061,70 M2

LAS EDIFICABILIDADES ASIGNADAS POR PLANTA EN EL CUADRO ANTERIOR
OEBEN CONSIDERARSE SOLO A TITULD OREHIATIVG, DONSIDERAHDOSE TAN
SOLC VINGULANTES:

LA EDIFICABILIDAD TOTAL ASIGHADA 1 46.081,00 M2 TOTALES

LAS ENVOLVENTES DE SUPERFICIES EDIFICABLES EM
TODAS Y CADA UNA OF LAS PLANTAR

LA EDIFICABILIDAD NG COMPUTAUA IR P ANTA PRIMERA CORRESFOHDE AL USO
DE APARCAMIENTOS OBLICATORIQS DI VEAEINAS v COMERCIALES, A RAZON OF
25 M2/PLAZA APARCAMIENTD

LAS MEDIAMERAS, EM RELACION CON EOINCACITNFS LMSTENTES, QUE QUELEN
VISTAS, SE TRATARAN COMG FACHADAS
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