7.- JUSTIFICACION DEIL, CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL

PLAN GENERAL CON RESPECTO Al ESTUDIO DE DETALLE.

Recordemos que la Norma El, en el punto 4.2.8., dice:

"Deberd redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente I

parcela acorde con la edificacién de la manzana o entorno. Son

condicionantes de la ordenacién:

- El indice de edificabilidad asignado, exceptudndose el resto

de pardmetros de la norma de referencia."

Determinaciones del Plan General,
- Condiciones de Ia Ordenacién.

La edificabilidad deberd disponerse
preferentemente agrupada junto a la ULA. 11.1,

al objeto de liberar de edificacién la mayor

cuantia de suelo posible.

- Edificabilidad.

Parcela I:  1.635,37 m2. edificables.

Segiin Estadio de Detalle,

- Condiciones de Ia Ordenacién.

La edificacién sobre rasante se agrupa
junto a la U.A. 11.1, consiguiendo un espacio
libre privado en Parcela 1 de 1.603,30 m2,, y en
parcela 2 de 865,76 m2., definido por la
envolvente méxima de edificacién y las

alineaciones oficiales,

- Edificabilidad,

Parcela 1: 1.635,37 m2. edificables.

Parcela 2: 1.035,75 m2. edificables.

- Ocupacidu maxima:

Segin Norma de referencia {Acd): 40%.
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Parcela 2: 1.035,75 m2. edificables.
- Ocupacién maxima:
No se fija ocupacidn mdxima, siendo ¢l

condicionante de ocupaciénla envolvente méxima

de edificacidén.



Determinaciones del Plan General,

- Parcela minima:

Segiin Norma de referencia (Ac4): 1.000 m2.

- Forma de la parcela:

Segdn norma de referencia (Acd), deberd poder
inscribirse en ella un circulo de 22 m. de
didmetro minimo.

- Separacidén a linderos:

Segiin Norma de referencia (Acd), 5 m., salvo en
las parcelas que, por su acusado perfil, se pueda
permitir la coincidencia de fachada con la
alineacién exterior de la calle.

- Altura mixima:

Segiin planos de ordenaci6n, 2 plantas.

- Prevision de aparcamientos:

Un aparcamiento por vivienda o cada 100 m2. de

Segiin Estudio de Detalle.

- Parcela minima:

Se fija una parcela minima de 300 m2.

- Forma de Ia parcela:

No se fija forma de la parcela dados los
condicionantes de la ordenacién.

- Separacién a linderos:

No se fija separacidn a linderos. La construecidn
sobre rasante se ordenar4 dentro de la envolvente
méxima de edificacién, permitiendo retranqueos
v entrantes de caricter voluntario.

- Altera maxdma:

2 plantas, medidas desde la rasante de sunelo

urbanizado definidas en el plano de rasantes.
- Prevision de aparcamientos:

Un aparcamiento por vivienda o cada 100 m2. de

OIS usos.

O1ros usos.
En el caso de presentar un proyecto de conjunto
de las dos parcelas, la totalidad de los

aparcamientos podrin ubicarse en el semisétano

de Ia parcela N¢ 1.
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Determinaciones segiin Plap General.

- Rasinte de suelo urbanizado:

En edificacién aislada, la rasante para Ia

medicién de alturas serd la del terreno existente

y medide por la linea vertical que pase por el
centro geométrico de la planta en cada cuerpo de
edificacién.

La alteracién de rasantes requerir4 la aprobacidn
de un Estudioc de Detalle previo, siendo

condicionantes las caracteristicas del entomo.

13

Segiin Estudio de Detalle.

En el plano de ordenacién segiin Estudio de

Detalle, -rasantes-, se definen las rasantes de

suelo urbanizado. El encuentro entre dicha
rasante y la alineacién oficial, si es superior a 1
m. se resolverd con un talud o plano inclinado a
45% desde la rasante de la alineacién oficial de
parcela,

El criterio de medicién de alturas serd el
sefialado en el apartado 3.1.5.5. del P.G.M.O.

o
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8.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA

LEY DE COSTAS, Y REGLAMENTO QUE LA DESARROLLA. CON RESPECTO

AL ESTUDIO DE DETALLE.

- Determinaciones _de Ia Tey de Coglas v

Reglamento-que la-desarrolla.

- Servidumbre de proteccidn.

La anchura de la Servidumbre de Proteccién serd
de 20 m. desde la ribera de mar, Disposicién
Transitoria 3%, punto 3,

En cuanto s los usos en dicha zona, se estard a lo
dispuesto en los articulos 24, 25 y 26; los
cerramientos de vallado se realizarén conforme al

art. 44, punto 3, del Reglamento de Costas.

~ Servidumbre de transito.

Recaerd sobre una franja de 6 m. medidos tierra

adentro a partir del limite interior de la ribera

del mar. Esta zona deberd dejarse
permaneniemente expedita para uso piiblico
peatonal y para los vehiculos de vigilancia y

salvamento en espaciosespecialmente protegidos.
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+ Segiin Estndio de Detalle.

- Servidumbre de profeccidn,

El planeamiento urbanistico define una banda de
20,00 m. desde la ribera de mar en la playa de
Cala Fria, y otros 20,00 m., que afectan a la
parcela 2, desde la Zona Maritimo Terrestre,
Hitos M-85, M-86 y M-87, entendiéndose que el
deslinde coincide con la ribera de mar,

El Estudio de Detalle define que 1a envolvente
mixima de edificacién gue no altera ninguno de
estos retranqueos.

En cuanto a usos, obras, cerramientos, vallados,
etc., se atenderd a lo dispuesto en el Capitulo 11
de la Ley de Costas y Reglamento gue Ia

desarrolla.

- Servidumbre de trinsito.

El planeamiento urbanistico prevé un vial de 6,00
. de anchura, paralelo a los hitos M-85, M-86 v
M-87. El presente Estudio de Detalle no aliera
dicho vial. En cuanto a usos, obras, etc., se
atenderd a lo dispuesto en el Capitulo I de la

Ley de Costas y Reglamento que la desarrolla.
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= . Determinaciones de la Ley de Costas Y

Reglamento que Ia desarrolla,

- Servidumbre de acceso al mar.

La servidumbre de acceso piiblico y gratuito al

mar recaerd sobre Jos tefrénos colindantes o
contiguos al dominio piblico Marftimo Terrestre,
en la longitud y anchura que demanden la
naturaleza y finalidad del acceso, conforme a lo
dispucsto en el art. 28 de Ia Ley de Costas, y
articulos 52, 53 y 54 del Reglamento de Costas,

Segiin Estudio de Detalle,

- Servidumbre de acceso al mar.

A fin de facilitar el acceso al perfmetro de costa,

se establece una franja de 6,00 1. desde ¢l borde
interior de la linea de acantilado, que no podrd
ser objeto de vallado en los Extremos Sur y

Oeste.

9.- TRAMITACION, APROBACIONES Y PUBLICIDAD DEL ESTUBIO DE

DETALLE.

El Estudio de Detalle se tramitarid conforme al art. 117 del
T.R.LS., Art. 140 y 164 del Reglamento de Planeamiento, aprobandose

inicialmente en un plazo de tres meses después de su redaccién y presentacion

al registro de entrada, previo informe de la Demarcacién de Costas,

sometiéndose a informacién piblica durante quince dfas después de haberse

publicado dicho plazo en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia y en uno

de los diarios de mayor circulacién de la provincia.

Una vez estimadas o desestimadas las alegaciones, el

Ayuntamiento de Cartagena procederd a su Aprobacién Definitiva, trasladando

el acuerdo de aprobacién a la Consejerfa de Politica Territorial y Obras

Piiblicas de la Comunidad Auténoma, para su toma de conocimiento.

10.- CONCLUSION.

El presente Estudio de Detalle cumple lo dispuestoen los art. 65
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y 66 del Reglamento de Planeamiento, y art. 91 del Texto Refundido de 1a Ley
del Suelo, asi como las determinaciones de! P.G.M.O., Ley de Costas y

Reglamento de Costas.

Fdo.: José A

ftonio Muro Cordén
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