— 1.3.~ ORDERACION PROYECTADA. PROPUESTA

1.3.1.- CONDICIONES BASICAS DE LA ORDENACION PROYECTADA. PROPUESTA
Se disefia toda .la edificabilidad disponible con la

formacién de la agrupacién de las viviendas.

La superficie total edificable, como resultade de 1la
agrupacién, se ordena en dos zonas, denominadas 1 y 2,
como volimenes edificables exentos y con las siguientes
caracteristicas:

~Cada uno de los voltamenes de una sola planta sobre

rasante.
~Cada uno de los volamenes cumpliendo los
retranqueos minimos de wviales, linaéros v
separaciones entre ellos.
- Cada uno de los vollmenes con 8 viviendas, por
tanto, con un total de 16 vwviviendas en la
ordenacidén agrupada.
Se propone wuna tipologia edificatoria de vivienda
unifamiliar de planta baja en dos agrupacidénes aisladas,
con separacidénes de viales, linderos y entre ellos mismos,

de 3.~ m. minimo.

1.3.2.- ALINEACIONES
Se mantienen en todo su contenido las definidas en la

ordenacién segin Normas del Plan General.

1.3.3.—- RASANTES
~-Se—mantienen en todo su contenido las - -definidas en la

ordenacidén segin Normas del Plan General.

‘1.305;1_ ALTURAS
Una planta scobre rasante en ambos volumene icables.

1.3.6.~ SUPERFICIES EDIFICABLES. PROPUESTA
ZONA 1. <

%

Superficie edificable.......1.131,29 m2:

¥
- N
¥
P

11



Nimerc de_viviendas......

ALEUTAS e v v e e e eenannnnns
ZONA 2.

Superficie edificable...

Ndmero de viviendasS.....

Alturas.ceesessrarvansss
TOTALES DE LAS DOS ZONAS.

Superficie edificable...

Numero de viviendas.....

Alturas..-ooo.-..-..-.--

1.3.7.- CONCLUSIOYES
ESTUDIC COMPARATIVO DE LAS
PROYECTADA. CUADRO COMPARATIVO.

-ll8.
L ll' T

e+¢1.131,29 m2.
.l.8.
I'Cl.

«0e2.262,58 m2.
«..16.
..Il.

ORDENACIONES VIGENTE Y

Alineaciones. Se mantienen en la ordenacién

proyectada las definidas en la ordenacién segiin

Normas del Plan General.

Raszantes. Se mantienen en la ordenacidn proyectada

las definidas en la ordenacidn segiin Normas del

Plan General.

Superficies edificables.

Cuadro comparativo.

~Superficie de suelo.

Segin Norma......

---4-553,12 mz-
Segun Propuesta.....4.553,12 m2,

-Superficie edificable.

Seglin NOIrma.seessee2.276,42 m2.,

Segtuin Propuesta.....2.262,58 m2.

~Ntimero maximo de viviendas.

Segin Norma.........23,96 unidades.

Segtin Propuesta.....lg uhidades,

~Superficie minima de suelo n 1a agrupac“l

P

s

Segiin NOIma..seeseokh

Segdn ProPuesta....} 

n.
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deberan escriturarse en régimen de pro-indiviso {de. -

uso privativo y/o use colectivo).

CONCLUSIONES
Se respetan los limites legales del alcance de la

capacidad urbanistica del Estudio de Detalley~em—

cunanto a su incidencia exclusiva en alineaciones,

rasantes y ordenacién de voliimenes.

En alineaciones no se produce incidencia alguna, en

cuanto gue se-respetan las existentes y previstas

en el Plan General.

En rasantes no ge produce incidencia alguna, en

cuanto que se respetan las existentes y previstas

en el Plan General.

En voltimenes edificables se aplica la agrupacién de
viviendas contemplada en la Norma de aplicacién,

respetando todos los condicionantes exigidos.

por lo tanto quedan cumplidos todos los requisitos
preceptuados por la Ley del Suelo, sus Reglamentos

y el Plan General de Cartagena.

i3




1.4.- JUSTIFICACIONES . JORIDICO-
~——ORBANISTICAS

1.4.1.- ANTECEDENTES

“1.A.2Z.= SERVIDUMBRES

Seqgtin se especifica en el apartado 4.2.8.-~ de las normas
urbanisticas del Plan general y en cumplimiento de su
contenido, a continuacidén se justifica gue la parcela

objeto del Estudio de Detalle no est sujeta a

limitaciones juridico-urbanisticas.

El solar objeto del Estudio de Detalle no esta sujeto a

clase alguna de servidumbre.

1.4.3.—- VOLUMENES EDIFICABLES

Los volumenes edificables proyectados y propuestos
respetan las prescripciones del Plan General al respecto,
sin anomalia jurfidica alguna. Su altura sobre rasante es
de una planta sobre rasante, dentro de los limites
permitidos por el Plan general. Igualmente la superficie

edificable total propuesta no excede la permitida por el

Plan General.

1.4.4.,— ORDENACION Y TIPOLOGIA

El modelo de ordenacién y la tipologia edificatoria que

se proyectan y _proponen se encuentran dentro de las
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SUPERFICIE ZONA 1 . 1,131,268 m2
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