Flanta Raja
Superficie 407,98 m2
SUFERFICIE TOTAL 2.506,45 m2
E. FROFUESTA DEL FRESENTE ESTUDIOQ DE DETALLE.
lLa realizacién del chaflan previsto por 1la nueva

-

alineacidén del F.G.0.U., en la parcela objeto del estudio,
implica que Ta influencia del fondeo maximo edificable de la
Avda. Fintor Fortela <sobre 1la calle Menorca define una frania de

edificacidn  inferior a los tres metros, recavente a la calle

Menotrca, donde se produce un  cambilo de altuwras, de 7 a cuatro
" L]

plantas, sin permitir la apertuwra de huecos en el paramento

perpendicul ar al Vil - o que  conlleva una contradiccidn

constructiva interior y un deterioro de la ordenacidn exteriaor.

La repercusion  de al turas referida, resultante de

aplicar directamente el F.G.0U,., crearia una franja, en la

madianera de la Calle Menorca, de 2,30 m. con 4 plantas.
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Tal y camo se especifica en el puntc 3, se plantea el
reordenar la edificabilidad correspondiente (1a obtenida partiendo
de 1a parcela primitiva) sobre el solar resultante al establecer
el F.G.0.U. Ta nueva alineacidn en chaflan. e este modo se
consigue la arminizacidén de la edificacidén con respecto a los

solares colindantes, evitando incongruencias urbanisticas vy

constructivas .

Se establecen los limites .méximos en cuanto a alturas
dentrae de los cuales debera moverse el elemento arguitectdinico
definitivo. Se define el volumen envolvente maximo fuera del cual
no podran edificarse mas aue los elementos ber%itidog en  las
ordenanzas del Flan General, casetones de ascensor, cuartos de

instal aciones, etc.

El condunto de log pardmetros que establece &1 presente

Estudio de Detalle son 1o siguientes:

- Alineaciones: serdn las definidas por el F.G.0.U.

- AT ~

- Buperfticie edificabhle maximas 2.509,74 m2

— .




- Numero maximo de plantas en todo el solar:

Lentro de la superficie m&xima Edificab1e-@5tablecida
se incluye el computo de los posibles voladizos de 1la

edificacidén.

La propuesta planteada resuelve de este modo  Ta
ubicacion de 1la edificabilidad que le corresponde, de acuerdo con
las previsiones del planeamiento para estos supuestos. Asimismo
s aplica un principio desarrollado por el ‘p;mﬁio Flan General ,
al prever  la solucion arguitectdénica de wuna medianera en un

supuesto especial de cambico de alturas.

For 1o que respecta & la edificacidn que se provecte
resuelve la inconaruencia estructural , Ffuncional vy formal que

supondria &1 cambio de alturas en una franda tan redoucida.
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ORDENACION
LAS ALIMEACIOMES MARCAN LA ENVOLVENTE  DE LA
FUTURA EDIFICACION, TANTO EN PLANTA BAJA COMO

EN PLAMTAS DE PISO.

MEDIANERA
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PROYEC10 DE ESTUDIO DE DETALLE EN CARTAGENA
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