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FPor encargo de D. JUAN APARICIO MARTINEZ, en
representacién de LIDERSA DE ELECTODOMESTICOS S. A., el Arquitecto que
suscribe procede al estudio y redaccién del Proyecto resefiado en el
epigrafe.

2.— OBJETQ DEL PROYECTO:

Se trata del desarrollo del ESTUDIOC DE DETALLE
"BESTRELLA DE ORIENTE", wubicado en 1la Avenida Pintor Portela de
Cartagena, en el que se modifica puntualmente la Parcela 10.

El ambito de aplicacion tiene una superficie de 14,015
mz2, brutos y de 13.358,40 m2. de parcela neta.

El Flan General de Ordenacién Urbana de Cartagena
asigna la Ordenanza particular de Zona FE1, aprobdndose el
correspondiente Bstudio de Detalle el 28 de Junio de 1.989, en el que

se le aplica, a la parcela 10 la Norma RC-Ac4. en los parémetros
siguientes:
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de la manzana o entorno,
ordenacién:

= El indice de edificabilidad asignado, exceptuéndose
el resto de pardmetros de la norma de referencia.

En estos casos el nimerc de plantas fijado en los
callejeros se tendrd en cuenta unicamente para fijar la
edificabilidad,

- Las caracteristicas particulares de la manzana, de
manera gque los edificios armonicen completando la
ordenacién. Fl nimero de plantas de las nuevas
construcciones no puede exceder de 10.

- Las limitaciones juridico-urbanisticas que tuviere la
parcela: Servidumbre, haber utilizado parte del volumen
de la parcela para otra edificacién del titular....

- Tender a una aproximacién ti polégica de la ordenacién
que sefiala la norma de referencia,

Los ESTUDIOS DE DETALLES exigibles se realizaran por
parcelas ¢ solares completos, salvo en el caso en que
se bhubiere edificado toda la manzana mediante un
proyecto de conjunto, en el que el ESTUDIO DE DETALLE
debera referirse en la totalidad de la manzana.

En los planos de ordenacién C, se seflalan dos
supuestos:

— Volumetria especifica en 4rea de ordenacién
determinada. Con la sigla F1 y entre paréntesis la
norma de referencia a que debe adaptarse, al menos en
edificabilidad y uso.

- Volumetria especifica en edificacién aislada. Con la
sigla El1 y entre parentesis el indice de edificabilidad
asignada en m2. /m2. L a norma de referencia es Acd.

Cuando una parcela o solar pueda edificarse segin todos
los parametros de la Norma de referencia, por carecer
de algin condicionante derivado de las construcciones
colindantes, la edificacién se ajustaréd a aquella sin
precisar ESTUDIO DE DETALLE.,

Acd (Grado 42):
— Farcela minima : 1,000 m2.

— Forma de la parcela: deberéd poder inscribirse en ella
un circulo de 22 mts. , de didmetro minimo.

— Separacién a linderos: 5 mts. , salvo en las parcelas
que por su acusado perfil se pueda permitir la
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B\
coincidencia de fachada con la alinea
la calle.

- Ocupacién méaxima: 40 %

- Altura maxima: 10 plantas, salvo donde se grafia en
los planos de ordenacién una altura menor.

- Indice de edificabilidad: la que viene fijada para
cada drea en los planos de ordenacioén tras las siglas
de la norma en m2/m2,

3,— ESTUDIO COMFARATIVO DE EDIFICABILIDAD:

Denominacién, superficie, edificabilidad y ocupacién de

superficie edificada de cada una de las parcelas:

Segun Estudio de Detalle ( aprobado el 28/6/8%)

Parcela : 10

Uso : Residencial Colectivo (Ac4)
Superficie: 13.358,40 m2,
Coeficiente: 0,786
Edificabilidad: 10.500 m2.

Ne plantas: 10

w

Segun Estudio de Detalle desarrollado:

Parcela : 10,

Uso : Residencial Colectivo (Compatible
usg comercial)

Superficie: 3.150,00 m2,

Coeficiente: 1,00 m2/m2.

Edificabilidad: 3,150, 00 m2,

Ne plantas: 2
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Parcela :

Farcela

Parcela :

Parcela :

Parcela :

La superficie de 656,60 m2, destinada a acera
incluida en el ambito de actuacién, se justifica por ser la zona

propuesta para la conduccién de los servicios de infraestructura.

10=

10

104

10s

10a

Uso : Residencial Colectivo
Superficie: 1.880,00 m=.
Cpeficiente: 1.0545 m2/m2.
Edificabilidad: 2,088, 00 m2,
¥e plantas: 2

Uso : Residencial Colectivo
Superficie: 2,286, 00 m2,
Coeficiente: 1.0656 m2/m2.
Edificabilidad: Z2.436, 00 m2.
Ne plantas: 2

Uso : Residencial Colectivo
Superficie: 2,575, 00 m2,
Coeficiente: 1,0811 m2/m2.
Edificabilidad: 2,784, 00 m2,
¥e plantas: 2

Uso : Espacio libre privado.
Superficie: 850, 00 mz.
Coeficiente: 0, 0494 m2/m2.
Edificabilidad: 42,00 m2,

N2 plantas: 1

Uso : Viales
Superficie: 2.517,40 m2,
Coeficiente: 0
Edificabilidad: 0 m2,

N2 plantas: 0

e
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3.- CONCLUSION:

De la solucién desarrollada en el ESTUDIO DE DETALLE,
se desprende la adecuacién propuesta al contenido numérico de las
superficies expresadas y la mejora en la disposicién de las
edificaciones.

Todo ello se somete a tramitacion legal y su posterior
aprobacién el presente ESTUDIO DE DETALLE.

Julio de 1,991,

El Arquitecto,
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Per acuerdo del Excmo. Ayuniamiemse
Pleno de fecha 28 OCT 13%ke aprobé

el Proyecto de Planea-
miento, de cuyo Expediente forma par:
el documento en que se consigna la
iligencia.

artagend— 06 KGY 1991
IM Bl S\e“e{etar‘lo

Per mcuerdo del KEXCEO. Ayuntamisnss

Plene de fecha J‘Q_Lu.ul_ﬁg‘ise aprobé

DEEINITIVAMENTE el Proyecto de Planea-

miento, de cuyo Expediente forma par
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