realizacidn de la mismaj siendo la
desvio a la derecha de la direccion
Gran Via, en el sentido previsible de acceso de llegada por
el Sur.

3.3. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

3.3.1. NUMERICAMENTE.

Se trata de efectuar un estudio comparatico del
aprovechamiento inicial de 1la parcela y el resultante del
propuesto con 1la incidencia de 1la Modificacion num. 11 del
P.G.0.U. de Cartagena.

= Aprovechamiento de la parcela segun P.G.0.U.

14.628 M2. X 0,97 m2/m2. = 14.18%9,16 m2.
= Licencia C. de G. 1&/X11/88
(88 viviendas, 75 Aloj. Turisticos, L. Comerciales)
Bloque 1 Duplex y BungalOWS..saeeuaas 25 701,84 m2.
¥ 2 56 Viv. L.C. ¥y Cafeteria.. D 7215, 208 m2.

! Alojamientos Turisticos

9 plantas 75 apartamentos..... 4.025,80 m2.
RABRES Batbfie e s o soae sism i umimath e 676,08 m2.
L 4l ocal EEmpireEial c e e « o v s 5. 561,64 m2.

y dos plantas de uso exclusivo

aparcam. abligatoriecs P.G.0.U.

SEIMAL coaleiarainie 13.806,61 m2.

Superficie Ocupable.
4.525 m2. equivalente al 30,94%
Altura maxima s/rasante Bloque 2... 10 plantas.
Disposicidn que se propone.

Blogque 1 Duplex y BuinQalowS..:.eseeoes 2.780,00 m2.



Bloque 2 Viv. L.C. y Cafeteria........ 5.791??5-m2.
" 3 5 plantas Hab-apartamento... 4.025,80 m2.

P. Baja - Usos Art. 19 y 20

D. R. 29/87 maximo 35% de 4.025,80 m2

= 1.409,03 m2.

Bloque 4 Planta Baja..ceceecaasssasssss 061,64 m2.
RestalVav . wiPL Sl et anas @ < 1.030,47 m2.

SR e e e 14.189,16 m2.

Si sesuman los 1.409,03 m2 arrojarian 15.598,19 mZ2.

de edificabilidad s/parcela equivalente
a 1,06633 m2/m2.

Superficie ocupable maxima.
9.035,13 m2. equivalente al 34,427%

En este computo, se ha incluido hasta el bajo destinado
a aparcamientos obligatorios del P.G.0.U. de Cartagena, que
merecid licencia de obras, colindante con el Bloque 2,
anulandose el bajo de identico uso del Bloque 3, pues se
ampliaran los sotanos para uso de aparcamientos.

Altura maxima s/rasante en Blogque 2 10 plantas.
3.3.2.CONCEPTUAL..

Se estima que la solucién propuesta, que en el fondo
solo consiste en utilizar el aprovechamiento remanente que
surge de la wutilizacién de la Modificacién num. 11 del
P.G.0.U. de Cartagena, por un lado, ubicando un pequefo
bloque de viviendas sobre el local comercial del Blogue num.
4 del Proyecto que merecié Licencia de Obras y por otro
ampliando la planta baja de Servicios de las ya proyectadas
Habitaciones-Apartamentos en regimen Hotelero, da como
resultado una composicidn que se adecua al espirutu que emana
de la memoria justificativa de la precitada Modificacidn del
PG 0L, de Cartagena, al permitir la compensacidn
volumetrica que la misma conlleva por construccidn de
Instalacion Hotelera, sin que por ello se cause distorsiédn ni
a colindantes ni a las fincas sustanciales del proyecto en
ejecucion.

3.3.3 JURIDICAMENTE.
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ZONA VERDE
ESCALERA ACCES) A
PLANTA DIAFANA|DE
USO PUBLICO.
2.00
-
]
PARCELA 4

U.A. 2.10 MANGA

I

PLANTA DE SERVICIOS I
(ART.19y20 DEL D.REGIONAL I
28/27-B.0.R.M. 127/ 87

~

2.00 "

-—

7 PLANTAS VIVIENDAS
Y PLANTA DIAFANA

ENTRE P.B. Y VIVIENDA /

vf MAX.= 1.030.47m2 /

I
[

VIAL PEATONAL PUBLICO CEDIDO EN LA EJECUCION DE LA U.A. 2.10 MANGA

DEL PG.0.U. DE CARTAGENA.

1 s 2 | TR T §
V3 MAX =1409.00 m I | BLOO.UE 3
/
L= Sty
I 5 PLANTAS
| HOTEL DE APARTAMENTOS

(75 UNIDADES)

v31 MAX.= 4.025.80 m2

BLOQUE 4

v}. MAX.= 561.64 m?2

PLANTA BAJA L.C.y
ACCESO APARCAMIENTOS.
TERRAZA VISITABLE USO PUBLICO

CON PLANTA DIAFANA BAJO EL
BLOQUE DE VIVIENDAS.

ESCALERA ACCES
PLANTA DIAFANA/D
USQO PUBLICO.

22_00
'BLOQUE 2 |
T e
/ BAJO L.C. PLANTA DIAFANA DE
/ 2 0 CAFETERIA Y 8 PLANTAS DE
VIVIENDAS.
' MAX.= 5.791.25m2
/ // 1?" / :VZ X.=5791.25m

APARCAMIENTO OBLIGATORIO

. S

5 |
| s BLOQUE 1_
1-———: SOTANO Y 3 PLANTAS
V MAX.z 2.751.84 m2
L

— e —
) e M| S S

—— . S
PR e e
—— —
e — ——
———

14.00

N EN SUELO URBANQ - LEY 22188 DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE PROTECCIO

e BASEC MARITIMO CEDIDO_EN LA 600 :

EJECUCION DE LA U.A. 2-10 MA

VIAL PEATONAL

—_——
—_—
e — —
—_—— —
—_— — —

BLOQUE 2 .

BLOQUE 3 (75 ALOJ. TUR.-5 PLANTAS).

35% MAXIMO PLANTA BAJA
NO COMPLITA - 140903 m

BLOQUE <4 “2PEANTA BAUNamisnss

?leno de fechgﬁels.-ﬁk__mﬁe-;apr,o@mg |

DEFINITIVAMENTE el Proyacto de Planea-

. 2.780,00 m?
.5791,25 m?

- 4025,80m?

. 561,64 m?

.1.030,47 m?

nienfo, de cuyvo BExpediente formamf-
5 E - AL .

14.189.16 m?

te el documeniso en que se COnsigns—ts

presente diligencia.
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