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- APARCELA A-9,
(/‘ ‘ PLAN PARCIAL DE SANTA ANAgARTAGENA .

PROMOTOR: CONCORDIA CARTAGENA S.L.
ARQUITECTO: LUCIANO MARTINEZ MENCHON

1.- MEMORIA. Por encargo de D. Fulgencio Saura Nieto, con D.N.l. 22.879.500 y
actuando en representacion de Concordia Cartagena S.L., con domicilio en Cf Medieras n° 6
bajo de Cartagena y C.LF. B- 30.705.768 se procede a la redaccion de la presente modificacion
del Estudio de Detalle de la Parcela A-8, con objeto de realizar las determinaciones relativas a
alineaciones, rasantes y ordenacién de vollimenes.

2.- ANTECEDENTES. Los antecedentes urbanisticos de la parcela se encuentran en
un Estudio de Detalle, cuyo promotor es la Comunidad de Propietarios de Santa Ana, siendo el
Arguitecto autor del mismo D. Juan C. Zamora Rodriguez, fechado en Septiembre de 1990,
visado el 7 de Octubre de 1992, aprobado definitivamente en Plenc el 25 de Abril de 1981 y
diligenciado el 3 de Noviembre de 1892,

3.- AMBITO FISICO. La moadificacién se realiza sobre el Estudio de Detalle anterior,
que se |ocaliza en una parcela de 8.050,00 m2 de superficie, delimitado al Norte con la parcela
A-10, al Sur con el limite del Poligono, al Este con la calle 2.

4.- ESTADO ACTUAL. La parcela se encuentra dividida en tres médulos, divididos por
un vial interior (calle Brescia)}, que se encuentra juridicamente calificado como vial comunitario.
El modulo n° 1 esta delimitado por la parcela A-10 y el vial interior (calle Brescia), abarcando la
fase 1, el modulo n° 2 esta delimitado por el vial interior (calle Brescia), y abarca las fases 1a 4
y el modulo n°® 3 se encuentra delimitado por el vial interior (calle Brescia) y la parcela A-8,
abarcando las fases 1 a 4. De ellas se encuentran totalmente edificados los modulos 1 y 3
-~ (fases 1y 5 a 9}, quedando por construir el resto (fases 1 a 4), segln se aprecia en los Planos.

5.- OBJETIVO DE LA MODIFICACION N° 1 DEL ESTUDIO DE DETALLE. De
acuerdo con el art. 91 del Texto Refundido de ia Ley del Suelo (T.R.L.8.) y el art. 65 del
Reglamento de Planeamiento (R.P.), los Estudios de Detalle tendran como finalidad prever o
reajustar;

o El sefialamiento de alineaciones y rasantes
» La ordenacidn de los volimenes, de acuerdo con las especificaciones del
Planeamiento.

El objeto de esta modificacion del Estudio de Detalle sera la modificacion de la
ordenacion de los volumenes ya definidos en un Estudio de Detalle anterior para su adaptacion
a las nuevas necesidades. Las modificaciones realizadas sobre el anterior Estudio de Detaile
son:

o Nueva delimitacién del contorno, (se reduce parte del retranqueo posterior de la
parcela).
 Modificacion de la superficie de |as fases afectadas por la solucidn propuesta.



6.- DETERMINACIONES QUE SE MODIFICAN. Con respecto al Estudio de Detalle
original, las fases que sufren modificaciones en su superficie son la 2 y 3, que varian de forma
gue la solucion propuesta engloba a [a fase 3 en su totalidad y a la fase 2 parcialmente, siendo
la fachada resuitante de 28.45 m e incrementa la fachada inicial de la fase 3 que era de 21.081
m y manteniendo el fondo de [a fase.

Se aumenta asi el niimero de viviendas establecido por el Estudio de Detalle para el
total de la parcela A-9 pero no se sobrepasa el limite de 44 viviendas establecido por el P.P.
Santa Ana para dicha parcela.

Se mantiene, con respecto al Estudio de Detalle, el niUmero de aparcamientos por
vivienda.

7.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO EXISTENTE. El suelo sobre el
que se realiza la presente modificacién del Estudio de Detalle se encuentra situado en el P.P,
del Poligono Residencial de Santa Ana. Se encuentra clasificado como Residencial de Baja
Densidad, 2 plantas.

8.- JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA. En la concepcion del esquema del
conjunto que se refleja en la presente modificacion del Estudio de Detalle, se ha partido de las
bases fijadas en el anterior Estudio de Detalle en cuanto a las condiciones de
aprovechamientos, edificaciones y demds condiciones paramétricas y de consideracion
prioritaria  de la singularidad y envergadura del emplazamiento, que demanda
proporcionalmente una respuesta igualmente singular, pero al tiempo no disonante con el
entorno, manteniendo el caracter de las vias que configura. En fodo caso, proporcionando
aportaciones funcionales y formales acordes con las premisas de partida, que pasamos a
describir;

Se pretende, a priori, el mantener la uniformidad de alineacion a viales de los
voliimenes edificables, proyectandose este cierre con un volumen de dos plantas en alineacion
a via publica. Este volumen presenta tres penefraciones gque permiten los accesos
individualizados con pequefias zonas de uso y disfrute privado.

9.- CEDULAS URBANISITICAS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

FASE 2
Superficie del solar: 569.45 m2
Altura maxima 2 plantas
Edificabilidad maxima ‘ 589.75 m2
N° de viviendas 4 viviendas
Voldmen 1959.14 m3
FASE 3
Superficie del soiar: 427.09 m2
Altura maxima 2 plantas
Edificabilidad maxima 419.81 m2
N° de viviendas 3 viviendas
Volumen 1469.35 m3

Los datos conjuntos de las fases 2 y 3 son los siguientes;
TOTAL FASE 2-3

Superficie del solar: 998.54 m2
Altura maxima 2 plantas
Edificabilidd maxima 979.56 m2

N° de viviendas 7

Volumen 3428.49 m3
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10.- CEDULA URBANISTICA RESULTANTE.  Peftest
FASE 3A to aillginr

Superficie del solar:
Altura maxima
Edificabilidad maxima
N° de viviendas

Volimen

FASE 2A
Superficie del solar: 427.09 m2 _
Altura maxima 2 plantas }/’ -
Edificabilidad maxima 419.81 m2 é,
N° de viviendas 3 viviendas
Vollumen 1469.355 m3

Los datos conjuntos de las fases resultantes 2A y 3A son los siguientes:
TOTAL FASE 2A-3A

Superficie del solar; 996.54 m2
Altura maxima 2 plantas
Edificabilidad maxima 979.56 m2

N° de viviendas 8 viviendas
Volumen 3428.49 m3

Se aprecia que la suma de superficies, edificabilidades y volimenes en el Estudio de
Detalle y en [a madificacion del mismo son coincidentes, con la tnica variacion del nimero de
viviendas a construir que aumenta en una.

11.- TRAMITACION, APROBACIONES Y PUBLICIDAD DE LA MODIFICACION DEL
ESTUDIO DE DETALLE. La modificacién del Estudio de Detalle se tramitara conforme al art,
117 del TR.L.S. art. 140 y 164 del Reglamento de Planeamiento, aprobandose inicialmente en
un plazo de tres meses después de su redaccion y presentacion al Registro de Entrada,
sometiéndose a informacion publica durante quince dias después de haberse publicado dicho
plazo en el Boletin Oficial de la Region de Murcia y en uno de los diarios de mayor circulacion
de |a provincia.

Una vez estimadas o desestimadas las alegaciones, el Ayuntamiento de Cartagena
procederd a su Aprobacion Definitiva, trasladando el acuerdo de aprobacion a la Consejeria de
Politica Territorial y Obras Publicas de la Comunidad Auténoma, para su toma de
conocimiento.

Cartagena a 15 de Diciembre de 1999
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