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CUADRO DE USOS, EDIFICABILIDAD Y ALTURAS

Mociaje o | L [E€itioctl1T20d] N® Mox.
Bloque no me Plontos
1 Realdenclal 283,36 3
2 Rezldanocial 409,32 3
3 Rasidencial 358,80 3
4 Realdencial 621,48 3
5 Ramldenclial 381,00 3
s Resldenclol 478,84 3
4 Rexldencial 159,34 3
8 Rasidanclal 240,48 3
- Resldencia! £27 .44 3
10 Resfdencial 511,24 3
11 Residencla! 647,68 3
12 Rezldenclal 847 .68 3
13 Reafdencial 272,88 3
14 A Resldencial 358,60 3
14 B Realdencial 374,80 3
15 Rexidanclol 485,04 3
16 Resldenclial 358,80 3
17 Resldencial 495,04 3
18 Reaidencla! 388,17 3
1§ Rezidencial 308,50 3
20 Realdencial 511,24 3
21° Residanciol 136,44 3
22 Realdenclcl 120,24 3
27 H Reaidencial 188,93 3
28 F Residenclal 154,31 3
2% H kesldancial 188,65 3
30 H Residenciagl 188,983 3
31 G Remidenclial 156,48 3
32 G R-.ic-!cnciu! 156,48 3
33 H Residencial 188,93 3
34 G Realdencial 156,48 3
a5 g Reridenciol 156,48 3
a8 H Resldanciol 188,83 3
87 H Resldencial 188,93 3
88 G Rexidenclal 156,48 3
89 G Residencliali 156,48 3
S0 G Rexldencial 158,48 3
91 G Residenciaol 158,48 3
2 F Rexldencial 154,31 3
283 G Reanidencial 156,48 3
94 G Raslidencial 158,48 3
85 F Residenclial 154,31 3
86 H Resldencial 188,83 3
97 & Residenciol 158,48 3
98 H Residencial 128,93 3

TOTAL 12.7585,88
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21 que se mantienen como viviendas Yy, ademds, para un mejor aprove-—

chamiento hotelero se suprimen en el

~ Maclaje 11 una unidad 'A' y una unidad 'B' ¥ por ello
(256,68 m2)

y en el

~ Maclaje 12 una unidad 'A' y una unidad 'C' Jque representan
(238,36 m2)

es decir, un total de 495,04 m2

La superficie que ahora se suprime se recupera anadiendo 2 unidades
‘E' en la planta primera del Maclaje N2 7, es decir, 149,16 m2 y un
nuevo Maclaje, el N2 23, compuesto de 2 unidades 'D' y 2 unidades
'E' que suman 308,5 m2.

Resumiendo; se suprimen (- 495,04 m2)
y se afaden 457,66 m2

En consecuencia, queda reducida la superficie destinada a habitacio-
nes de hotel en 37,38 m2.

Seglin lo arriba indicado, se destinan a uso de hotel los Maclajes
que se enumeran en el cuadro que sigue Y cuyas superficies quedan
contenidas dentro de una zona central que en el Plano N2 9003/04

denominamos ZONA B, quedando para uso exclusivamente residencial
las ZONAS A y C.
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Maclaje No Superficie m2
5 391
22 120,24
6 478,84
7 (Modificado) 308,50
8 240,48
9 527,44
10 511,24
11 {Modificado) 391,00
12 {Modificado) 409,32
13 272,88
143 358,60
14B 374,80
15 495,04
16 358,60
17 495,04
18 388,17
19 308,50
20 511,24
23 (Nuevo) 308,50
Total Superficie
Habitaciones de Hotel...... 7.249,43

De esta zonificacidén que divide la Parcela ClSc en tres 2zonas

cbtenemos los

ocupacidn: -

ZONA A

Superficie...............

Construidos..vveneeennnn,
Edificabilidad...........

Ocupacidn

----------------

10.894,73 m2
2.363,63 m2
0,2169 m2/m2
16,80 %

siguientes coeficientes de edificabilidades

y
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ZONA B

Superficie.......ccununn. 21.201,81 m2

Construidos........... .- 7.249,43 m2
Edificabilidad........... 0,3419 m2/m2
OCUPACION. s e vatenennnnns 22,20 %
ZONA C
Superficie........ Ceeaean 12.771,46 m2
Construidos......... cees 3.121,22 m2
Edificabilidad....evvenn. 0,2444 m2/m2
Ccupacidn..... heraaranana 15,30 %
EDIFTCABILIDAD MEDIA....... 0,28 m2/m2

OCUPACION MEDTA. .+ vovnnnn.. 18,92 %

En aplicacidén del Expediente 106/89 de Planeamiento, el aumento
de edificabilidad autorizado para incrementar la superficie de
los servicios hoteleros a que se refieren los articulos 19 y 20
del Decreto Regional 29/87 de 14 de Mayo es

0,35 x 7.249,43 m2 = 2.537,3 m2

que sumade a los 263,72 m2 ahbra disponibles nos da

2.537,30 m2
263,72 m2

2.801,02 m2
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El presente Estudio de Detalle también contempla unad

en lo que a villas se refiere, sin que ésto altere el nlmero He

viviendas u otras limitaciones impuestas por el Plan Parcial.
Estas modificaciones son las siguientes:-

- En la zona norte se sustituye la vivienda tipo 90 G por una
nueva denominada 'J' gue tiene 2 plantas y 47,45 m2 mas que el
tipo 'G'.

~ En la zona sur la villa 33 H se transforma al tipo G, que es
32,45 m2 menor.

En resumen:-

Se disminuyen las superficies en:-

M2
Maclajes.......... PR - 37,38
Cambio de villa H por G. - 32,45

Se aumentan las superficies en:-

Cambio de villa G por J. + 47,45

Reduccidn total viviendas

t

22,38 M2

Superficie construida de Proyecto anterior: 12.756,66 m2 a los
que restados los 22,38 m2 obtenidos nos da una superficie total
construida de 12.734,28 m2.

Dado que la superficie maxima construida autorizada por el Plan
Parcial de Atamaria en la Parcela ClSC son 12.998 m2, de los
Cuales hemos consumido 12.734,28 m2, nos quedan 263,72 m2 disponi-
bles para el Edificio Central del Hotel, que se citan en la pigina

anterior.
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4.2 Alineaciones.

Las alineaciones de viales internos quedan sin modificacién

alguna manteniéndose las ya aprobadas.

De igual forma se mantienen las alineaciones de todos 1os
maclajes que permanecen y se indican en el Plano No 9003/04,

las alineaciones del nuevo maclaje No 23 y del edificio central.

A continuacién se relacionan las coordenadas de replanteo

tanto de edificaciones como de viales.

4.3 Rasantes.

Tampoco se modifican las rasantes definidas en el proyecto
aprobado y que a titulo informativo se adjunta en este
Estudio de Detalle.

CUADRO COMPARATIVO CON EL PLAN PARCIAL.

En los impresos que siguen se compara la normativa vigente con lo
propuesto en este Estudio de Detalle, y donde se puede apreciar

que se cumple con todas las estipulaciones del Plan Parcial.
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