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1.4.- ORDENACION PROPUESTA.

1.4.1.- CONDICIONES BASICAS DE DISENO.

Se dispone un disefio de bloques de edificacién a do-
ble crujia con fachada a la vialidad perimetral que confor-
ma y limita la parcela.

Disposicién de la edificacidén que conforma un am- -
plio patio de manzana, no cerrado, si bien la tipologia de/
aquella puede considerarse de manzana cerrada en cuanto a -

alineaciones de fachadas y ausencia de retranqueos.

1.4.2.- EDIFICABILIDAD PROYECTADA.

Namero de viviendaS....secteuuan 48.
Superficies computables:
Residencial......... 5.858,04 m2.
Comercial..... eeaess1,.371,8% m2
Las superficies edificables que se proyectan no re--—
basan los limites asignados por la normativa vigente.
Aparcamientos
en planta de sétano y en numero notablemente supe-——

rior al obligatorio.

1.4.3.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Se mantiene en toda su integridad las ejecutadas y -
conformes a las previsiones del Plan Parcial que las define
y determina y al Proyecto de Urbanizacion que las ejecuta y

desarrolla.

1.4.4.- ALTURAS.

4 plantas sobre rasante.

12¥ mts. sn~bre bordillo/a~era’promeri-~.



1.4.5.~ OCUPACION.

La proyeccidén de las plantas de piso.

1.4.6.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La especificacidén expresa en las Normas del modélico
Plan Parcial de Santa Ana, que exige la obligatoriédad de -
resolver cdn Estudio de Detalle toda ordenacidén en manzana/
cerrada de parcelas de la zona 1I. Residencial "B" justifi-
ca plenamente la redaccién y propuesta de ordenacién que se

presenta.



1.5.~ ANALISIS COMPARATIVO.

1.5.1.- CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS.

Ocupacién..... ......No se fija en la norma vigente.

Alineaciones.,......S5e mantienen en la solucién -

!

proyectada y propuesta.

RasanteS............5e mantienen en la solucién -

proyectada y propuesta.

Edificabilidad......No se rebasan los limites de -

cémputo.
Residencial Comercial
Segin norma. 5.860,00 m2. 1.372,00 m2.
Segin proyecto. 5.858,04 m2. 1.371,85 m2.

1.5.2.- DETERMINACIONES RESUMIDAS.

- Se respetan cuidadosamente los limites urbanisti--—
co-legales de planeamiento que la Ley considera para los -
Estudios de Detalle.

- Se aborda con plenitud, partiendo de las previsio-
nes del Plan Parcial, que lo justifica y determina, la orde
nacién de volimenes de la edificacién permitida.

-~ En alineaciones y rasantes no se originan inciden-
cias, en cuanto que son respetadas las previsiones de pla--
neamiento, ejecucién de la urbanizacién pertinente e im- -
plantacién de servicios urbanos.

— El1 solar de referencia Parcela B-15, carece de --
servidumbre alguna, exceptuéndose las obligaciones que el -
propio ordenamiento vigente establece.

- La ordenacidén de volumenes adptada dentro de la ——

tipologia permitida por el planeamiento es el de manzana --
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1.503.- CoferifsTd

Suelo y Ord ¥¥bana, los Reglamentos que la comple- —
mentan y desarrold y las previsiones y disposiciones de/
Plan General y Plan Parcial que en rango de planeamiento -
afectan e inciden sobre la Parcela B-15 del Poligono Resi--

dencial Santa Ana, objeto del presente Estudio de Detalle.
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