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3.~Volumen:
Se establecen los siguientes pardmetros:

Ac3 (Grado 39):

- Parcela minima: 1.000 m2

~ Forma de la parcela: deberi
inscribirse en ella un circulo de 22
mts., de didmetro minimo.

- Separacién a linderos: 1/2 de 1la
altura y sienpre que no sea inferior a
3 més., gue se aplicari dicho wvalor
como separacidn minima.

-~ Indica de edificabilidad: 1,4 m2/m2.

- Altura méxima: 4 plantas.

- Ocupacién maxima: 40%.

Por tanto el Estudio de Detalle k
realizarse adaptédndose al uso de vivienda colectl g :
con una edificabilidad de 1,4 m2/m2.

Que la norma de aplicacién
manzana, segan la R.P.G.M.0., sea El, es algo
intencionado por el Equipo Redactor de la misma, que
justifica de por si, la necesariedad Y procedencia de
la redaccién de un Estudio de Detalle ya gque en la
manzana confluyen condicionantes de edificaciones
existentes con medianerfas vistas y alineaciones a
vial, que conforman la Avda. Isla Cristina. En este
caso no parece adecuddo la aplicacién de una norma de
edificacién como la Ac3, tipoldgicamente diferente, si
no se realiza con la consideracién de los
condicionantes existentes y se procura mediante un
Estudio de Detalle, la transicién de una tipologia
ordenada a vial, a otra de edificacién aislada.

SOLUCION ADOPTADA. -

La solucién adoptada en este Estudio de
Detalle, determina la obligatoriedad de adosar la edfi-
cacién a la medianera existente al norte del solar, en
una profundidad minima de nueve rnetros, y a alinearse a
vial en la Avda. Isla Cristina,con los vuelos permiti-
dos en el Plan General, permaneciendo el resto de los



~gr acuerao del Excmo, Ayvuniamients

3lena fe franRars L b -da~noppg Ac3 de referencia sin modifica-
c16n. ‘Asi pues,~ los retranqueos de dicha norma, seran

IMclamegre obligatorios en ‘195’ 1indes sur y oeste.
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El? cretario

La solucién adoptada no altera los usos
prev1stos en el P.G.M.0., ya que se trata de vivienda
colectiva con tolerancia de uso comercial en planta
baja v no incrementa el aprovechamiento ni la
ocupacién, yva que permanecen sin alterarse el
coeficiente de aprovechamiento .y el indice de ocupacién
de la norma Ac3 de referencia. No se produce tampoco
disminucién de espacios destinados a viales ni a zonas
libres de uso publico, vya que la edificacién permanece
en cualguier caso, dentro de la parcela de uso prlvado.
-~Al -—ne—variar -la ocupacién respecto---de—1la
determina en la norma Ac3, incluso dentro

¥Or acuerdo del Excmo . Avuntamie .
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CONCLUSION. -

Con lo expuesto en la presente memoria,
los planos y los demis documentos que se aconpafian, se
da por finalizada la redaccién del presente Estudlo de
Detalle en U.A.2/IM de Islas Menores= ; ' =

Cartagena, febrero dd4
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