ESTUDIO DE DETALLE SOBRE UN SOLAR SITUADO ENTRE LAS
CALLES ALFONSQ LITT b SAGASTA DE LOS
DOLORES, CARTAGENA, ~

PROFIEDAD: PROURCASA.

IHDICE., =
.- MEMORIA JINFORMATIVA (L C PLIEGO DE

PRESCRIFPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE
E.Do, p. 807.

%}

.~ MEMORLA JUSTIFICATIVA,

3.~  PLANOS (ARTe., 66, 3, P.P. e Inst. n2,
p.o.13). '

Entre 1las calles Alfonso XIII vy Sagasta, Los
Dolores, Cartagena, con fachadas, saliente vy
poniente, =e encuentra el solar de referencia para

2l que, de acuerdo y en desarraololo de:

a—- Ley del Sualo.
Titulo T (FPleneamiento urbanistico del Serritoriad.
Capitulo 12, (clase de planus de ordenacidn),

Articulao 14 (1,2,3,4 v 57,

b—Reglamento de Planeamiento.
Titulo I (del Planeamiento uarbanistica del

territorial.




Capitula 62,

Articulo 65(1,2,3,4,5, y 6> y 66 (1,2, ¥ 3.

Titulo IV (de la formacién y aprobacién de Planes).
Capitulo 3%,

cec. 4, Arte. 140 (1,2,3,4,5,6, y 77,

c—Plan General Municipal de ordenacién,
Capitulo 12, {(Instrumentos de Planeamlento’.
1.1.5. Estudios de Detalle (1,2, v 3.
3,1,4,2. Indice de edificabilidad <{42. parrafo’.
3,1,4,5. Superficie edificada total, Incluidas
Apart2, 1. y con las finalidades que se apuntan en
titulos posteriores de este mismo documento, los
Arquitectos gue suscriben pasan a redactar "e%

presente Estudio de Detalle,

EL Plan General de ordenacién del municipio, sefiall

en la Seccidbén 48,

FORMA  3.1.4.2.- En el supuesto de que las
alineaciones exteriores existentes sean
rectificadas por un instrumento de planeamiento, ¥
no se halla delimltado una unidad de actuacién, el
indice de edificabilidad se podréd aplicar sobre la
totalidasd de la superficle de la parcela
‘primitiva, exceptuando los parametros de altura y
ocupacién si es preciso, para agotar la

edificabilidad que le corresponda.




~-E1l indice de edificabilidad asignado,
exceptuandose en el resto de parémetros de la norma

de referencia (Ve3 en este casol.

—El namero de plantas fijado en los callejeros, se
tendra en cuenta Gnicemente  para fijar ila
edificabilidad.

~Las edificaciones de su entorng: los retranqueos,
alturas, medianeras y caracteristicas particulares
de la manzana de manera que el nuevo edificlo

armonice completando la ordenacidén.

~El1 namerc de plantas de las nuevas construcciones

no excederédn en ningin caso de 10.

-Las limitaciones juridico urbanisticas

gravasen la parcela.

I-b determinaciones y previsiones de plaﬁéémiaf_

superior que desarrolla.

De acuerdo con el titulo primero "Desarrollo dgel

Plan General", Capitulo I, "*Instrumentos 2
Planeamienta", Apartado 5.1., “Determinaciones de
los Estudios de Detalle", el Estudlo de Detalle que
presentamos para su aprobaclién no pretende reducir
la anchura de viales ni superficles destinadas a
espacios libres ni, como consecuencia de las
previsiones sobre alineaciones, origina aumento de
volumen, de ocupacién de suelo, ni de la densidad

de viviendas previstas.

I-¢c Bstructura de la propledad de suelo.




El solar de referencia, con una superficie de

481,30 m2. pertenece, en su totalidad, a PROURCASA.
2.— MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2-1 Situacién de planeamiento que desarrolla (Inst.
ne. 1, pe. 3.

El solar se encuentra en estos momentos sujeto a:

Plan General Municipal de Ordenacién.

218 Sus determinaciones para el solar de

feferencia Ve3.

Vc3 (vial colectiva, gradao 32.) nos fija. ﬂ(
Parcela minima 400 m2. iy
Ancho minimo del lindero frontal 16 m. o

Fondo edificable 13 m. .1'ph

El espacio de patio de manzana en P.B. puede sef

acupado totalmente para usos tolerados n
residenciales independientemente de 1
edificabilidad asiganada.

Edificabilidad: la que .resulte de aplicar la
fachada por el fondo edificable y por el niamero de

plantas permitidcas incluidos salilientes y vuelos.

Altura: segun callejero (Alfonso XIII 3 Sagasta 2
(altura maxima permitida por el P.G.0. 10 plantas’.

2-2 Procedencia del Estudlio de Detalle <((Inst. nf.
1, p2. 4.7,



Procede en tanto en cuanto lo ardene el propfo Plan
al que desarrolla, completando asi sUS
determinaciones hasta el —nivel exigido en los
puntos cr y £ del parrafo 2.1. de Arte. 12 L.3.
@n lo referenta a alineaciones, rasanbtes M

ordenacion de wvolimenes.
2-3 Finalidad del EBstudio de Detalle:

Redistribuir la superficie construible que el solar
tiene asignado adaptindola a la nueva configuracién
que  le supone el corte fijado por Plan General
BeHun nueva alineacisdn, veame plano ne. 1

(fotocopia del P.G.M.0.).

Tedo ello limitandose a las vias de la red de
comunicaciones definidas por el Plan (65.2.R.P.),
conservando anchura de viales, espacios libres y no)
originande aumento de volumen construldo (Arte,

G5.3, R.P; Ionst., ®e. 1, P2, &.),
2.3.1. Edificabilidad s/. P.G.M.0.

2.5.1. L. Es de hacer resaltar gue, adan antes de
contenplar al recorita que supone la nueva
alineacisén, la configuracion de l?'Planta del solar
quada batida por el fondo de 128 m. paralelo cada
una de sus fachadas, por lo que, a efectos del
conputo de superficies, ":...Fachada por 13 m. de
Tondo por nimero de plantas.

La edificabilidad gque le corresponde se grafia en

4

el plano adjuntos.




~{P.G.M.0O0., 3.1.4.2.: en el supuesta de gque las
alineacionas exteriores exXistentes SEan

rectificadas por un instrumento de Planeamiento, vy
ne s halla delimltado con Unidad de Actuacidén, el

indice de edificabilidad se podra aplicar sobre la

totalidad de ia superficie de la parcela
primitiva,..., para agotar la edificabilidad que le

carresponda. .. ",

1.~ Todas las plantas transitables del edificiao,
iﬂcldjendm las Plantas bajo cubilerta con
independensia del uso a gque se destinen salvo
aparcamientos necesarios (si exceden computan) o

instalaciones., . "),

2.3.2, - Ordenando volumenes e acuerda con las
espacificaciones de Flan General <(Arte. 65,1.c.)
R.P.oy  Inst. n2, 1., P2, 6) y las condiciones

aludidas en el Real Decreto 10 abril, n2. 2: O50/81

(B.O.E. 10-1X-81>.

<. 4. Hstudio Comparativa (Arte. 66.2.R.P.).

2. Plan General Municipal 5.E. de D.

ORDENANZA (Va3 Vei3s
Ne. Plantas Max. 10 4
N2. Viviendas No se fija 9

Sup. Edificada L.242, 909 1,242,755
2.8.- Otroz condicionantes,

For dltimo sefialar, el cumplimiento del la Inst®.
n2, L., p2. 5, referentea "“Obtros condicionantes”,
asi como de los Art2, 65.%. y 6 R.P., y de 1la

Inst2. Ne, 1, p2, 6 relativos al mismo tema.




-7-

Por todo lo que, de acuerdo con el capitulo 32,

Seccion 4a ., Articule 140 Reglamento cliz
Planeamiento, solicitamos de la Corporaién

Municipal que Vd. representa, se sirva conce

@l

der la

de

aprobacion inicial, abriendc asi tramite

gestién que la Ley marca.

<omQ . Ayuntamienys
o 2 L LA . -,

“““ 0 ce aprobp
vH--1989 '

FUL aCUGreO del Excmo. Ayuntamienve
- " 18 fach o

Pleno de fecha |.3.ABR..1989 se aprobé

—INICIALMENTE o] Provecio de Planea-

i am + ] # r T 35
mienve, dé cuyo Expedie;

>nte forma par-
te el documento en que ge consigna la
Presente diligenci :
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SEGUN NORMA

1910
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