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. ESTUBLD DE DETALLE 2

b~ PRELINIHAR ¥ ANTECEDENTES URBANISTICOS
Se.iredacta este- Estudiv de Detalle por encargo de D. Diege Antonio Hartine: Caracena, con D.H.I. 42.984.032, en repre-

sentacién de PROYECTD TULIS, C.1.F. B-30.632.426 y dumitilio  en Plaza Castellini i, { dcha. {Cartagenal.

El'solar objete de este Estudie de Detalle estd situads en C/Alfonse { E1 Babie, Cartagend, segdn plane de mituacidn
adjunto; tiene uma superficie total de 272°35 H3 y, de conforaidad con 2f P.GN.D. de Cartagena, la norea aplicabls
es la E1 {@°80),

2.~ GRIETO Y JUSTIFICACION:

El obijeto y fundasento de este Estudio de Detalle consiste en distribuir 1a edificabilidad asignada por la aplicacidn . de
la morea prevista & los efectos de conseguir con esa disiribucidn 1a edificacitn de un baje cosercial v meve plantas de
viviendas que cumplan con las detereinaciones reglamentarias previstas para este tipo de edificacidn, reduciéndose el
¢ ndsero de viviendas resultante y asignando a 1a planta baja un uso comercial bensficiose para la zona en la que 58 en~
~cuentra, de 1a que estd carents, o

Se cusplinentay por tante, lo dispuesto en el PLG.HLO. v en tos articulos 1o de g Ley del Bwelo y &5 y &b del
Reglamento de Planeasiento, teniendo en cuenta ue en ningdn caso se avsents la otupacifm ni las alturas ni loa volé-
aenes, #1 se aliera el usp previste por el P.E.H.D.

En el texto y en los planos solo se tignen en cuenta los volusenes sobrp rasante ¥2 ques en cualquier case, el sftane o
sttanos que se pjecuten no cosputardn 2 efectos de aprovechamients.

.- ESTbﬁlﬂ CONPARRTIVO DE LA EDIFICABILIDAD RESULTANTE POR APLICACION DE LAS DETERMINACIONES PREVISTAS EN EL PLOM:

3.1.ESTUDID DEL APROVECHANIENTO RESULTANTE DE LAS DETERNINACIONES DEL PLAN:

El solar tiene unas dimensiomes de 13°25 y 12779 s. de Tachada y de 20°93 a. de fondo, Con una superficie de
7035 N2, y una edificabilidad asignada por la norsativa de §%40; asi pues e dixpene de un %ozl de B.E87°7% W
{8740 x 272°35 H2) de superficie edificable o edificabilidad residencial (ER1, incluidos cuerpos volados,

* ER 2 370735 MR » 740 = D.2B7'74 MR,

Al ser 1a norsa de aplicacidn la £1(8°40), no existe sds limitacién con respectp 2 alturas que 14 de 10 plantas, estable-
cids por el P.8.M.0. con caracter gemeral.

3.2.ESTUDID DEL APROVECHAHRIENTO RESULTANTE DE LA APLICACION OF LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE BETALLE,

Edificabilidad residencial = ER:

Be propone un edificie de 10 alturas en el gue 1 planta baja se dedicaré a acceses, escalers, cuardy de basuras,
tuartos de tontadores y Jorales coaerciales y las nueve plantas vestantes a usp de vivienda,

ER = nueve plantas de vivienda & edificabilidad/planta + 100 ¥ superficie planfa baja =
ER = 9 x B23°936R M2 « P7A'35 WO 2 2.297774 HD

&1 ser uso cowpatible con &) residencial el teeercialy e reduce 1a densidad de viviendas prevista por }a norea al consu-
Birse por el uzo propuesio en planta baja, €1 patie gue se proyects sobre las plantas pise ravece de sentido en planta
baja puests que los Jocales comerciales cusplirdn con so normative para 1a iluginacidn y ventilacidn en el proyecte de
¢ edificacitn a desarrollarse posterioraente,

o se contabiliza el espacio que e dedicard sobre la cubieria del edificio a casetdn, saguinaria de ascenser, eit.
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